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KONCERNEN I KORTHET

Koncernenikorthet

OBO 4r det kommunala bostadsbolageti Orebro, Sveriges sjunde stérsta kommun.
Vid &rsskiftet den 31 december 2025 var Orebros befolkning 160 759 (160 143).
Det aren okning med 616 (792) personer fran foregadende ar.

Snabbfakta

OrebroBostider AB

Anstallda: 462

Omsattning: 2 165 mkr
Fastighetsbestandets genomsnittliga
vardear: 1977

Genomsnittlig hyra: 1 366 kr/m?
Hyresgaster: 40 518 (2024-12-31)
Hyresgaster 0-15 ar: 7 624
Hyresgaster 55-80+ ar: 11 738

Fastighetsbestandet uppdelat pa bolagen

BOSTADER

Koncernen
Antal bostader: 22 808
Kvadratmeter bostadsyta: 1 516 370

OrebroBostader AB
Antal bostader: 21 980
Kvadratmeter bostadsyta: 1 482 525

Antal specialbostader
Senior: 1120
Student: 1 164
Ungdom: 105

Storleksférdelning, antal
Ett rum och kok: 3 182
Tva rum och kok: 8 914
Tre rum och kok: 6 731
Fyra rum och kok: 2 415
Fem rum och kok, och storre: 738

OBO Husaren AB
Antal bostader: 47
Kvadratmeter bostadsyta: 2 906

OBO Omsorgsfastigheter AB
Antal bostader: 781
Kvadratmeter bostadsyta: 30 939
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LOKALER

Koncernen
Antal lokaler: 1 150
Kvadratmeter lokalyta: 259 453

OrebroBostider AB
Antal lokaler: 883
Kvadratmeter lokalyta: 131 683

OBO Husaren AB
Antal lokaler: 14
Kvadratmeter lokalyta: 7 001

OBO Omsorgsfastigheter AB
Antal lokaler: 115
Kvadratmeter lokalyta: 37 867

Vasterporten Fastigheter AB
Antal lokaler: 138
Kvadratmeter lokalyta: 82 903
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VD HAR ORDET
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Med malbild 2045 som
kompass, for ett hallbart

och attraktivt Orebro

Under 2025 har OrebroBostider tagit viktiga steg framat i en
standigt foranderlig omvarld. Med en gemensam riktning mot
malbild 2045, starkt ekonomi, satsningar i stadsutvecklingen
och ett hallbart arbetssatt skapar vi grunden for en langsiktigt

framgangsrik samhallsnytta.

Ar 2025 har varit ett &r som visat styrkan hos
OBO och komplexiteten, men ocksi mojlig-
heterna i vart uppdrag. Efter mitt forsta hela
dr som VD kan jag konstatera att vi verkar i en
tid déir kraven och forvintningarna pd oss som
allménnyttigt bostadsbolag 4r stora, men moj-
ligheterna att géra verklig skillnad dr manga.
Vart uppdrag ligger fast: att erbjuda drebroarna
trygga och goda hyresbostider for alla, oavsett
inkomst, ursprung, &lder och hushéllstyp, och
samtidigt bidra till stadens langsiktiga utveck-
ling.

Med vart arbete for héllbar och framgings-
rik stadsdelsutveckling nyttjar vi vart allmén-
nyttiga uppdrag fullt ut for att bidra till stadens
utveckling, dir Vivalla ér forst ut och varje
omride direfter utvecklas med egna identiteter
och maélbilder inom ramen fér vir gemensamma

riktning mot 2045. Genom okad OBO-nirvaro,
starkare relationer med vira kunder och ett for-
djupat samarbete med exempelvis kommunen,
niringslivet och civilsamhillet skapar vi trygg-
het, fler vigar till utbildning och arbete samt
langsiktigt hallbara och attraktiva stadsdelar.

Malbild mot 2045

Under dret har vi tagit flera viktiga steg som
tillsammans formar riktningen framdc. Ett av de
mest betydelsefulla 4r arbetet med vir nya mal-
bild for 2045. Milbilden ger oss en gemensam
kompass i en omvirld som férindras snabbt, dir
ckonomiska, ekologiska och sociala perspektiv
maste hillas samman. Ar 2045 ska OBO vara en
sjilvklar mojliggorare i utvecklingen av Orebro
— nira vara hyresgister, nirvarande i stadsut-
vecklingen och lingsiktiga i vira vigval.
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VD HAR ORDET

9 Miwitden ger 0ss en gemensam
kompass i en omvirld som
forindras snabbt, diir ekonomiska,
ekologiska och sociala perspektiv

Arbetet med mélbilden har involverat hela orga-
nisationen och lagt grunden for hur vi priorite-
rar, styr och utvecklar vér verksamhet.

Vi dr med och utvecklar Orebro

2025 har ocksd varit ett r priglat av stora
investeringar och viktiga stadsutvecklingspro-
jekt. Fornyelsen i kvarteret Hallstugan, bygg-
nationen av Varberga kultur- och fritidscenter,
utvecklingen av Visterporten Arena och Vivalla-
skolans skolgdrd 4r nigra exempel pa satsningar
som stricker sig lingt bortom det enskilda
huset. Projekten rymmer bostidder, motesplatser
och funktioner som stirker trygghet, gemen-

skap och livskvalitet.

Arbetet for farre vakanser

har gett resultat

En annan central friga under 4ret har varit
fokus pé att minska vira vakanser. Efter en
period med 6kade vakanser har vi under aret

madste ballas samman.

lyckats vinda trenden. Ett mer aktivt och mal-
gruppsanpassat uthyrningsarbete, justerade

erbjudanden och ett tydligare kundfokus har

bidragit till att vakansgraden minskat successivt.

Arbetet fortsdtter, men utvecklingen visar att
riktade insatser och nirhet till vira blivande
hyresgister gor skillnad.

Hallbarhetsperspektiv som

en rod trad

Att vi jobbar héllbart med alla tre hallbar-
hetsperspektiven som genomsyrar hela var
verksamhet 4r en framgéngsfaktor for ate lyckas
med vért uppdrag. Under dret har vi fortsate
att stirka vart arbete inom ekologisk, social och
ekonomisk héllbarhet. Vi har stirkt vart arbete
med social héllbarhet genom att vilkomna
medarbetarna frin vart dotterbolag Visterpor-
ten till OBO. Tillsammans fir vi innu storre
mojligheter att samla kunskap, engagemang
och resurser och gemensamt kraftsamla for att
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utveckla alla stadsdelar i hela Orebro.

Forindringar i EU:s regelverk har ocksd gjort
att vi vet att hallbarhetsarbete inte handlar om
rapportering utan att rapporteringen hjilper oss
att prioritera, ta ritt steg framdt och utvirdera.
Klimatarbetet fortsitter med fokus pa energi-
effektivisering, minskade utslipp och biologisk
maéngfald, samtidigt som vira sociala satsningar
i bostadsomradena bidrar till tryggare och mer
inkluderande stadsdelar.

Engagerade medarbetare visar viagen
med omtanke, ansvar och framatanda
Bakom alla siffror, projeke och strategier finns
vira medarbetare. Jag vill rikea ett stort tack

till alla medarbetare! Ert engagemang, profes-
sionalism och vilja att bidra — i vardagen och
nidr det verkligen behdvs — gor skillnad varje
dag! Det giller inte minst i perioder med hog
arbetsbelastning och snabba omstillningar. Att
fortsitta vara en attraktiv, trygg och utvecklande

arbetsgivare dr avgorande for OBO:s fortsatta

utveckling.

Végen framat

Nir vi nu sammanfattar 2025 gér vi det med
bidde 6dmjukhet och framtidstro. Vi star infor
fortsatta utmaningar, men ocksi med en tydlig
riktning framat. Med malbilden for 2045 som
ledstjdrna, ett stirkt héallbarhetsarbete och ett
fortsatt fokus pa vara hyresgister ska OBO
dven framdt vara en stabil och ansvarstagande
kraft i Orebros utveckling. Vi har en tydlig
riktning for framtiden och jag ser fram emot
ett spinnande 2026!

Trevlig ldsning!

Petra Karlsson Ekstrom,
vd OrebroBostiider AB
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HALLBARA OBO

sning ochhafbarket

perk2025

Ansvar for liveti
och mellan husen

OBO har under manga ar byggt upp ett lingsiktigt och strukturerat hallbar-
hetsarbete som gett oss en stark position inom ekologisk, social och ekonomisk
hallbarhet — en grund vi 4r stolta Gver. Samtidigt verkar vi i en omvirld med
tuffare ekonomiska villkor, social oro och en snabbt forinderlig energimarknad,
vilket gor héllbarhetsfrigorna dnnu viktigare.

For oss handlar hillbarhet om ansvar for framtiden och f6r livet i och mel-
lan husen. Vi bidrar till attraktiva och trygga stadsdelar, virnar natur och miljé
samt skapar forutsittningar for arbete, delaktighet och gemenskap. Arbetet
utgdr fran minniskors vardag och virt ansvar som langsiktig fastighetsigare och
samhillsbyggare.

Under aret har vi utvecklat vér hallbarhetsrapportering utifrin nya regel-
verk och dkade krav pé transparens. For oss handlar rapporteringen inte bara
om efterlevnad, utan om att ge en tydlig och trovirdig bild av virt arbete, véira
prioriteringar och avvigningar med fokus pd det mest visentliga.

I rapporten redovisar vi arbetet utifran tre hillbarhetsperspektiv och de
frigor som identifierats i var dubbla visentlighetsanalys. Strukturen integrerar
centrala delar av ESRS (European Sustainability Reporting Standards), med
fokus pa dubbel visentlighet, virdekedjeperspektiv samt styrning, strategi, risker
och méjligheter. Virdekedjan redovisas uppstroms, i den egna verksamheten och
nedstroms. Fler exempel finns pd obo.se/hallbarhet.

Dubbel visentlighet: hur féretaget paverkar ménniskor/miljé (inifrdn och ut) och hur
haillbarhetsfrigor paverkar féretagets finansiella stillning (utifrdn och in).
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HALLBARA OBO

ESRS 2

Allmanna upplysningar

Sa har har vi gjort var
hallbarhetsrapport

BP-1

Redovisningen ir upprittad i enlighet med ARL 6 kap 11§.
OrebroBostider AB upprittar inte koncernredovisning eftersom
dotterbolagen konsolideras i dgarbolaget Orebro Radhus AB.
Infor rikenskapsiret 2025 har OBO anpassat strukturen for
arsredovisningen for att bittre dterspegla principerna i European
Sustainability Reporting Standards (ESRS). Bolaget omfattas
inte av kraven enligt Corporate Sustainability Reporting Direc-
tive (CSRD), men redovisningen har inspirerats av ESRS for

att stirka transparens, jimforbarhet och langsiktighet i bolagets
arbete med ekologisk, social och ekonomisk héllbarhet. Det gar
att folja ESRS stukturen for varje kapitel och stycke. Dessa foljer
samma nomenklatur som ESRS. Rubrikenas namn #r diremot
var egen tolkning av det namn som finns i ESRS. Underlaget har
inhdmtats frin bolagets interna system och omfattat de delar av
virdekedjan dir OBO har faktisk majlighet att paverka. Arsredo-
visningen har faststillts av bolagets styrelse.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och héllbarhetsrapport 2025

Var styrning

Hur hallbarhetsfragor behandlas av foretagets
ledning och styrelse

GOV-1, GOV-2

OBOs styrelse har det 6vergripande ansvaret for bolagets styr-

ning, ledning, interna kontroll och uppféljning. Styrelsen ser

till att bolaget har en fungerande organisation och att ekonomin
hanteras pa ett tryggt sitt. Det innebir att I6pande f6lja bolagets
ckonomiska situation och sikerstilla att bokféring sker korreke.
Styrelsen beslutar om mal, strategiska inriktningar och policys
samt ansvarar for att ekologiska, sociala och ekonomiska hallbar-
hetsaspekter integreras i styrning och riskhantering.

Den verkstillande direktdren ansvarar fér verksamheten och leder
arbetet enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar.

Bolagets styrning av hallbarhetsfrégor integreras i verksam-
hetsstyrningen. Fem affirsmal som inkluderar bide sociala, ekolo-
giska och ekonomiska frigor har tagits fram och giller pa flera ars
sikt. Dessa bryts sedan ner i rliga verksamhetsmal och aktiviteter.
P4 sa sice far bade styrelse och ledningsgrupp information och har
mojlighet att pverka hallbarhetsfragorna.

Riskhantering och intern kontroll &ver
hallbarhetsarbetet

GOV-5

Tidigare ar har vi inkluderat identifierade héllbarhetsrisker i

samband med processen att ta fram affirsmél och tillhérande
verksamhetsmal. Hallbarhetsriskerna har pa si sitt tagits
med i verksamhetsuppf6ljningen, men dven f6ljts upp sir-
skilt i samband med internkontrollen. Infor internkontrollen
2026 har vi istillet inkluderat den dubbla visentlighetsanaly-
sen i riskhanteringen och pa sa sitt kopplas dessa tva ihop.
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Affarsplan 2020-2024 (2025)
— en period av omstallning

Affirsplanen 2020-2024 tog sin utgdngspunke i en tydlig ambi-
tion: att forena affirsnytta och samhillsnytta och att tillsammans
skapa ett levande Orebro. Planen formulerade fem affirsmal som
satte rikeningen for perioden: klimatneutralitet 2030, hog kund-
nojdhet, engagerade medarbetare, stirkt fortroende samt en ling-
siktigt stark totalavkastning. Mélen speglade viljan att kombinera
klimatansvar, social hallbarhet och ekonomisk styrka.

Omvarld i gungning
Perioden kom dock att priglas av omfattande forindringar i
omvirlden. Den inleddes i skuggan av pandemin och féljdes av
stigande rintor, inflation och kraftigt 6kade bygg- och energikost-
nader. Forutsittningarna for investeringar och finansiering for-
indrades snabbt, samtidigt som hushallens ekonomiska situation
paverkades. Kraven pa klimatdtgirder och energieffektivisering
fortsatte att 5ka.

Under 2023 genomférdes en stérre organisationsforindring
i syfte att stirka tydlighet och effektivitet och ha néjdare kunder.
Ar 2024 tilleridde en ny vd, vilket innebar ett naturlige omtag
kring styrning, prioriteringar och lingsiktig inrikening. Affirspla-
neperioden forlingdes med ett ar for att ge utrymme for denna

forflytening.

Affarsmal Mal Utfall Status
N6jd kund 85 68 Ej uppnatt
N6jd medarbetare 73 69 Ej uppnatt
Fortroende 65 63

Totalavkastning 7% 53% Ej uppnatt
Klimatneutral 2030 2030

OrebroBostader AB | Arsredovisning och héllbarhetsrapport 2025

Svarare att na malen
Maluppfyllelsen har varit varierande. Arbetet inom klimat och
energi har fortsatt och rikeningen mot klimatneutralitet ligger
fast. Samtidigt har kundnojdhet, medarbetarengagemang och for-
troende paverkats av bide interna och externa férindringar.
Ekonomin har pressats av omvirldsliget och hogre finansie-
ringskostnader, vilket forsvarat att na de finansiella malen. Det
forindrade marknadsliget, med okade kostnader och mer avvak-
tande efterfrigan, paverkade dven uthyrningen. Under perioden
uppstod betydande vakanser i delar av bestandet, frimst i nyreno-
verade ligenheter.

Vara redo for férandring

Affirsplanen 2020-2024 blev en period av provning, lirande och
omstillning som tydliggjorde sambanden mellan klimat, social
hallbarhet och ekonomi. Erfarenheterna har stirke insikten om
vikten av balans mellan dessa tre viktiga pelare.

En central lirdom é4r hur avgérande omstéllningsformégan ar
i en foranderlig virld — tydliga mal behover kombineras med f6r-
mdgan att anpassa prioriteringar, arbetssitt och organisation.

Mot den bakgrunden har affirsplanen 20262028 formats.
Med okat fokus pa forvaltning, stabilitet och lingsiktig hallbarhet
bygger den vidare pa gjorda erfarenheter. Med stirke anpassnings-
formaga och ambitionen om hallbara hus, levande stadsdelar och
ett ansvarstagande OBO sitter vi kurs mot 2045.

Néra maluppfyllelse

Malet avser 2030 - arbete pagar i linje med fardplan

[+
Vara
(1) o
affarsmal
NOJD MEDARBETARE
73 )
FORTROENDE
65 (FORTROENDEINDEX) @
NOJD KUND
85 n)

2
< @
KLIMATNEUTRALA

2030

TOTALAVKASTNING
7 procent
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HALLBARA OBO

Var strategi
SBM-1

Affarsmodell
OBO ir ett kommunalt fastighetsbolag som skapar lingsiktigt

virde genom att erbjuda attraktiva och hallbara bostider och
lokaler, samt genom att forvalta och utveckla fastigheter med ett
helhetsperspektiv pd ekologisk, social och ekonomisk héllbarhet.
Detta sker inom ramen for affirsmissiga principer och kommu-
nens bostadspolitiska mal.

Orebro kommun ir igare och styr bolaget genom igardirektiv
och strategiska mal. Intikterna kommer frimst frin uthyrning
av bostider och kommersiella lokaler. Linefinansiering sker
genom Orebro kommuns egna obligationsprogram, som var forst
i Sverige med gréna obligationer. Sociala lan stirker kopplingen
mellan finansiering och sociala hallbarhetsmél och har i mindre
skala skett genom Kommuninvest.

Vision

OBOs erbjudanden ska mota Grebroarnas behov och tillsammans
utveckla ett attraktive Orebro dir minniskor trivs, vill bo och
verka.

Malbild

Under 2025 tog vi fram en ny och mer tydlig malbild, dir OBO
ar 2045 ir en sjilvklar mojliggdrare i utvecklingen av Orebro.

Vi finns ddr vara hyresgister och 6rebroarna behéver oss, med
bostider som ér trygga, hallbara och tillgingliga. Vi skapar for-
utsdttningar for verksamheter som bidrar till en levande stad.
Vira erbjudanden ir varierade och ménniskan ér alltid i centrum.
Vara bostadsomraden ir grona, vilkomnande och fulla av liv. Det
bidrar till minniskors livskvalitet och dkar Orebros attraktivitet.
OBO forvaltar och utvecklar bostider och lokaler for alla drebro-
are. Vi formar framtiden varje dag, i varje méte, varje beslut och

varje forvaltad kvadratmeter.

OBOs styrmodell sikerstiller en tydlig koppling mellan vision,
mélbild, strategiska planer och det dagliga arbetet. Modellen
bygger pé dgardirektiv, omvirldsanalys, intressentdialog, lagkrav
och relevanta EU-ramverk. Affirsplanen ér tredrig och revideras
arligen, med ettdriga handlingsplaner som konkretiserar mal,
ansvar, uppfoljning och forbittringsarbete. Styrningen ér cyklisk
och utgér frén bolagets virdegrund.

Var véardekedja

Virdekedjan 4r upprittad for att identifiera hillbarhets-
aspekeer i foretagets hela kedja. Allt fran da ravarorna
utvinns till dd ett av vara hus rivs eller vira hyresgister
kastar sina sopor.

' Uppstroms

Aktiviteter som sker hos vara
underleverantérer, leverantérer och
entreprendrer.

o Utvinning av révaror
e Tillverkning av material
e Byggnation

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hallbarhetsrapport 2025
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HALLBARA OBO

Vara intressenter och hallbarhetsfragor

Intressenters intressen och synpunkter e Vasentliga konsekvenser, risker och
mojligheter e Beskrivning av arbetsgangen for att faststélla och bedoma
vasentliga konsekvenser, risker och méjligheter

SBM-2, SBM-3, IRO-1

Intressentdialog
OBOs intressentdialog har tagits fram i flera steg och 6ver tid. Under 2025 anordnades en

fysisk intressentdialog med ett stort antal deltagare, dir representanter for flertalet av all-
minnyttans intressenter var inbjudna.

Foretagets alla intressenter har identifierats — de paverkar och paverkas av foretaget i
olika utstickning. De intressenter som bide paverkar foretaget mycket och som
paverkas av foretagets arbete riknas som vira primira intressenter. I tabellen syns alla
OBOs primira intressenter, deras viktigaste hillbarhetsfragor och en beskrivning av hur
vi for dialog med dem.

OBOs primira intressenter Exempel pa dialog och samverkan Viktiga fragor och omraden

ol nelerial e, aasilus, orio Trygghet, kvalitén pa bostaden, varme, attraktiva stads-

Hyresgaster . IR s delar och stadsdelscentrum, sophantering, méjlighet
workshops, méten med hyresgéstféreningar Sl eflhemels, sl
Kommunen Agardialog, rapportering, strategiska méten, dialog . o . .
(inkl. politiken och kommunala med politiker och némnder, finansieringsdialog med ElfonomISk Stablhtet’ frygga gmraden, sl BT,
hallbar utveckling och finansiering
banken) kommunal bank
. T Arbetsmiljo, halsa, ledarskap, utvecklingsmojligheter,
Medarbetare Arbetsplatstraffar, medarbetarsamtal, I6nedialog el siglhs Eemienske, albar e
Miljén (Tyst intressent) il i, ml rpaerer Minskad klimatpaverkan, energieffektivisering, hallbar

stadsutveckling, biologisk mangfald

OrebroBostader AB | Arsredovisning och héllbarhetsrapport 2025




HALLBARA OBO

Vasentlighetsanalys

Foretagets analys for inverkan (dven kallad konsekvens), moj-
ligheter och risker har delats upp i olika imnen och tagits fram
tillsammans med sakkunniga inom milj6, verksamhetsstyrning,
byggnation, ekonomi, upphandling, HR och sociala fragor inom

A
c
. e . o T
moderkoncernens tre fastighetsbolag. Analysen har utforts utifrin = I
de dmnen, underimnen och delunderimnen som ESRS tagit = :
[}
med. Al
Hir presenteras en overgripande matris och en mer detaljerad 1
tabell med de mnen och underimnen som OBO kommit fram :
till 4r visentliga att rapportera kring f6r 2025. Inom ett dmne kan |
allt eller bara en liten del riknas som visentligt. De delar som ar G 1 e e @ @ @ 6 9
visentliga redogdrs for i respektive kapitel. E o :
c £
c S |
n
< |
20 1
25 |
83 !
:O E 1
5@ |
T E |
S
@ Klimatférandringar = o E :
£ 28
@ Miljéférorening 5 5o "
2 S5
@ Vattenresurser och marina resurser £ cSo X
@ Biologisk méngfald och ekosystem :
@ Resursanvandning och cirkular ekonomi |
|
@ Vara medarbetare |
1
@ Arbetstagare i vardekedjan |
[}
@ Berérda samhallen )
I
@ Vara hyresgaster |
|
@ Ansvarsfullt féretagande e e — —— — —~ e = >

Stor inverkan
Finansiell vasentlighet

Utifran och in - Hur externa hallbarhetsfaktorer
inverkar pa OBOs majligheter att skapa varde.
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HALLBARA OBO
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Underdamne

Begrénsning av
klimatférandringar
och klimatanpassning

Energi

Inverkan (Hur ®BOs verksamhet paverkar miljo,
manniskor och samhille)

Negativ faktisk inverkan

Utslapp av vaxthusgaser:

o Scope 1: Direkta utslapp fran pannor, fordon, maskiner och
klimatanldggningar.

. Scope 2: Utslapp fran képt energi ar en betydande klimatpaverkan

3 for fastighetsverksamheten.

. Scope 3: Resursanvandning vid byggnation och renoveringar och
nedstromsutslapp fran hyresgasters energi, biltrafik och avfall.

Msjlighet

. Kunskapsspridning eleffektivisering och elsystem

Negativ faktisk inverkan

o Energiférbrukning bidrar till utslapp i Scope 1, 2 och 3.

Majlighet

o Energieffektivisering minskar utslapp och starker fastigheternas
prestanda.

o Minskad energianvandning férbattrar lokal resiliens och trygghet.
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o

Finansiella risker eller méjligheter (Hur OBO paverkas av
milj6, manniskor och samhille finansiellt)

Risker

Risk for 6kade kostnader vid kommande reglering kopplat till
klimatmal och finansiering.

Okade kostnader fran val av mer hallbara material och underleverantérer
i ny- och ombyggnation.

Initiala investeringskostnader vid energioptimering och omstéllning av
drift, maskinpark.

Risk for forsvagat fortroende om klimatutslapp inte minskas i linje med
EU-ramverk och lokala mal.

OBO har begransad méjlighet att paverka nedstréms utslapp fran
energianvandning och transporter, vilket kan paverka maluppfyllelse.
Risk for héga kostnader om vi inte klimatanpassar.

Méjlighet/Plan

Justerade klimatmal i linje med 1,5-gradersmalet kan minska OBOs
langsiktiga klimatavtryck.

Risker

Okade energipriser kan hoja driftskostnader kraftigt.

Variationer i energitillgang kan leda till driftstorningar och paverka
drift och boendemiljo.

Okat kylbehov kan ¢ka kostnader.

Energidverskott kan innebéara kostnader vid otillracklig lagring eller
avsattning.

Otillracklig energiprestanda kan minska fastigheters attraktivitet och varde.

Ofoérutsagbara energimarknader férsvarar langsiktig planering.

Var i virdekedja

Uppstroms, JAY
verksamhet, O
nedstroms

Y

Uppstroms, A

nedstroms

verksamhet, O

\Y,
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E Biologisk mangfald och ekosystem

£
o
s
=
[
T
)
)
=
x
(%]
=
[*]
(]
(2]
£
c
-]
c
(1]
>
c
[}
2
=
wn
[]
[

Underdmne

Inverkningar pa eko-
systems omfattning
och tillstand

Inverkningar pa
och beroenden av
ekosystemtjanster

Resursinfléden,
inklusive resursan-
vandning

Resursutfléden rela-
terade till produkter
och tjanster

Avfall

Inverkan (Hur OBOs verksamhet paverkar miljs,

Negativ faktisk inverkan
Hardgéming av ytor

. Forlust av grénytor kan minska biologisk mangfald i exploateringsomraden.
. Hardgoming okar avrinningen och belastar dagvattensystem och naturmiljcer.

Positiv faktisk inverkan
Kulturella ekosystemtjanster

© Méjligheter till battre hélsa och friluftsliv forstarks genom tex gréna gardar,
tradplanteringar och bullerreducerande atgarder

Negativ faktisk inverkan

Resursanvandning

. Framst i leverantorsledet och paverkar miljé genom ravaruuttag och i samband
med produktion.

. Stora resursinfléden till nyproduktion och renovering bidrar till betydande utslapp

. Val av material och produkter paverkar klimatutslapp och avfallsméngder

Méjlighet

. Genom kravstillning kan OBO styra mot mer resurseffektiva och cirkulara [8sningar.

Negativ faktisk inverkan

. Begransad ateranvandning av byggmaterial dkar behovet av jungfruliga resurser.

. Lag grad av cirkularitet leder till 6kad avfallsvolym och minskad resurseffektivitet.

. Rivning av eller i fastigheter genererar resursutfléden med klimat- och miljépaverkan.

. Forbrukade fordon och maskiner bidrar till miljopaverkan i vardekedjans slutskede.

Méjlighet

. Effektiva rivnings- och renoveringsprocesser kan méjliggéra aterbruk och minska avfallsmangder.

Negativ faktisk inverkan

. Avfallsvolymer fran byggnation och renovering 6kar resursférbrukning och belastning pa
avfallssystem .
. Avfallsvolymer inom bestandet paverkar klimatavtryck och driftkostnader. OBO har ansvar for

abonnemang men begrénsad radighet 6ver anvandarbeteenden.

Méjlighet
. Effektiv avfallssortering minskar miljopaverkan och ékar cirkularitet.
. Okad atervinning och aterbruk minskar behovet av nya resurser och minskar utslapp.
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Finansiell risker eller méjligheter (Hur OBO paverkas av
maénniskor och samhille) milj6, manniskor och samhille finansiellt)

Var i virdekedja

Verksamhet O

Verksamhet O

Uppstroms

A

Verksamhet O

Uppstréms, A
verksamhet, O

nedstroms

\Y,
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HALLBARA OBO

Vara medarbetare
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Underdmne

Arbetsvillkor

Likabehandling och
lika méjligheter
for alla

Sambhéllens ekono-
miska, sociala och
kulturella rattigheter

Inverkan (Hur ®BOs verksamhet paverkar miljs,
maénniskor och samhille)

Positiv faktisk inverkan

3 Grundlaggande principer och rattigheter genom att félja de lagar och
krav som stélls pa arbetsgivare ger trygga anstallningar.

. Arbetsmiljéarbete enligt lagar, krav och interna rutiner férbattrar halsa
och sékerhet vilket minskar risk for ohélsa och olyckor.

. Flexibla arbetssatt stodjer balans mellan arbete och privatliv som ger
foérutsattning for ett hallbart arbetsliv.

3 Jamstéllda och likvéardiga Iéner genom kollektivavtal, I6nekartlaggning
och branschjamforelser.

. Lépande dialog och samverkan med medarbetare, fackférbund och

skyddsombud &kar delaktighet och transparens med stéd i tydliga
samverkansformer for att kunna paverka arbetsférhallandena i
verksamheten

Positiv faktisk inverkan

. Lénekartlaggning, branschjamforelser och kollektivavtal sakerstaller
rattvisa och likvardiga léner.

3 Riktlinjer for kompetensutveckling starker medarbetarnas utveckling
inom verksamhetsomradet.

. Sysselsattningsfrémjande insatser genom projekt och praktikplatser for

personer som star langt fran arbetsmarknaden ger méjlighet till jamlika
livschanser och fler arbetstillfallen.

. Aktivt arbete med att skapa méjligheter for feriearbete och andra
sommarjobb i ndromradet ger arbetslivserfarenhet som dkar
anstallningsbarheten.

. Férebyggande arbete och riktlinjer mot diskriminering, trakasserier och
krankande sarbehandling forbattrar trygghet och arbetsmiljé
3 Méngfald okar verksamhetens styrka och skapar bredare samhéllsnytta

genom inkluderande arbetsmiljcer.

Positiv faktisk inverkan

Tillrackliga bostader:

. En av OBOs karnverksamheter ar just att se till s& att det finns bostader
med ratt standard.

3 God gestaltad livsmiljo bidrar till positiv platsidentitet och trivsel.

Sakerhetsrelaterade konsekvenser:

. Atgarder for att minska socioekonomisk utsatthet och ékad trygghet.

3 Samverkan med myndigheter, foreningar och larosaten stéarker lokala
samhallsstrukturer.
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Finansiell risker eller méjligheter (Hur OBO paverkas av
milj6, manniskor och samhille finansiellt)

® Mmsjligheter

. Trygga arbetsvillkor starker arbetsgivarvarumarket och
underlattar kompetensférsorjning.

. Flexibla arbetssatt ger mojlighet till ett hallbarare arbetsliv
samt minskar sjukfranvaro och starker effektivitet.

. Aktiv dialog och samverkan forbattrar arbetsklimat och
beslutsunderlag, samt bidrar till utveckling av verksamheten.

3 Méjligheten att vara en stabil och reglerad arbetsgivare starker

fortroendet hos intressenter.

@ Mmajligheter

. Lika/jamstallda I&ner och rattvisa villkor starker
arbetsgivarvarumarket och okar attraktivitet.

3 Samverkan med kommun och myndigheter starker arbetet
med social hallbarhet och lokal nytta.

. Inkluderande sysselsattningsinsatser for personer med
funktionsnedsattning ékar mangfald och skapar social nytta.

. Forebyggande arbete mot diskriminering och trakasserier

starker trygghet och inkludering, samt minskar
personalomsattning.

3 Stark social héllbarhetsprofil kan oka fortroende hos bade
medarbetare och externa intressenter.
. Sysselsattningsframjande insatser ger intern stolthet, okar

anstallningsbarheten och bidrar till att minska arbetslésheten
inom kommunen/lanet.

Var i virdekedja

Verksamhet O

Verksamhet O

Uppstréms, A
verksamhet, O
nedstrom {7
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HALLBARA OBO

Underdmne

Informationsrelaterade
inverkningar fér konsumenter
och/eller slutanvandare

Personlig sakerhet for kon-
sumenter och/eller slutan-
vandare
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Social inkludering for kon-
sumenter och/eller slutan-
vandare

Inverkan (Hur OBOs verksamhet paverkar miljs,
maénniskor och samhille)

Positiv faktisk Inverkan

. Tillgang till kvalitetsinformation via kundcenter starker transparens
och fértroende.

. Tydlig information kan stédja energieffektiv anvéndning och minskat

klimatavtryck

Positiv faktisk inverkan

Lagstadgade:

. Lagstadgade atgarder som tillgodoser god och séker inomhusmiljo
som ventilation, temperatur, avsaknad av halsoskadliga @mnen och
brandskyddsatgérder

Halsa och sakerhet fér barn och vuxna:

. Fysiska och sociala atgarder for trygghet och social hallbarhet.
Bland annat brottsférebyggande och sékerhetsskapande insatser,
vrékningsférebyggande arbete, trygga lekmiljoer och aktiviteter
for barn och unga

Positiv faktisk inverkan

Icke diskriminering

. Uthyrningssystem ger likvérdig tillgang till bostader.

. Forturssystem stodjer grupper med sérskilda behov och starker
social réttvisa.

. Tillganglighetsanpassade byggnader ékar delaktighet for personer
med funktionsnedsattning.

Tillgéng till varor och tjanster

. Samverkan med civilsamhallet starker mojligheter till integration
och social delaktighet.

. Fungerande infrastruktur forbattrar tillgang till samhallsservice
och mobilitet.

. Tillgang till bostader och lokaler skapar férutsattningar for lokalt

naringsliv och dagliga tjanster.
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Finansiell risker eller méjligheter (Hur OBO paverkas av
milj6, manniskor och samhille finansiellt)

O Risker:

3 Skadegérelse och otrygghet kan sénka fastighetsvarden och ¢ka
driftkostnader.

. Hog kriminalitet kan minska attraktivitet och férsvara uthyrning.

. Sékerhetsrelaterade incidenter kan leda till héga finansiella
kostnader

3 Otillrackligt brandskydd kan orsaka omfattande skador och hota
liv och halsa.

3 Brister i inomhusmilj6 kan leda till ohélsa och 6kade klagomal.

3 Otrygga lekmiljoer kan dventyra barns sakerhet och skapa

fortroendeforluster.

Var i virdekedja

Nedstroms
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Verksamhet, O
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Underdmne

Féretagskultur

Skydd fér visselblasare

Férvaltning av férbindelser
med leverantérer, inbegripet
betalningsrutiner

Korruption och mutor

Inverkan (Hur ®BOs verksamhet paverkar miljs,
maénniskor och samhille)

Positiv faktisk inverkan

. Foretagets varderingar bidrar till en stabil féretagskultur med stark
etisk och moralisk grund.

. Efterlevnad av lagen om offentlig upphandling (LOU) sékerstaller
transparenta och rattssékra inkop.

. Byggnation och renovering dven i lagkonjunktur starker
sysselséttning och lokalt samhallsstod.

Positiv faktisk inverkan

. Kommunens externa visselbladsarfunktion sakerstaller trygg, anonym
rapportering och stérker integritetsskydd.fér barn och unga.

Positiv faktisk inverkan

. LOU-styrda upphandlingar sakerstéller transparens och rattvisa
villkor for leverantérer.

. Tydliga avtal och rutiner for olika upphandlingstyper starker
kvaliteten i vardekedjan och minskar oenigheter.

Positiv faktisk inverkan

. Tydliga policys och regelverk minskar risk for korruption i
upphandling och uthyrning.
. Extern revision Okar transparens och identifierar riskomraden.
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Finansiell risker eller mdjligheter (Hur OBO paverkas av

och

milj5, ma

hélle finansiellt)

Var i virdekedja

Uppstroms,
verksamhet,
nedstroms

Verksamhet

Uppstroms,
verksamhet,
nedstroms

Verksamhet
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Ekologisk
nalloarnet

Vill du veta exempel pa atgérder
som vi gor kopplat till ekologisk
hallbarhet? Pa obo.se/hallbarhet
hittar du mer information och fakta.




EKOLOGISK HALLBARHET

E1 Klimatférandringar

Bygg- och fastighetsbranschen svarar fér ungefar
20 procent av Sveriges utslapp av koldioxid och har
dérmed stor paverkan pa klimat och miljé. Darfor har
OBO tillsammans med véra drygt 42 000 hyresgéster
ett stort ansvar, men ocksa en stor mojlighet att géra
skillnad. Det kan vi gora genom att integrera 16sning-
ar for minskad klimatpaverkan nar vi planerar, bygger
och forvaltar vara hus och boendemiljéer.

Sedan 2005 har vi minskat elférbrukningen med
54 procent och fjarrvédrmen med 24 procent. Med kli-
matférandringar sasom dkade utetemperaturer foljer
andra forutsattningar att leverera enligt krav pa vara
innemiljder, inte minst i omsorgsboenden. Vi fortsat-
ter denna resa pa samma satt som tidigare genom
att vara med och innovera och utveckla férmagor
inom stadsautomation och energiteknik.

Omstallningsplan fér begrénsning av
klimatférandringarna

E1-1

OBO har sedan 2019 haft en firdplan mot affirsmalet klimatneu-
tralitet. Firdplanen identifierar de utslipp som ir OBOs storsta
och dir vi har stérst ridighet att pdverka. Utifran denna har vi se-
dan byggt upp strukturen for verksamhetsmél for klimatet, s3 att vi
fokuserar pa de utslipp dar vi kan gora storst forindring och nytta.
Firdplanen kommer under 2026 att uppdateras for att istillet utgd
fran Sveriges allmédnnyttas vetenskapliga klimatmal och rekommen-
derad strukeur f6r fardplan for att na dit.
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Hur vi styr
E1-2

Kommunala styrdokument

Inom omradet klimat- och energi styrs vi av flertalet kommunala
styrdokument som de kommunala bolagen varit delaktiga i att ta
fram. Kommunens styrning konkretiserar lagstiftning fran EU och

Sverige.

En del av de viktigaste kommunala styrdokumenten:
+  Overgripande strategier och budget

e Program for hallbar utveckling

e Klimatstrategi

o Fordonsriktlinjer

e Avfallsplan

Interna styrdokument

OBOs interna styrdokument dmnar till att konkretisera och lyfta
ut det som 4r mest visentligt f6r oss frin kommunens styrning och
branschens olika rikdlinjer.

En del av de viktigaste interna styrdokumenten:

»  Firdplan mot klimatneutralitet
e Renoveringsstrategi

»  Rikdinjer for elbilsladdning

e Mobilitetstrategi

Vad vi gor
E1-3

P4 obo.se/hallbarhet kan du lisa om flertalet av de dtgirder som vi
genomfort eller startat under aret, for att mota inverkan, risker och
mojligheter som identifierats i vir dubbla visentlighetsanalys och
utifrin de utslippskategorier som vi identifierat som viktigast i var

fiardplan.

Vara mal
E1-4

OBO har sedan flera ir tillbaka identifierat vira storsta utslipps-
kategorier och arbetar systematiskt med verksamhetsmél inom dessa
som vi skiirper frdn ar till ar. Dessa mél dr kopplade till vart dvergri-
pande visionsmal om klimatneutralitet 2030.

Vi har under 2025 haft mél f6r minskning av el- och fjirrvir-
meanvindning, minskning av koldioxidsutslipp frin nyproduktion,
renoveringar och storre inkdp samt mal f6r att minska utslipp fran
vara hyresgisters hushallsavfall. El- och fjarrvirmeforbrukningen
hos OBO har stadigt minskat sedan 2005. Vi har under 2025 nétt
en minskning med 53,8 respektive 23,7 procent sedan 2005. Vi
hade en nagot hogre malsittning, men det ir fortfarande en bra
takt om vi héller i och arbetar med utslidpp fran flera fronter. For
byggnation och inkép har vi precis tagit fram utsléppssiffror for det
forsta aret.

Under 2024 och 2025 har OBO varit ett av tio bostadsbolag
som deltagit i ett gemensamt projekt mellan Sveriges Allménnytta
och IVL Svenska miljdinstitutet. Projektet gick ut pa att ta fram
vetenskapligt baserade klimatmal for fastighetsbolag. Detta projekt
har gjort att vi kunnat férbittra vara utslippsberikningar och ta
med vara visentliga scope 3-utslipp i héllbarhetsrapporten f6r 2025.
Arbetet for att fullt implementera vetenskapliga klimatmal enligt
SBTi (Science Based Targets initiative) fortsitter under 2026.

Hur vi mater
E1-5, E1-6

I tabellen pé sidorna 22-23 finns indikatorer for energi och vixthus
gasutslipp. Indikatorerna foljer GHGP (Greenhouse Gas Protocol)
och de utslipp frin scope 3 som vi f6ljer upp ir i linje med Sveriges
Allmannyttas klimatinitiativ 2,0.
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EKOLOGISK HALLBARHET

E4 Biologisk mangfald

OBOs arbete med ekosystemtjanster och biolo-
gisk mangfald har intensifierats de senaste aren.
Flera nya styrdokument har tagits fram och nya
arbetsrutiner vid ny- och ombyggnation och
forvaltning &r pa plats.

For ett fastighetsbolag som OBO finns det all-
tid en risk att mark hardgérs pa ett satt som kan
paverka ekosystem negativt, sarskilt i samband
med nybyggnation. Samtidigt har OBO goda
mojligheter att bidra positivt till stadens kulturella
ekosystemtjanster, exempelvis genom grénare
gardar, bullerreducerande atgarder, tradplante-
ringar och andra naturbaserade |6sningar.

Hur vi styr
E4-2

Kommunala styrdokument

e Program for hillbar utveckling
e Klimatanpassningsplan

o Klimatstrategi

e Gronytestrategi

Interna styrdokument

+  OBOs tridplan

o OBOs riktlinjer utemiljo
e Miljsbyggnad
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Vad vi gor

7E /—>

I styrdokumenten beskrivs OBOs vision for utemiljder med avse-
ende pa biologisk mangfald, ekosystemtjinster och sociala virden
samt hur ett fastighetsbolag bist arbetar med dessa frigor. For att
mota dessa har vi under dret genomfért ménga olika aktiviteter,
bdde i samband med renovering och byggnation, men ocks i
forvaltningen.

Vi har dven bérjat att folja upp ekonomiskt hur mycket resur-
ser vi ldgger pé biologisk méngfald och ekosystemtjanster for att
framéver kunna bli mer effektiva nir vi véljer vara insatser.

Vara mal och hur vi mater dem
E4-4 och 5

Under 2025 hade OBO ett verksamhetsmal som handlar om
biologisk méngfald och ekosystemtjanster:

"Utveckla arbetet med biologisk mangfald och ekosystemtjins-

ter for att 6ka klimat-, kund- och ekonomisk nytta. Nyckeltal:
3-30-300-regeln miits vid ny- och ombyggnation. OBOs krontick-
ningsgrad. Oka andel grismatta som omvandlats till ing."

Under aret har vi gjort méanga atgirder som strivar mot malet. Vi
har kommit iging att mita nyckeltalen pi vissa omrdden, men
innu inte heltickande. Framdt planerar vi att arbeta fram interna
processer for mitning av dessa nyckeltal genom att exempelvis
integrera 3-30-300-regeln vid ny- och ombyggnation i vira nuva-
rande stod- och uppfoljningssystem. P4 s sitt kan vi hjilpa vira
medarbetare att prioritera aktiviteter och féljer upp att vi verkligen
far resultat.

Biologisk mangfald

Skapar forutsattningar fér en mangfald
av arter.

Anknyter till omgivande natur och kopp-
lar samman till grona strak.

Erbjuder en variation av vaxter och olika
typer av habitat.

Skots pa ett sétt som gynnar biologisk
mangfald.

Ekosystemtjanster

Skapar nya och utvecklar befintliga
ekosystemtjanster sa som vattenrening,
temperaturreglering och pollinering.

Skapar forutsattningar for resiliens.

Sociala varden

Ar attraktiva for boende att vistas i.

Kanns trygga och framjar méten mellan
manniskor.

Har funktioner for gemenskap delaktig-
het och olika aktiviteter.

Ger identitet till omradet och har en god
orienterbarhet.
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EKOLOGISK HALLBARHET

ES Resursanvandning och

cirkuldar ekonomi

OBO arbetar for att minska resursanvandningen
genom hela vérdekedijan - fran upphandling av
material och produkter till hur de anvands, aterbrukas
och slutligen avyttras.

Vi kan paverka resursférbrukningen i tidiga skeden
genom att stélla krav pa leverantérer i upphandlingar
och gora resurseffektiva val vid inkop.

Vi har genom var nya renoveringsstrategi andrat
var syn pa materials livslangd. Idag renoverar vi mer
varsamt och later material vara kvar i fastigheterna
under langre tid, vilket &r det mest resurseffektiva
sattet att arbeta. Det material som &anda maste ersattas,
trots att det har kvar av sin livslangd, ska omhandertas
pa ett sadant satt att det kan aterbrukas. Det galler
aven andra produkter sasom klader och mobler dar
OBO har utvecklat sitt arbete under &ret. Vi behdver
dock arbeta vidare, inte minst med att sjalva kopa
in aterbrukat byggmaterial och verkar for att vara
entreprendrer gor detsamma.

Att minska hyresgasternas avfall och 6ka
utsorteringen ar fortsatt svart. OBO har under &ret
gjortinsatser i delar av bestandet men det har inte lett
till en tydlig férandring. Det vi anda kan se &r att de
nivamatare som installerats i vara underjordsbehallare
har lett till farre transporter, da behallarna toms mer
sallan an tidigare
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Hur vi styr
ES-1

Kommunala styrdokument

e Program for hallbar utveckling

+  Klimarstrategi for Orebro kommun

o Cirkulira Orebro. Avfallsplan for Orebro kommunkoncern

Interna styrdokument

o Affdrsplan 2020-2025

e Firdplan mot klimatneutralitet

e Fastighetsutvecklingsprocess (miljobyggnad, SundaHus,
avfallsuppféljning, aterbruk)

Vad vi gor
E5-2

Under 4ret har flera dtgirder genomforts for att méta de risker som
identifierats i den dubbla vésentlighetsanalysen.

Vara mal och hur vi mater dem
E5-3 och 4

OBO hade et verksamhetsmal 2025 som innefattar behovet att
arbeta med cirkuldr ekonomi och minska anvindning av nytt
material:

"Minska COz-utslipp frin nyproduktion, renoveringar och inkdp.
2035: Max 143 COze/kvm BTA vid nyproduktion (bostider).
-35 % COze vid renoveringar och inkop. (Beriknas utifrin basir
2025).”

Malet har under aret resulterat i flertalet aktiviteter samtidigt som
vi med hjilp av allmannyttans Klimatinitativ 2.0 bérjat att rikna ut
koldioxidutsldppet frin renoveringar, vilket vi inte gjort tidigare.

Nyckeltal for cirkularitet har vi precis borjat att folja. Under
2026 planerar vi att anvinda oss av ndgra av nyckeltalen, for att
folja upp utgingen av olika aktiviteter i syfte att oka cirkulira
processer pa OBO.

OBO hade iven ett verksamhetsmal for att minska den osor-
terade delen av vara hyresgisters avfall och i stillec méjliggdra for
okad materialdtervinning,

” Vi ska oka sorteringen vid véra avfallsstationer sd att andelen
restavfall av den totala avfallsmingden minskar 4r 2025 jimfort
med dr 2024. Mingden mat- och restavfall ska samtidigt ligga un-
der 160 kg/hyresgist - Ett mél fiin Orebro kommuns avfallsplan”

Hushallsavfall har vi mitt i manga ar, dir andelen osorterat hus-
hallsavfall minskar, dven om sakta, varje ar.

Aterbruk

Vi samarbetar med Orebro ByggRetur som siljer aterbrukade
byggprodukter till privatpersoner och féretag. 2025 limnade vi in
170 000 kg byggmaterial som gir att anvinda igen.
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EKOLOGISK HALLBARHET

Indikatorer

EKOLOGISK HALLBARHET

KLIMAT OCH ENERGI

Anvand energi

Total anvand energi som forbrukas av fastighetsbestandet

Egen produktion av energi
Total produktion av egen solenergi (solceller och solfangare)
Produktion av egen solel till natet

El till ndtet som producerats i egenagda vindkraftverk

Vatten och avfall

Vattenforbrukning i bestandet

Méngd avfall som produceras i bestandet, exklusive grovsopor
Matavfall
Restavfall

Kallsorterat material

Andel restavfall av totala avfallsmangden

Méngd mat och restavfall
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Enhet

kWh/m?2 atemp

MWh
MWh
GWh

m3/m?2 atemp

kg/lgh/vecka
kg/lgh/vecka
kg/lgh/vecka

%
kg/hyresgast/ar

2023

118,7

809
171
24,2

0,88
4,54
1,44
67
154

2024

119,7

798
104
26,4

1,05

0,98
4,71
Ingen siffra

Ingen siffra
162

2025

116,6

892
115
22,1

1,18

0,86
4,19
1,44
65
143

Kommentar

Fjarrvérme normalar, olja normalar, el, kyla
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EKOLOGISK HALLBARHET

EKOLOGISK HALLBARHET

Klimatutslapp enligt GHGP (Green House Gas Protocol)
Scope 1

Képta brénslen energibranslen (olja)

Drivmedel till tjanstefordon och maskiner (ej el)

Lackage av koldmedier

Totalt Scope 1

Scope 2

Kopt fjarrvarme

Kopt fjarrvarme (utan avfallsforbréanning)
Kopt fjarrvarme (endast avfallsforbranning)

Kopt el (platsbaserad)

Kopt el (marknadsbaserad)
Totalt scope 2 (platsbaserad, exklusive avfallsférbranning)*
Totalt scope 2 (platsbaserad)**

Totalt scope 2 (marknadsbaserad)**

Scope 3

3.1) Renovering och ombyggnation
Nybyggnation (klimatdeklaration)
Nybyggnation (utéver klimatdeklaration)

(
(3.2)

(3.2)

(3.2) Tillbyggnad
(3.3) Uppstroms inkopt fijarrvarme
(3,3) Uppstroms inkopt el

(3.6) Tjansteresor (flyg)

(3.6) Privat bil i tjanst

(3.13) Boendes restavfall (férbranning)
(3.13) Boendes bilkérning

Total scope 3

Total scope 1, 2,3

* linje med Klimatinitiativet dar avfallsférbranningen &r exkluderad fran fjarrvarmen.
Klimatbelastningen beraknas istéllet fér férbranningen av hushallens restavfall

**Inklusive avfallsférbranning i linje med GHGP
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Enhet 2023
ton CO2/ar 16,4
ton CO2/ar 136,6
ton CO2/ar 0
ton CO2/ar 153,00

ton CO2/ar
ton CO2/ar 10 290

ton CO2/ar Ingen siffra
ton CO2/ar Ingen siffra
ton CO2/ar 2485
ton CO2/ar 0
ton CO2/ar Ingen siffra
ton CO2/ar 12 884
ton CO2/ar 10 290
ton CO2/ar 7 954
ton CO2/ar 7179
ton CO2/ar 0
ton CO2/ar Ingen siffra
ton CO2/ar 0

0
ton CO2/ar 4,8
ton CO2/ar Ingen siffra
ton CO2/ar Ingen siffra
ton CO2/ar Ingen siffra
ton CO2/ar 15137,8

ton CO2/ar

Scope och kategori enligt GHGP
Anvénda emissionsfaktorer:

2024

10,8
123,2
0
134,00

13 850

Ingen siffra

Ingen siffra
2482

0

Ingen siffra
16 443

13 850

5976
10019

0

Ingen siffra
0

0

38

Ingen siffra
Ingen siffra
Ingen siffra
15998,8

2025

6,0
92,0
11,69
109,69

6761

3046
3715
1253

4299
8014
6761

5580
8093

926

0

994

354

2,0

Ingen siffra
2202

18151,0
26 275

Fjarrvarme 31,3 g CO2/kWh (Location based) Scope 2
Fjarrvarme 4,6 g CO2/kWh Scope 3
El 46 g CO2/kWh (Location based) Scope 2 ROT Bostad 202 kg CO2/m?2 BTA

El 13 g CO2/kWh (Location based) Scope 3 Ovrigt (Kontor/Restaurang/Butik) 216 kg CO2/m? BTA

El 0 g CO2/kWh (Market based)

Kommentar

Oljan anvands som spets i vara vdrmepumpsanldggningar

2025 endast scope 2 (scope 3 redovisas nedan), 2023-2024 scope
2+3. Emissionsfaktor fran fjiarrvarmebolaget andras varje ar.

2025 endast scope 2 (scope 3 redovisas nedan), 2023-2024 scope
2+3. Ny emissionsfaktor 2025

Stora delar av scope 3 redovisas for férsta gangen 2025
Borjade raknas 2025 (Endast storre projekt)

Bérjade raknas 2025

Bérjade raknas 2025

Borjade raknas 2025

Scope 3 bérjade sérredovisas 2025

Scope 3 borjade sarredovisas 2025

Ej tillgénglig for 2025
Bérjade raknas 2025

Tillgénglig i april 2026

Inkl. Scope 2 platsbaserad
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SOCIAL HALLBARHET

S1 Vara medarbetare

OBO arbetar aktivt for att vara en attraktiv och
trygg arbetsgivare som kan rekrytera och behalla
ratt kompetens. Genom trygga anstallningar,
kollektivavtal och rattvisa villkor skapar vi stabilitet
samt goda foérutsattningar for ett hallbart arbets-
liv med balans mellan arbete och privatliv.

Genom sysselsattningsframjande insatser,
praktikplatser och deltagande i olika projekt
bidrar OBO till jamlika livschanser och ékad an-
stallningsbarhet. Méjligheter till feriearbete och
sommarjobb i ndromradet ger dessutom varde-
full arbetslivserfarenhet.

Hur vi styr
S1-1

Policys/styrdokument

Vi foljer de lagar och krav som stills pa arbetsgivare gillande
anstilldas grundlidggande principer och rittigheter. Vara policys och
andra, bade styrande och vigledande, dokument, hjilper oss att fat-
ta ritt beslut i vardagen gillande exempelvis arbetsvillkor, utveck-
ling och utbildning, mangfald och inkludering, arbetsmiljé och
forutsittningar for ett hallbart arbetsliv. Nar det giller arbetsvillkor
och rittigheter som arbetstider, l6ner och 6vriga villkor foljer vi

kollektivavtal och annan relevant lagstiftning. Vi respekterar alla
anstilldas ritt att organisera sig fackligt och vi har samverkansavtal
som reglerar samverkan i frigor som beror exempelvis organisa-
tionsférandringar, utvecklingssamtal, arbetsplatstriffar (APT) och
arbetsmiljofragor.

e Kollektivavtal (Fastigo)

e Arbetsmiljopolicy
e Rikdinje med rutiner fér alkohol och droger
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e Riktlinje Vart hillbara och flexibla arbetssitt
»  Riktdlinje och dtgirdsplan for diskriminering,
trakasserier och krinkande sirbehandling
*  Medarbetar- och ledarskap (nuvarande,
OBO har ny virdegrund)
o Lokalt samverkansavtal for fastighetsbranschen
o Rekryteringsprocess pi OBO

Vad vi gor
S$1-3 och S1-4

Arbetsmiljé och hallbart arbetsliv
Som en del av vart forebyggande och systematiska arbetsmil-

joarbete genomfor vi regelbundna arbetsmiljoutbildningar,
arbetsmiljsronder och riskbedémningar, dir vi arbetar aktivt

med forebyggande atgirder. OBO anvinder [A-systemet (AFA:s
avvikelserapporteringssystem) for att systematiskt rapportera och
hantera observationer, tillbud och olycksfall som mojliggor tidig
hantering/tidiga atgirder som kan minska risken for att ett tillbud
eller olycksfall intriffar.

Hot och vald dr aterkommande faktorer vid rapportering av
tillbud inom OBO och foretaget genomfor arligen utbildningar
inom hot och vald for samtliga nyanstillda, som en étgird for att
rusta medarbetarna for att kunna hantera dessa situationer och
kinna sig tryggare i sin yrkesroll.

OBO genomfor iven arligen utbildning i hjirt- och lungridd-
ning (HLR) fér de anstillda, vilket ger en trygghet f6r bdde kom-
munen och for vara anstillda nir medarbetarna far kunskaper i att
hantera akuta situationer pd arbetsplatsen och ute i samhillet.

OBO vill stindigt forbittra arbetsmiljén och skapa hallbara
samt sikra arbetsplatser. Under hésten 2025 startades ett forbatt-
ringsarbete gillande maskinsikerhet och siker anvindning av
arbetsutrustning.

Vara mal och hur vi mater dem
S1-5

Vartannat ar har vi en pulsmétning och medarbetarundersokning,
ddr mitning av foretagets NMI-virde (N6jd Medarbetar-Index)
som 4r kopplat till affirsmélen ingr.

For att méita NMI besvaras frigor som méter hur nojd
medarbetaren dr med arbetsplatsen, hur vil arbetsplatsen uppfyl-
ler medarbetarens forvintningar och hur arbetsplatsen uppfattas
jimfort med den ideala arbetsplatsen. OBO har genomfort tva
kortare pulsmitningar (i maj och november) med hog svarsfrekvens
(91 procent respektive 93 procent). Vi hade ett bra resultat dverlag,
som var nist intill oférdndrat frin féregiende ar, dir engagemang
har hogst virde (4,4). NMI ldg under véren pa 71 och under hos-
ten pd 69, vilket innebir en liten 6kning jimfért med hésten 2024
(68). Respektive chef har ansvar for att presentera sitt resultat i sin
grupp samt att, vid behoy, tillsammans med medarbetarna géra en
handlingsplan for bade det som gruppen vill behélla och utveckla.
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SOCIAL HALLBARHET

S3 Paverkade samhallen och

S4 Vara hyresgaster

Social héllbarhet &r en central del av OBOs
uppdrag och integrerad i hela verksamheten. Vi
arbetar for trygga, inkluderande och valfungeran-
de stadsdelar genom bostader med god standard,
vélgestaltade miljder och insatser som starker soci-
al sammanhallning och manniskors vardag.

Som allmannyttigt bostadsbolag hanterar vi
bade majligheter och risker kopplade till sociala
forhallanden i vara omraden. Arbetet omfattar
trygghetsskapande atgarder, vrékningsforebyg-
gande insatser, sékra lekmiljder och brottsfore-
byggande samverkan med myndigheter, polis
och civilsamhalle. Syftet &r att minska otrygghet,
forebygga negativa konsekvenser och starka tilliten
mellan boende och samhéllsaktorer.

Tydlig och tillgénglig information till hyresgés-
terna ar en viktig del av detta. Genom transparens
och dialog starker vi delaktighet, forebygger kon-
flikter och bidrar till social stabilitet.

OBO verkar ocksé for social inkludering och
likvardiga livsvillkor genom rattvisa uthyrnings-
principer, forturer vid sarskilda behov och tillgang-
lighetsanpassade bostader. Samtidigt moter vi
utmaningar som otrygghet, skadegérelse, krimina-
litet, brister i inomhusmiljé och ekonomisk utsatt-
het. Genom langsiktig forvaltning och samverkan
arbetar vi for att hantera risker och skapa héllbara
bostadsomraden - och darmed langsiktigt varde
som ansvarstagande samhéllsbyggare.
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Hur vi styr
S$3-1 och S4-1

Kommunala styrdokument
e Program for hallbar utveckling

Interna styrdokument

e Rikdlinjer for social hallbarhet

e Riktlinje for att minska och motverka segregation

e Riktlinje for externa samarbeten

e Code of Conduct

+  Dolicy och riktlinjer for uthyrning av OBOs ligenheter
e Upphandlingspolicy

e Uppférandekod entreprendrer

Vad vi gor
S3-4 och S4-4

Eftersom vilmaendet hos véra hyresgister och samhillet
dir vi verkar ir en central friga for oss s har vi under 2025
genomfort manga dtgirder for att forbittra eller undvika
identifierade risker. Vi har under hésten pabérjat ett storre
arbete med att definiera av social héllbarhet verkligen bety-
der for OBO, var kan vi gora storst nytta och vilka dtgirder
ska vi som kommunalt fastighetsbolag prioritera i vara olika
omriden och pd vara olika enheter. Allt detta for att stirka
vara hyresgister, stadens medborgare, foretaget och hela
Orebro.

Vara mal och hur vi mater dem
S$3-5 och S4-5

Under affirsmélet NKI 73 (ngjd kund index) hade nistan samtliga
enheter verksamhetsmél om véra hyresgisters trygghet och méende
samt det lokala samhillets vilbefinnande.

Mialen f6ljs upp via vir verksamhetsplanering tre ginger per dr.

Effektivare matning och analys

Under hésten har vi noga foljt utvecklingen av datainsamling

och analys for sociala nyckeltal. Under 2026 kommer vi att testa
ndgon av dessa plattformar for att lira oss mer om vira omraden.
Detta kommer att hjilpa oss att sitta skarpare mal, mer triffsikra
atgirder och folja upp att de verkligen ger den utveckling vi 6nskar.
Ett urval av de nyckaltal for social héllbarhet som vi f6ljer idag
aterfinns pa sidan 27.
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SOCIAL HALLBARHET

Indikatorer

S1-6 Foretaget ska ange 6vergripande uppgifter om anstéllda i den egna arbetskraften.

ANTAL ANSTALLDA 2024 2025

Anstillda Kvinnor Man Totalt Kvinnor Man Totalt
Antal tillsvidareanstéllda 185 250 435 192 270 462
Antal tillfélligt anstallda 8 22 30 12 1% 27
Vikariat 5 15 20 7 9 16
Séarskild visstidsanstallning 3 7 10 5 6 1
Sasongsarbetare (under sésongsperioderna) 7 27 34 12 20 32

Ovrig sysselsattning

Sommarvikarier 82 77
LIA/PRAO (20250101-20251231) 23 22
Arbetsmarknadsinsatser évriga praktikanter (20250101-20251231) 40 64
Feriepraktikanter, 15-17 &r, via kommunen 152 166
S1-9 Mangfaldsindikatorer S$1-9 Mangfaldsindikatorer
ALDERSFORDELNING | BOLAGET KONSFORDELNING | FORETAGSLEDNINGEN
2024 2025
Antal anstllda (tillsvidareanstllda) 2023 2024 2025 Chefer totalt Kvinnor Man Kvinnor Man
Under 30 ar 18 20 23 Antal 18 21 18 20
30-50 &r 292 289 248 Procentuell férdelning 46 % 54 % 47 % 53 %
Over 50 ar 119 126 191 Ledningsgruppen
Antal 4 4 3 6
Procentuell férdelning 50 % 50 % 33% 67 %
Styrelsen
Antal 3 4 4 3
Procentuell férdelning 43 % 57 % 57 % 43 %
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SOCIAL HALLBARHET

S1-14: Matt for arbetsmiljo

Foretaget ska redovisa information om i vilken utstrackning den egna
arbetskraften omfattas av ett arbetsmiljosystem och antalet incidenter
kopplade till arbetsrelaterade skador, ohalsofall och dédsfall bland
den egna arbetskraften.

Antal anstéllda 2024 2025
Antal dodsfall 0 0
Antal arbetsskador/olycksfall (AJ) 47 41
Antal tillbud (OJ) 19 30
Sjukfranvaro 2024 2025
Kvinnor Man Kvinnor Man
Dag 1-14 2,4% 1,9% 2,5% 21%
Dag 15- 3.8% 1,8% 3,6% 2,0 %

S1-17: Incidenter, anmalningar och allvarliga konsekvenser
relaterade till manskliga rattigheter

Foretaget ska redovisa antalet arbetsrelaterade incidenter och/eller an-
malningar och allvarliga konsekvenser relaterade till manskliga rattigheter
inom den egna arbetskraften och eventuella vasentliga boter, sanktioner
eller skadestand som utdémts under rapporteringsperioden.
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SOCIAL HALLBARHET

SOCIALT ANSVAR Enhet 2023 2024 2025

Ansvarstagande for den lokala bostadsférsérjningen

Nyproduktion av hyresratter Antal 99 170 89
Fastighetsforvarv (antal lagenheter) Antal 0 0 0
Avyttringar (antal lagenheter) Antal 4 120 134

Ansvarstagande avseende boendes behov och férvantningar

Hyresniva kr/m? 1215 1345 1366
Hyresutveckling kr/m2 70 132 21

% 6,11 10,86 1,56
Avhysningar pa grund av storningar Antal 0 0 0
Avhysningar pa grund av ekonomiska skal Antal 2 6 7
Overgivna lagenheter Antal 86 39 46

Ansvarstagande for trygghet, sakerhet, integration och stadsdelsutveckling

Andel boende som upplever att de ar trygga i sin boendemiljo Andel Siffror ej med pga nytt satt att mata 2025 62,7
Investeringar i stadsdelar med sarskilda behov % av omsattningen 8,5 3,2 5,0
Kontrakt innehaller sociala krav Antal 60 11 13
Kostnader for skadegorelse och sakerhet Mkr 3,7 4,6 4,3
Sponsring Mkr 1,5 1,7 1,7
Lokala samarbeten Mkr 1,2 1,3 1,3

Varav till barn och unga Mkr 0,9 11 1.1
Kostnader fér att engagera barn och unga Mkr 3,3 29 1,8

Relationer till intressenter och hansyn till deras intressen

Andel av foretagets hyresgaster som &r nojd med sitt boende (NKI) % 83,0 Ingen matning 2024 70,0
Andel av foretagets studenthyresgéster som ar néjd med sitt boende (Student NKI) % 70,0 73,0 77,0
Andel av féretagets hyresgaster som ar néjda med sin utemiljé % Siffror ej med pga nytt sétt att mata 2025 58,0
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EKONOMISK HALLBARHET

G1 Ansvarsfullt féretagande

| den dubbla vasentlighetsanalysen har ansvars-
fullt foretagande, affarsetik samt arbete mot
korruption, mutor och oegentligheter identi-
fierats som viktiga héllbarhetsfragor fér OBO.
De storsta riskerna ar kopplade till rollen som
upphandlande myndighet, sarskilt inom inkép,
upphandling samt bygg- och underhallsprojekt.

Riskerna ror bland annat oegentligheter i
upphandlingar, bristande affarsetik i leverantors-
led samt jav och intressekonflikter, vilket kan leda
till fortroendeskada, ekonomiska och réttsliga
konsekvenser.

Det finns dven risk fér mutor kopplat till uthyr-
ning och ekonomiska samarbeten med férening-
ar och organisationer.

Dessa risker hanteras genom styrande doku-
ment, intern kontroll och tillsyn, dér arbetet mot
korruption och mutor ar ett prioriterat gransk-
ningsomrade. Arbetet bidrar samtidigt till dkat
fortroende, storre transparens och langsiktigt
hallbara affarsrelationer.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och héllbarhetsrapport 2025

Hur vi styr
G1-1

OBOs arbete med ansvarsfulle foretagande utgir fran bolagets
virdegrund och etiska principer. Alla medarbetare, chefer och
ledning forvintas agera professionellt utifran var virdegrund
"ansvar, omtanke och framdtanda". Dessutom att upptrida som
goda ambassadorer for bolaget i relation till hyresgaster, leveranto-
rer och omvirld.

Vidare finns styrande dokument som reglerar sirskilda risksitu-
ationer, sisom riktlinjer for representation och policy for visselblas-
ning. Tillsammans skapar dessa tydliga ramar for etiskt agerande
och rapportering av misstinkta missforhéllanden.

Kommunala styrdokument
e Visselblasarfunktion
e Dolicy for givande och tagande av muta

Interna styrdokument

+  DPolicy och riktlinjer for uthyrning av OBOs ligenheter

o Strategi for inkop och upphandling

+  Rikdinje for ink6p och upphandling i OBO med dotterbolag
e Uppforandekod for leverantdrer

+  Rikdinjer for bisysslor inom OBO

o Tillsynsplan/intern kontroll

Vad vi gor
G1-2 och G1-3

OBO sikerstiller ett ansvarsfullt beteende i virdekedjan genom
ate stilla krav pa leverantorer i upphandlingar och avtal. Bolaget
har en uppférandekod for leverantorer som omfattar minskliga
rittigheter, arbetsvillkor, miljéansvar och affirsetik, inklusive
nolltolerans mot korruption och mutor.

Riskbedomning av leverantorer sker i samband med upp-
handling, med sirskilt fokus pé bygg- och entreprenadverksam-
het dr risknivin bedéms som hogre. Uppfoljning sker genom
avtalsuppfoljning, dialog och intern kontroll.

Vi har nolltolerans mot korruption, mutor och bestickning.
Risker for korruption identifieras sirskilt inom upphandling,
inkdp och stérre byggprojekt samt inom uthyrning av ligenhe-
ter och lokaler. Dessa foljs upp inom ramen for bolagets intern-
kontrollarbete, dir arbete mot mutor och korruption
ingdr som ett sirskilt tillsynsomrade.

Det forebyggande arbetet regleras genom styrande doku-
ment for inkdp och upphandling, rikdinjer for representation,

rikdlinjer f6r uthyrning samt en visselblasarpolicy som mojliggor

rapportering av misstankta missférhallanden via extern och
oberoende aktor.
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EKONOMISK HALLBARHET

Indikatorer

EKONOMISK HALLBARHET OCH STYRNING Enhet 2023 2024 2025

Ekonomiskt ansvar och férbattring av fastighetsbestandet

Arliga investeringar och underhallskostnader per ldgenhet Tkr/lgh 36 30 33
Arliga investeringar och underhallskostnader Mkr 797 655 728
% av total omsattning 41 32 34
Foretagets investeringar i nyproduktion samt fastighetsforvarv Mkr 504 414 200
% av total omsattning 26,1 20,2 9,2

Hallbara lan

Godkanda gréna projekt MKr 3381 3348 3867
Godkénda sociala projekt Mkr - - 300*
Andel héllbar finansiering av total upplaning % 85 32 40

*Godkanda sociala projekt avser beviljad laneram
om 300 mnkr inom Lan fér Social Hallbarhet.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direkt6ren for OrebroBostider AB
(OBO), organisationsnummer 556334-8449, far hirmed avge
foljande berittelse dver verksamheten 2025.

Allmant om verksamheten

Agare och verksamhet

OBO igs till 100 procent av Orebro Radhus AB, organi-
sationsnummer 556005-0006. Orebro Radhus AB igs av
Orebro kommun till 100 procent. Kop eller forsiljningar
mellan OBO och féretag som ingir i koncernen Orebro
Radhus AB understiger en procent av totala inkdp respek-
tive forsiljningar. Bolagets andamal 4r att bidra till en god
bostadsforsorjning i Orebro kommun.

Koncernen

I koncernen ingir OBO Omsorgsfastigheter AB, organi-
sationsnummer 556800-5432, Visterporten Fastigheter i
Orebro AB, organisationsnummer 556004-8232, OBO
Husaren AB, organisationsnummer 556652-0515 samt
OBO Holding organisationsnummer, 559362-0973 med
underliggande bolag. OBO Holding med underliggande
bolag har avvyttrats under aret. OrebroBostider AB
upprittar ingen koncernredovisning dé den upprittas
hos moderbolager Orebro Ridhus AB, som ir den hégsta
modern i koncernen.
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FLERARSOVERSIKT

Ekonomisk 6versikt, belopp i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2165185 2050 227 1929139 1842 486 1759799
Driftnetto 970 361 909 100 820110 780 758 737 150
Resultat efter finansnetto 62 861 20482 11436 63 889 127 585
Balansomslutning 14191937 13918 231 13351769 12418 023 11466 439
Eget kapital 2572696 2468534 2463 656 2526631 2525318
Utdelning - - - 35019 33708
Fastigheter
Marknadsvarde fastigheter 36793824 37171638 34 827 321 33378546 35313725
Investeringar 937 893 1104 153 1178 491 1339 154 1107 637
Lonsamhet
Overskottsgrad % 44,82 44,34 42,50 42,40 41,90
Avkastning pa eget kapital % 2,44 0,83 0,46 2,54 5,09
Totalavkastning % -0,93 5,97 3,20 -7,26 4,36
Direktavkastning % 7.99 7,97 7.59 7,51 7,39
Direktavkastning marknadsvarde % 2,66 2,45 2,35 2,34 2,09
Finansiering
Soliditet % 18,13 18,00 18,45 20,35 22,02
Rantetackningsgrad 1,20 1,00 1,00 1,40 1,90
Lanerénta % 2,87 2,72 2,69 1,84 1,76
Férvaltning
Forhandlad hyresférandring % 4,62 5,25 4,95 1,90 1,50
Uthyrbar area, 1000-tal m? 1604 1622 1621 1623 1608
Antal ldgenheter 21908 22 042 22 054 22098 22 044
Antal nyproducerade lagenheter 89 259 101 15
Ekonomisk uthyrningsgrad
bostader % 97,4 97.9 98,1 99.2 97.4
lokaler % 92,5 94,8 93,7 95,1 89,0
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Dotter- och intressebolag

OBO Omsorgsfastigheter AB

OBO Omsorgsfastigheter AB igs till 100 pro-
cent av OBO. Bolagets indamal ir att frimja
tillgingen pd goda bostider for édldre och
personer med funktionsnedsittning. Den 1
juli 2012 forvirvades 24 fastigheter av Orebro
kommun for 338 mkr.

Under 2025 har bolaget tillsammans med
Orebro kommuns socialférvaltning inlett ett
strategiskt utvecklingsarbete kring framtidens
omsorgsboendeformer. Uppdraget omfattar
utveckling av nya boendekoncept som frimjar
trygghet och social gemenskap utan krav pa
bistandsbeslut, samt en analys av forutsitc-
ningarna for OBO Omsorgsfastigheter att
overta forvaltningen av kommunens befintliga
trygghetsboenden. Arbetet inkluderar dven en
langsiktig behovsanalys av verksamhetslokaler
for dldreomsorgen, med utgingspunkt i den
demografiska utvecklingen och den nya social-
tjanstlagen.

Visterporten Fastigheteri Orebro AB
Visterporten Fastigheter i Orebro AB igs till
100 procent av OBO. Bolagets indamal ir
att dga, forvalta, utveckla och éverlara fastig-
heter for att tillgodose behovet av affirs- och
verksamhetslokaler i Orebros vistra stadsdelar.
Under 2023 forvirvades en tidigare padelhall
som under 2025 firdigstilldes och invigdes
som Visterporten Arena, en inomhushall for
fotboll, i samarbete med Orebro Lins Fot-
bollférbund.

Under éret har bolagets personal overgitt
till moderbolaget OBO. Visterporten kdper
fortsittningsvis in de kompetenser som verk-
samheten kriver. Férindringen ger bolaget

tillgang till ett bredare kompetensunderlag
samtidigt som medarbetarna kan bidra till andra
delar av OBOs verksamhet vid lagre belastning,
vilket skapar ett mer flexibelt och resurseffektivt
arbetssitt for koncernen som helhet.

OBO Husaren AB

OBO Husaren AB igs till 100 procent av OBO.
Bolagets andamal ar att uppfora och forvalta
fastigheter. Bolaget dger for nirvarande fast-
igheterna Tusenskénan 3, Varberga 18 och 19
samt Husaren 5. Av momstekniska skil blockhyr
Husaren underjordsgarage for OBOs fastigheter
i kvarteren Biplanet, Mdsen och Héllstugan.

Bixia Gryningsvind AB

Bixia Gryningsvind AB 4gs till 40 procent av
OBO. Ovriga aktieigare ir AB Stingistaden
(40 procent) och Tekniska Verken i Linkoping
Vind AB (20 procent). Bolaget dger pd balans-
dagen sammanlagt tio vindkraftverk med en
normal arsproduktion pa cirka 68 GWh.

Resultat och stdllning

Resultat efter finansiella poster uppgick till

62 861 (20 482) tkr, visentligt bittre jimfort
med prognos vid T2. Den storsta positiva avvi-
kelsen bestir i en ligre nedskrivning av kvarteret
Hallstugan 4n tidigare uppskattat. Nedskriv-
ningen uppskattades till 175 mkr jimfért med
bokford nedskrivning om 131,1 mkr, vilket
dock kommer att medfora hogre avskrivningar
under 2026.

Forsikringskostnaderna for aret har varit
hégre dn beriknat, vilket paverkat fastighetskost-
naderna negativt. I dvrigt ér resultatet generellt
starkare dn tidigare prognos.

Foretagets laneskuld uppgir till 10 500
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(10 291) mkr. Arets rintekostnader uppgar till
274 (315) mkr. Soliditeten uppgar till 18 (18)
procent och rintetickningsgraden till 1,2 (1,0).

Viasentliga hdndelser
under rikenskapsaret

Investeringar och underhall

Bolagets totala investeringsverksamhet under
2025 uppgick till cirka 769 mkr, fordelat pa
ROT-investeringar om 577 mkr, nyproduktion
om 192 mkr samt planerat underhéll om 152
mkr. Utfallet understeg de ingdende budgetra-
marna, frimst till f6ljd av forskjutna tidplaner i
storre renoveringsprojekt och resursbrist inom
VVS-projektledning.

De stérsta nyproduktionsprojekten under
dret var firdigstillandet av Kvarteret Héllstugan
(totalkalkyl 531 mkr) samt byggnationen av Var-
berga kultur- och fritidscenter. Hallstugan har
under dret skrivits ned med 131,1 mkr i bokslut,
mot en uppskattad nedskrivning om 175 mkr.
Projekten Mésen, Ryttaren och centrumhuset pa
Varberga torg hélls 6ppna in i 2026 for slutkost-
nader. Inom ROT-programmet var Hoglundaga-
tan 34-94 det enskilt storsta projektet med hog
produktionstakt under aret.

Preliminira budgetramar f6r 2026 uppgér
till 710 mkr for investeringar, 160 mkr for
underhall och 105 mkr for nyproduktion, med
fokus pé Varberga kultur- och fritidscenter och
fardigstillande av Hallstugan.

Smartsékerstad

2025 undertecknar OBO samarbetsavtalet for
Smart Siker Stad som ér ett strategiskt sam-
arbete for att framtidssikra flera av samhillets
mest kritiska funktioner. Genom siker digital
infrastruktur och vira energieffektiva losningar

bygger vi en resilient stad med minskat klima-
tavtrycket och tar radighet 6ver data, kommuni-
kation och energi- och effektbehov. Smart Siker
Stad drivs av Kumbro tillsammans med Orebro
kommun, OrebroBostider, Futurum Fastigheter,
Orebroporten Fastigheter, Kumla Kommun,
Kumla Bostider och Kumla Fastigheter.

Hyresmarknad och vakanser

Den 6kade vakansgraden i bestindet har varit

en central friga under 2025. Andelen tomstillda
ligenheter* i forhéllande till totala antalet
lagenheter uppgick per balansdagen 2025 till 4,2
% (3,4 %). Vakanserna ir frimst koncentrerade
till nyproducerade och nyrenoverade ligenheter i
Varberga och Vivalla, dir hégre hyror efter reno-
vering moter en svagare efterfrigan. Bolaget har
arbetat aktivt med riktade uthyrningskampanjer
och hyresnedsittningar for att 6ka inflyttningen.
Utvecklingen speglar en nationell trend dir

det stora bostadsbyggandet under 2010-talet

nu resulterar i 6kade vakanser, samtidigt som
befolkningstillvixten i Orebro avtagit jamfort
med tidigare prognoser.

Den 17 juni fattade OBOs styrelse ett beslut
om att silja fastigheten pd Tunnbindargrind
2-4 med 133 ligenheter och en lokal, i syfte
att frigora kapital f6r underhall och virdesikra
bestindet. Den nya fastighetsigaren ér Sjoborgs
Fastighetsforvaltning, som tilltridde fastigheten
den 1 oktober 2025.

*Avser marknadsvakans, projektvakans samt
avstillda ligenheter
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Ny ledningsorganisation

Under 2025 har bolaget arbetat fram en ny
malbild f6r 2045 samt en reviderad virdegrund
och styrmodell. Som ett led i detta har lednings-
organisationen omstrukturerats med verkan fran
den 1 september 2025. Syftet ir att tydliggora
ansvar, forbittra samverkan mellan funktioner
och stirka bolagets forméga att na den lingsik-
tiga mélbilden. Forindringen innebir att tre
nya enheter har bildats: Kund, Sikerhet och
Affirsutveckling. Energiteknik och tekniska
ingenjorstjanster har flyttats till Férvaltningen,
digital utveckling har integrerats med Ekonomi
och verksamhetsutveckling, och hallbarhets-
funktionerna har samlats under Hallbarhet och
Kommunikation. Totalt har omorganisationen
berért drygt hundra medarbetare.

Bed6mning av maluppfyllelse

Styrelsen bedémer att bolaget i huvudsak arbetat
i enlighet med sina verksamhetsmal for 2025,
med god miéluppfyllelse inom flera omraden,
men med kvarstdende utmaningar inom uthyz-
ning och klimatarbete.

Totalavkastning och ekonomi
Resultatet efter finansiella poster har évertriffat
prognos, frimst till foljd av en ldgre nedskriv-
ning av kvarteret Hallstugan samt ett generellt
starkare utfall i den l6pande verksamheten.
Driftnettot har férbittrats genom aktivt
uthyrningsarbete och bittre inkdpsstyrning,
bland annat med betydande besparingar pé vit-
varor.
Nira 2 800 bostadsavtal tecknades under
dret och uthyrningsprocessen har utvecklats
visentligt med egna visningar, nya uthyrnings-

verktyg och en mer affirsmissig organisation.

Investeringsverksamheten genomfordes i
ligre take dn budgeterat med ett utfall om cirka
769 mkr, huvudsakligen till f6ljd av resursbrist i
VVS-projektledning och férskjutna tidplaner.

Systemstod f6r verksamhetsstyrning och
CSRD-rapportering har implementerats och en
kvalitetsledningsmodell for arbetssitt och sys-
temstod har tagits fram.

N6jd kund
Milet NKI 85 har inte natts fullt ut under
2025, men ett omfattande arbete har bedrivits
for att forbittra kundupplevelsen. En rutin for
aterkoppling till kund har implementerats i hela
forvaltningen, vilket halverat antalet samtal till
kundcenter. Hyresgistenkiten skickas sedan maj
ut kontinuerligt och svaren anvinds systematiskt
i forbdttringsarbetet. Svarstider via SLA:er
(Service Level Agreement) har inforts pa samt-
liga enheter i drendehanteringssystemet Artvise,
med mél om tre arbetsdagars aterkoppling.
Digitala kundinteraktioner har ékat och inkom-
mande telefonsamtal minskat med 16 procent.
Trygghets- och trivselarbetet har stirkes
genom bland annat trygghetsvandringar, gird-
striffar, ljusfest, forbittrat skalskydd och en
beredskapsvecka. Besiktningsgruppen har ékat
antalet felanmilningar vid for- och slutbesike-
ning med 6ver 50 procent jimfort med 2024.

N6jd medarbetare

NMI landade pa 69, under mélet 73. Hilsa och
vilmaende forbittrades till 3,5 frin 3,3, men
nadde inte milet 3,6. Den hdga arbetsbelast-
ningen kopplad till vakansliget och en svajig
marknad har paverkat bdda malen.
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Ledarutveckling har genomforts for samtliga
chefer kopplat till malbild och virdegrund, och
nya chefer har genomgitt ett fordjupat ledar-
skapsprogram.

Upphandling av nytt HR-system pagir och
forberedelser infor 16netransparensdirektivet har
inletts.

Klimatneutrala 2030

Arbetet med energieffektivisering, minskade
koldioxidutslipp och biologisk mangfald har
fortskridit under aret. Kravstillning for klimat-
berikningar har inforts i AF-mallar for nypro-
duktion och basér 2025 faststills for uppfolj-
ning mot 2035-maélen. Elférbrukningen pé tre
utpekade kommersiella fastigheter har minskat
med upp till 10,5 procent. Omstillning frin
klippt grisyta till angsmark har paborjats och
tradplanering for 2026 pagir. En handlingsplan
for sinkt inomhustemperatur samt en analys
av EU:s energidirektiv (EPBD) 4r under fram-
tagande. Avfallsarbetet fortsitter med fokus pa
beteendeforindring och forbittrad sortering.

Riskbedémning och kontrollaktiviteter
Omfattning och bedémning av riskhantering i
sin helhet, och den finansiella rapporteringen
i synnerhet, gors kontinuerligt av bolagsled-
ningen, styrelsen och revisorer. Ekonomienheten
och fastighetsutvecklingsenheten arbetar sida
vid sida och gor fortlspande uppféljningar och
analyser pé fastighetsniva samt pa resultat-,
balans- och projekenivé for att sikerstilla att
rikdlinjer £6ljs.

Under 2025 har bolaget genomfort intern
kontroll enligt faststilld kontrollplan med
totalt 14 identifierade risker inom omridena

upphandling och inkép, uthyrning, informa-
tionssikerhet, datatillginglighet, byggprojekt,
hyresadministration, social hallbarhet och I'T-
leverantorer. Kontrollerna har genomférts
genom stickprovskontroller, dokumentgenom-
gangar, spendanalyser (dir man tittar pa tidigare
gjorda inkop) och revisorsgranskningar.

Vid tillsyn identifierades visentliga forbitt-
ringsomraden inom efterlevnad av riktlinjer
for direktupphandling, dir en majoritet av
granskade kop 6ver direktupphandlingsgrin-
sen inte konkurrensutsatts eller saknat doku-
mentation. Atgirder har vidtagits i form av
utbildningsinsatser, implementering av spend-
verktyget "Decimalen” for 6kad transparens,
samt planering av systemspirrar kopplade till
avtalsstyrning. Mindre forbattringsomraden
konstaterades inom avtalstrohet f6r ramavtal,
informationsklassning, datasikerhet, kunddata,
vakansuppf6ljning och hyresadministration.
Inom kostnadskontroll av ATA-arbeten i pro-
jekt, samordning av social hdllbarhet, hante-
ring av vakanser, I'T-leverantorsberoende samt
marknads- och hyresgistanalyser beddmdes inga
brister foreligga.

Kontrollplanen har under aret resulterat i
konkreta férbittringar, bland annat en uppda-
terad renoveringsstrategi med socioekonomisk
analys, forbittrat arbetsflode for hyreshojande
projeke, en overgripande sikerhetsgranskning
infor kommande cybersikerhetslag samt en
etablerad styrgrupp for social héllbarhet. Den
interna kontrollplanen kommer att vidareut-
vecklas under 2026 med fortsatt fokus pa upp-
handlingsefterlevnad och avtalsuppf6ljning.
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Anvandning av finansiella
instrument

I OBOs "Rikdlinjer for finanshantering” slis fast
att rintederivat ska "syfta till att hantera rinteris-
ker" samt att finansforvaltningen ska ske utifrin
de forutsiteningar som OBOs rorelseresultat visar.

Laneportféljen

Foretagets lineskuld uppgar till 10 500 (10 291)
mkr. Linen 4r enbart upptagna i svensk valuta.
Arets rintekostnader uppgdr till 274 (315) mkr.
Upplaningen sker i ett samarbete med Orebro
kommun och 6vriga bolag i koncernen Orebro
Radhus AB.

Orebro kommun har erhallit rating AA+ av
Standard & Poor’s. Ratingen innebir att uppla-
ning kan ske med certifikatsprogram och egna
obligationer. Vidare sprids riskerna genom att
anvinda Kommuninvest, dven uppléning med
pantbrev ingir i riskspridandet. Rénterisken han-
teras av varje bolag genom olika derivat.
Andelen lan som 4r knutna till korta rintebaser
sasom dagsrinta eller tre manaders Stibor 4r 24,0
(25,8) procent. Den vigda rintebindningstiden
ir 5,6 (5,5) ar. Rintebindningstiden inklusive
forwardderivat uppgar till 6,2 (7,0) &r. Andelen
gron finansiering har okat till 37 (28) procent av
total skuld.

Den vigda genomsnittsrintan uppgick for
2025 till 2,87 (2,72) procent.

Vasentliga risker

Rénterisk och finansiering

Rénteuppgingen for linga rintor fortsatte under
slutet av 2025, dir tiodrsrintan tidvis noterades
ver 3 procent innan den foll tillbaka och avslu-
tade aret pd 2,93 procent. Riksbanken limnade

styrrintan oférandrad pa 1,75 procent i december
och signalerar att den vintas ligga kvar pd denna
niva under en lingre period, med en marginellt
hojd rintebana fran slutet av 2027.

Bolagets rintetickningsgrad uppgar till 1,2
(1,0), en forbattring men fortsatt pa en nivd som
ger begrinsat utrymme vid snabba rinteférind-
ringar. Med 24 procent av skulden exponerad
mot rorlig rinta och en genomsnittlig rintebind-
ningstid pa 5,6 ar finns en hanterad men reell risk
vid stigande rintor. Finansrapportens rinterisk-
berikning visar en potentiell kostnadsékning om
21 mkr p3 12 manaders sikt och 53 mkr pd 36
ménaders sikt. Rinterisken hanteras aktivt genom
derivatinstrument och en medveten strategi att
forlinga rintebindningen.

Stigande taxor for media

Bolaget stir infor en betydande ekonomisk risk
kopplad till kraftigt stigande taxor for media.
VA-kostnaderna forvintas 6ka markant under

en lang tid framéver, drivet av en nationell
investeringsskuld i &ldrande infrastruktur, hojda
rintor samt nddvindiga investeringar for klima-
tanpassning och rening. Aven fjarrvirmepriserna
uppvisar historiskt hoga okningstakter till foljd
av volatila brinslemarknader och inflation. Dessa
kostnadsokningar ir svira att fullt ut kompensera
for via hyresintikeer, vilket riskerar att pressa
driftnettot och minska utrymmert for planerat

underhall.

Hallbarhetsrapport )
Bolagets hallbarhetsrapport enligt ARL 6 kap
11§ dterfinns pa sidorna 7-32.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Aktiekapital Reservfond Uppskrivningsfond Fond for utvecklingsutgifter Summa
Ingaende balans 2025-01-01 526 000 100 000 139 420 2133 767 553
Férandringar i redovisade vérden

som redovisas direkt mot eget kapital

Minskning av uppskrivningsfond - - -6 253 -6 253
Avséttning till fond foér utvecklingsutgifter - - - -533 -533
Summa férandringar i redovisade varden - -

Summa bundet eget kapital 2025-12-31 526 000 100 000 133167 1600 760767

Balanserat resultat

Fritt eget kapital inkl arets resultat

Ingédende balans 2025-01-01 1700 981

Forskjutning mellan bundet och fritt eget kapital -

Omféring uppskrivningsfond 6253

Avséttning fond for utvecklingsutgifter 533

Arets resultat 104 162

Utdelning -

Summa fritt eget kapital 2025-12-31 1811929

Total eget kapital 2572696
Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 811 929 385, disponeras enligt féljande:

att i ny rakning overféres 1811929 385

Summa 1 811 929 385
Vad betréffar resultat och stallning i évrigt, hanvisas till resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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ARET | SIFFROR

Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2025 2024
Nettoomsattning 5 2165185 2050227
Driftkostnader 6 -887 290 -834 822
Underhallskostnader 7 -256 434 -257 956
Fastighetsskatt 8 -51 100 -48 348
Av- och nedskrivning pa fastigheter 9 -543 279 -384 403
Bruttoresultat 427 082 524 698
Administrations- och férsaljningskostnader 10 -232 025 -254 584
Utrangeringar -3 569 -6 985
Resultat vid forséljning av fastigheter 12 140783 66133
Ovriga rérelsekostnader - -4 000
Rérelseresultat 11,13 332271 325 262
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag - -
Resultat fran férséljning av aktier och andelar 88 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 29873 135 464
Réntekostnader och liknande resultatposter 15 -299 371 -440 244
Resultat efter finansiella poster 62 861 20482
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhallna 54 800 49100
Resultat fére skatt 117 661 69 582
Skatt pa arets resultat 17 -13 499 -64 703
ARETS RESULTAT 104 162 4879
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Balansrakning

TILLGANGAR
Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande 18 1600 2133
1600 2133
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 19 12872 200 11404 291
Inventarier 20 51282 59272
Pagaende nyanlaggningar 21 707 847 1964 567
13 631 329 13428130
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 22 100 143 100 243
Andelar i intresseféretag 23 29232 29232
Fordringar hos intresseféretag 24 68 000 68 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 25 40 40
Andra langfristiga fordringar 28 4364 6028
201779 203 543
Summa anlaggningstillgangar 13834708 13 633 806
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager mm 29
Ravaror och férnédenheter 8672 9724
8 672 9724
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 26578 35176
Fordringar hos koncernféretag 63 590 49114
Aktuell skattefordran - 5749
Ovriga fordringar 5039 66794
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 37828 45 470
133 035 202303
Kassa och bank
Kassa och bank 215522 72398
215522 72398
Summa omséttningstillgangar 357 229 284 425
SUMMA TILLGANGAR 14191 937 13918 231
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital (52 600 aktier) 526 000 526 000
Uppskrivningsfond 133167 139 420
Reservfond 100 000 100 000
Fond fér utvecklingsutgifter 1600 2133
760767 767 553
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1707 767 1696 102
Arets resultat 104 162 4879
1811929 1700 981
2572696 2468534
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 27 615069 601 552
615 069 601 552
Langfristiga skulder 31
Skulder till Orebro kommun 10 500 000 10291 400
10500 000 10 291 400
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 240 257
Forskott fran kunder 2211 1842
Leverantorsskulder 181150 218 281
Skulder till koncernforetag 1579 126
Skulder till intresseféretag 64 -
Aktuell skatteskuld 4888 -
Ovriga skulder 32 17 582 16 626
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 296 458 319613
504172 556 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14191 937 13918 231
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Kassaflodesanalys

Belopp i tkr Not 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 62 861 20 482
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 35 418 257 340073
Betald inkomstskatt 10 655 -12519
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital 491773 348 036

Forandringar i rérelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av varulager 1052 944
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 70833 -27 698
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -57 445 50 097
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 506 213 371379

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -8739 -9 051
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 2447 4857
Forvarv av forvaltningsfastigheter -776 540 -930 228
Awyttring av forvaltningsfastigheter 161822 113 755
Kassafléde fran investeringsverksamheten -621 010 -820 667

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag 49100 34150
Upptagna lan 208 600 600 000
Foérandring i finansiella anldggningstillgangar 238 4064
Forandring av checkrakningskredit -17 -146 447
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 257 921 491767
Avrets kassaflode 143124 42479
Likvida medel vid arets borjan 72398 29919
Likvida medel vid arets slut 34 215522 72398
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NOTER

Noter

Belopp i tkr dér ej annat anges.

NOT 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
»&rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viarderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden
om inget annat anges nedan.

Intékter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget har erhallit eller
kommer att erhalla for egen rakning redovisas som intakt och varderas
till det verkliga vardet med avdrag for rabatter.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas som intakt da den framtida prestation som
kravs for att erhalla bidraget utfors. | de fall bidraget erhalls innan pre-
stationen utforts, redovisas bidraget som skuld i balansrakningen.
Offentliga bidrag varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits
eller kommer att erhallas. Offentliga bidrag relaterade till tillgangar
redovisas i balansrékningen genom att bidraget reducerar tillgangens
anskaffningsvarde.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som bolaget
[dmnar till de anstallda. Bolagets ersattningar innefattar bland annat
|6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattningar efter
avslutad anstallning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjanan-
det.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhéllna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition
i resultatrakningen. Aktieagartillskott redovisas som fritt eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i Andelar i koncernféretag hos givaren, i den
man nedskrivningen inte erfordras.

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och upp-
skjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomskatt for innevarande rakenskapsar
som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten
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skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida raken-
skapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser. Uppskjuten
skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock
sarredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver
eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrak-
ningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra
skillnader och fér méjligheter att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet
fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats. Uppskjut-
na skattefordringar nettoredovisas. Uppskjuten skatt beréknas utifran
gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i gallande
skattesatser resultatfors i den period féréndringen lagstadgats. Upp-
skjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en
Sverskadlig framtid.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde mins-
kat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar
med tillagg for eventuella uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
férutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanfoérliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i
tillgangens redovisade varde. Utgifter for Idpande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av
de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts var vasentlig. Dessa tillgangar har
darfor delats upp i komponenter vilket skrivs av separat.

Pagaende arbeten

Kostnaden fér nyproduktion och stérre om- och tillbyggnadsproduktion
aktiverats i balansrakningen som tillgang. Projekten pafors kostnader for
internt nedlagt tid. Varje projekt varderas individuellt och projekt

som inte fullféljs kostnadsférs omgaende da detta faststalls.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod
eftersom det aterspeglar den férvantade férbrukningen av tillgangens
framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperi-
oder. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker
pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Nyttjiandeperioden kan komma att justeras da statusbesiktningar av
byggnaderna sker I6pande. Foljande huvudgrupper av komponenter
har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen for byggnaderna:

Mark -
Markanlaggning 20 ar
Markinventarier 8ar
Stomme 100 ar
Tak 35-45 ar
Fasad 35-100 ar
Stomkomplement 40 ar
Byggnad invéndigt 20-50 ar
VVS-installationer 25-50 ar
Elsystem 20-40 ar
Tele- och datasystem 15ar
Transport 15-30 ar
Styr och dvervakning 15 ar
Byggnadsinventarier 8ar
Hyresgastanpassning 8ar

For 6vriga materiella anlaggningstillgangar (maskiner och inventarier)
sker avskrivning enligt plan beraknat pa ursprungliga anskaffningsvar-
den och baseras pa tillgangens nyttoperiod (3-10 ar).

Avskrivningstider for 6vrig materiella anlaggningstillgangar:

Datorer etc 3ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Bilar 10 ar
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Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag
fér eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intakt, aven
om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten.

Andelar i intresseféretag och joint venture

Bolagets innehav av andelar i ett féretag som inte ar dotterféretag men
dér bolaget utévar ett betydande men inte bestammande inflytande
klassificeras som innehav av andelar i intresseféretag. Intresseféretag
foreligger da bolaget innehar mer &n 20 procent men mindre &n 50 pro-
cent av rosterna i den juridiska personen. Andelar i intresseféretag och
joint venture redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intakt, aven om utdelningen
avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en till-
gangs varde ar lagre an dess redovisade varde. Om en sadan indikation
finns, beréknas tillgangens atervinningsvéarde. Om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet gors en nedskrivning som kostnads-
fors. Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for
férséljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjande-
vardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som tillgangen
vantas ge upphov till i den |[6pande verksamheten samt nar den avyttras
eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands &r fére skatt och
aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvarde och
de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast
om de skél som Iag till grund fér berékningen av atervinningsvardet vid
den senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebar
att leasingavgiften inklusive forsta forhojd forstagangshyra kostnadsfors
i resultatrékningen linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BENAR
2012:1.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vérderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaff-
ningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar direkt han-
forliga till férvarvet av tillgangen. Kundfordringar och 6vriga fordringar
som utgor omsattningstillgangar varderas individuellt till det belopp
som beraknas inflyta. Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter
forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde med avdrag for eventu-
ella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.
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Finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till anskaffningsvéarde. Réntekostnader peri-
odiseras och resultatfors 6ver 16ptiden. Da samtliga lan fran kommunen
vid forfallotidpunkt férlangs klassificeras lanen i sin helhet som
langfristiga skulder.

Sékringsredovisning

Sékringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation
mellan sékringsinstrumentet och den sékrade posten som &verensstam-
mer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs att sakrings-
férhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period for vilken
sakringen har identifierats samt att sakringsférhallandet och foretagets
mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sékringen ar
dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sékring av rénterisk

Rénteswappar som effektivt sékrar kassaflédesrisk i rantebetalningar
pa skulder varderas till nettot av upplupen fordran pa rorlig réanta och
upplupen skuld avseende fast rénta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den eko-
nomiska innebérden av sékringen och skulden ar densamma som om
skulden i stallet hade tagits upp till en fast marknadsranta nar sakrings-
férhallandet inleddes.

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och
dess nettoférséljningsvarde pa balansdagen. Med nettoférsaljnings-
vardet avses varornas berdknade forsaljningspris minskat med forsélj-
ningskostnader. Den valda metoden innebaér att inkurans i varulagret
har beaktats.

Avséttningar

En avséttning redovisas i balansrakningen néar féretaget har en legal
eller informell férpliktelse till f6ljd av en intréffad héandelse och det ar
sannolikt att ett utfldde av resurser kravs fora att reglera forpliktelsen
och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid férsta redovisningstillféllet varderas avsattningar till den basta
uppskattningen av det belopp som kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningen omprévas varje balansdag.

Kassafl6desanalys

Kassafléden fran den I6pande verksamheten redovisas genom till-
|&mpning av den indirekta metoden, vilket innebér att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfért in- och utbetalningar under
perioden, samt for eventuella intékter och kostnader som hanforts till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

NOT 2 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Orebro Radhus AB, organisations-
nummer 556005-0006 med site i Orebro. Orebro Radhus AB &gs av
Orebro kommun till 100 procent.

OrebroBostader AB som utgér moderféretag for en koncern med dot-
terforetag enl not 22, uppréttar ej koncernredovisning enligt ARL 7:2 da
féretaget och dess samtliga dotterféretag omfattas av en koncernredo-
visning som upprattas av Orebro Radhus AB. Orebro Radhus AB:s
koncernredovisning har upprattats och reviderats enligt lagstiftning som
har tillkommit i enlighet med Europeiska gemenskapernas direktiv av
den 13 juni 1983 om sammanstalld redovisning. (83/349/EEG).

Inkép och foérséljning inom koncernen

Av foretagets totala inkdp avser 40 691 tkr koncerninterna transaktioner
géllande framst hyror avseende egna lokaler samt administrationskost-
nader. Av féretagets totala forséljning avser 53 374 tkr koncerninterna
transaktioner.

NOT 3 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper ba-
seras pa bedémningar och uppskattningar om framtiden. Antaganden
som innebar en risk for vasentliga justeringar under kommande ar har
gjorts avseende materiella anlaggningstillgangar, fastigheter. Fér mate-
riella anlaggningstillgangar fastigheter, har uppdelning i komponenter
gjorts i de fall skillnaden i nyttjandeperiod mellan de olika komponen-
terna ar vasentlig. Det bokforda vardet pa fastigheten har, vid ingangen
till K3, fordelats enligt respektive komponents andel av det bedémda
vardet. | samband med arsbokslutet bedéms huruvida det finns nagon
indikation pa att en tillgangs verkliga vérde understiger bokfért varde.
Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. |
de fall det inte gar att berédkna en tillgangs atervinningsvarde berdknas
atervinningsvardet for hela den kassagenererande enheten som till-
gangen tillhér. Atervinningsvérdet ar det hégsta av verkligt varde med
avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berdkning av
nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafloden som
tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar
den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands &r
fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av pengars
tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterférs endast om de skal som lag till grund fér berakningen av atervin-
ningsvardet vid den senaste nedskrivningen har féréandrats.
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NOT 4 Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

NOT 5 Nettoomséttning

2025 2024
Bostader, brutto 1990812 1883032
HLU-rabatter -36 401 -34 354
Ovriga rabatter -47 048 -47 070
Outhyrt -69 258 -53414
Outhyrti % 3,48 % 2,84 %
Bostader netto 1838105 1748 194
Lokaler, brutto 185716 169 991
Outhyrt -22 873 -19 295
Outhyrti % 12,32% 11,35%
Lokaler netto 162 843 150 696
Garage och p-platser, brutto 83517 70463
Outhyrt -5 991 -4 327
Outhyrti % 717 % 6,14 %
Garage och p-platser netto 77 526 66136
Debiterade energiavgifter 21261 19112
Ersattningar fran hyresgéster 16 592 15 869
Fakturerade kundkostnader 843 1186
Ovriga intékter 47 563 46 238
Vinst vid férséljning av inventarier 452 2796
Ovriga intakter 86 711 85 201
SUMMA 2165185 2050 227
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NOT 6 Driftkostnader

2025 2024
Fastighetsservice 465 186 432 243
Forhandlingsersattning till Hyresgastféreningen (HGF) 1650 1726
Boinflytande och fritidsverksamhet 9801 5851
Avskrivning inventarier 9552 10 467
El 62 924 60 996
Varme 204 390 201 623
Vatten 71795 61243
Avfall 61688 60434
Kabel-tv och bredband 304 239
SUMMA 887 290 834 822
NOT 7 Underhallskostnader

2025 2024
Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall 93 861 80121
Periodiskt underhall 162573 177 835
SUMMA 256 434 257 956
NOT 8 Fastighetsskatt

2025 2024
Arets skattekostnad 50 641 48 348
Overprévningar av tidigare taxeringar 459 =
SUMMA 51100 48 348
NOT 9 Av- och nedskrivning av fastigheter

2025 2024
Planenlig avskrivning byggnad och markanlaggning 412179 382213
Nedskrivningar 131100 2190
SUMMA 543 279 384403
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NOT 10 Administrations- och férsiljningskostnader

2025 2024
Marknadsforing 3431 3409
[T-kostnader 36 841 40110
Avskrivning inventarier 5715 6614
Kundforluster, netto 13754 6024
Forgavesprojektering 18 460 17 265
Personalkostnader 112 808 138 507
Ovriga administrativa kostnader 41016 42 655
SUMMA 232025 254584
NOT 11 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Anstéllda, medelantal 2025 2024 Ovriga ledande befattningshavare 2025 2024
Mén 285 282 Mén 6 5
Kvinnor 206 200 Kvinnor 2 4
Totalt 491 482 Totalt 8 9
Styrelsen 2025 2024
Man 3 4
Kvinnor 4 3
Totalt 7 7
Loner och andra ersattningar samt
sociala kostnader, inklusive pensionskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Loner och ersattningar 227 144 213577
Sociala kostnader 78 269 72877
(varav pensionskostnad) 1) (17 135) (37 441)

1) Av féretagets pensionskostnader enligt plan avser 1 700 (1 418) foretagets ledning avseende 2 (2)
personer. Foretaget har inga utestaende pensionsforpliktelser till dessa (0). For styrelsen finns inga avtal

om pension.
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Loner och andra ersattningar fordelade mellan

styrelseledaméter m fl och 6vriga anstéllda 2025 2024
Styrelse, Ovriga Styrelse,  Ovriga
vdoch  anstéllda vdochvwd  anstéll-
Léner och andra ersattningar 4633 222 511 3943 209
(varav tantiem o.d.) (=) (-) () (-)
Under 2025 har till styrelsen utbetalats 745 (587), varav 155 (144) till ordféranden.
Av de |6ner och ersattningar som lamnats till Gvriga anstéllda avser 6 559 (6 734)
andra ledande befattningshavare (6 personer) an styrelse, vd och vice vd.
Avgangsvederlag
For styrelsen finns inga avtal om avgangsvederlag. Vd har sex manaders uppsagningstid
och tolvmanaders avgangsvederlag. Ovriga ledande befattningshavare i bolaget har sex
manaders uppsagningstid, men inga avtal avseende avgangsvederlag.
Arvode och kostnadsersattning till revisorer 2025 2024
EY
Revisionsuppdrag 579 498
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget - -
Andra uppdrag 74 21
Lekmannarevisorer
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 314 168
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen
samt styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning samt revision och annan
granskning utford i enlighet med 6verenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra
samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning
eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
NOT 12 Resultat vid férsaljning av fastigheter
2025 2024
Resultat vid férsaljning av fastigheter 140783 66133
140783 66133
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NOT 13 Operationell leasing

NOT 17 Skatt pa arets resultat

Leasingavtal dar foretaget &r leasingtagare 2025 2024
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 23102 22899
Mellan ett och fem ar 40 949 60 881
Senare an fem ar - -
64 051 83780
Leasingavtal dar foretaget ar leasinggivare 2025 2024
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 143 478 145 204
Mellan ett och fem ar 275720 308 567
Senare an fem ar 128 711 157 829
547 909 611 600
NOT 14 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2025 2024
Rénteintakter, dvriga 3380 5027
Swapvinster 26493 130 437
29873 135464
NOT 15 Ovriga réantekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Réntekostnader for fastighetslan 267 255 409 755
Borgensavgifter 31884 30489
Rantekostnader 6vriga 232 =
299 371 440 244

OrebroBostader AB | Arsredovisning och héllbarhetsrapport 2025

2025 2024
Aktuell skattekostnad - -
Skatt pga éandrad taxering 18 -
Uppskjuten skatt -13 517 -64 703
-13 499 -64 703
Avstiamning av effektiv skatt 2025 2024
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 117 661 69 582
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % -24 238 20,6 % -14 334
Skillnad avskrivningar pa fastigheter 212%  -24953 435%  -30259
Ej avdragsgill/skattepliktig ned- och uppskrivning 23,0% -27 007 0,6 % -451
Ej avdragsgilla rantekostnader 17,8%  -20900 482 %  -33548
Ovriga e] avdragsgilla kostnader 0,0 % - 0,0 % -
Skillnad reavinstbeskattning fastigheter 1,7 % -1958 3,9% 2725
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% 18 0,0% -
Avdragsgilla underhallskostnader som &r aktiverade -70,4 % 82870 -96,7 % 67 272
Ej utnyttjat underskottsavdrag -14,5 % 17018 -22,6 % 15759
Ej skattepliktiga intakter 0,7 % -832 2,5% -1714
Forandring uppskjuten skatt 11,5%  -13517 93,0%  -64703
Redovisad effektiv skatt 115% -13499 93,0% -64703
NOT 18 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande
Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 2667 2667
Vid arets slut 2667 2667
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -534 -
Arets avskrivning -533 -534
Vid arets slut -1067 -534
Redovisat vérde vid arets slut 1600 2133
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NOTER

NOT 19 Byggnader och mark Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade verkliga vérden 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden Wl i st oo PRI S 171 e
Vid arets borjan 16 644 432 15947 524
Nyanskaffningar 1176 - Verkligt virde
Avyttringar och utrangeringar -45125 -116 990 Verkligt vérde har bedémts via en intern modell fér avkastningsvardering och dar férvantade framtida drift-
Omklassificeringar 2032084 813898 nettodverskott samt ett restvarde vid kalkylperiodens slut nuvardeberaknats med en kalkylranta under tio
Vel Erenis gl 18 632 567 16 644 432 ar. OBOs fastigheter har delats in i 24 virdeomraden med olika avkastningskrav beroende pa lokalanvand-
ning och lage. 2026-ars hyresniva har anvants i véarderingen medan drift- och underhallskostnader ar mark-
nadsanpassade till en langsiktig niva, sa kallad normalanpassning. Det bortfall i hyror, s& kallad vakans som
Ackumulerade avskrivningar férekommer &r ocksa langsiktigt bedémt. Uppgifter om drift- och underhallskostnader, vakanser, inflation,
Vid arets borjan -5763833 -5446 208 hyresutveckling, drift- och underhallsutveckling samt direktavkastningskrav har erhallits fran de utomstaen-
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 23053 62 383 de oberoende varderingskonsulterna Newsec AB, de har ocksa 6versiktligt granskat den varderingsmodell
Omklassificeringar ~ 3373 som anvants. Fastigheter som hor till en grupp av liknande objekt kan portféljvarderas om det forekommer
q . stora skillnader pa marknadsvarde i férhallande till bokférda véarden. Detta for att minska justeringar av
Arets avskrivning -411 349 -383 381

varden over resultatrakningen nar goda marginaler finns i portféljen avhomogena objekt.
-6 152129 -5763 833
Varderingsmodellen ar emellertid inte [ampad for friliggande smahus varfor en ortsprismetod (k/t-faktorn)

Ackumulerade uppskrivningar har anvénts for att vérdera dessa fastigheter.

Y'd arets bérjan 616384 Sl Al Fastigheternas verkliga vérde uppgick vid tidpunkten 2025-12-31 till 36 794 (37 172) mkr, vilket motsvarar
Avrets avskrivning pé uppskrivet belopp -831 1168 22 794 (22 912) kr per kvadratmeter.
615553 616 384

Foljande antaganden ligger till grund for varderingen

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets boérjan -92 692 -90 502 Inflation* a
. 2,0 % per ar
Arets nedskrivningar -131 100 -2190
223792 92 692 Kalkylrénta (Direktavkastning+inflation) 5,25%-7,00 %
Direktavkastningskrav bostader* 3,25% - 5,00 %
Redovisat varde vid arets slut 12872200 11 404 291 T 5,75% 7,50 %
Drift- och underhéllskostnader*, bostader 385 - 635 kr/kvm
Varav mark 2025-12-31 2024-12-31 Brift- och underhallsk dor* k lla lokal e
5 t -
Ackumulerade anskaffningsvéarden 596 477 600 658 i och tnderaliskosinader™, kommersielia okaier e
Nyanskaffningar 1176 - Drift- och underhallskostnader*, enklare lokaler 265 - 395 kr/kvm
Avyttringar och utrangeringar -3824 -4 181 B e e eddie 20%
Redovisat varde vid arets slut 593 829 596 477
Langsiktig vakans bostader* (ekonomisk) 0,25%-3,25%
* | anskaffningsvardet ingar statliga bidrag med 264 439 tkr.
Langsiktig hyresutveckling* 2,0 %

* Newsec AB
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NOTER

NOT 20 Inventarier NOT 22 Andelar i koncernféretag
Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31 Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 180 032 183 859 Vid arets borjan 100 243 98 893
Nyanskaffningar 8740 9132 Avyttringar -100 -
Avyttringar och utrangeringar -5593 -12 879 Tillskjutet kapital - 1350
Omeklassificeringar - -80 Redovisat varde vid arets slut 100 143 100 243
183179 180032
Ackumulerade avskrivningar Spec av foretagets innehav av andelar i koncernforetag 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan -120 760 -114 497 Redovisat Redovisat
Aterfdrda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 3597 10818 Dotterféretag/Organisationsnummer/Séte  Antal andelar ~ Andel i % i) varde vérde
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -14734 -17 081 OBO Omsorggfast;)gheter AB,
131 897 120 760 556800-5432 Orebro ) 1000 100,0 1450 1450
Vasterporten Fastigheter i Orebro AB,
. . . 556004-8232, Orebro 11 000 100,0 92 324 92 324
Redovisat virde vid arets slut 51282 59 272 B
OBO Husaren AB,
556652-0515, Orebro 5000 100,0 6369 6369
NOT 21 Pagaende nyanlaggningar OBO Holding AB,
2025-12-31 2024-12-31 559362-0973, Orebro - 100
Vid arets bérjan 1964 567 1851 609 100 143 100 243
Omklas?n‘lcermgar 2194613 991195 i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstammer
Investeringar 937893 1104153 med andelen av résterna for totalt antal aktier.
Redovisat varde vid arets slut 707 847 1964 567

OrebroBostader AB upprattar inte koncernredovisning eftersom
dotterbolagen konsolideras i dgarbolaget Orebro Radhus AB.
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NOTER

NOT 23 Andelar i intresseféretag NOT 24 Fordringar hos intresseféretag
Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31 Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 29232 29232 Vid arets borjan 68 000 76 304
Omeklassificeringar - - Omklassificeringar - =
29232 29232 Amorteringar, avgaende fordringar 68 000 -8 304
Redovisat varde vid arets slut 68 000 68 000

Ackumulerade nedskrivningar

Vid érets borj - -
© o venen = i NOT 25 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Under aret aterférda nedskrivningar - -

Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
i . . Vid arets borjan 40 40
Redovisat varde vid arets slut 29 232 29 232 Redovisat virde vid arets slut 40 40
Specifikation av foretagets innehav av andelar i intresseféretag 2025-12-31 NOT 26 Finansiella instrument och riskhantering
Agd andel av:
Justerat EK Andelar Derivat och finansiell riskhantering
Intresseféretag/Organisationsnummer/Séte / Arets resultat /antal i % i) Marknadsvérdet pa derivat for vilka sékringsredovisning tillampas 6verstiger redovisat véarde med
Bixia Gryningsvind AB 19874 400 113 613 thr (67 510 thr)
556544-2638 Linképing -1388 40 % . .
Sakringsredovisning
| OrebroBostaders"Riktlinjer for finanshantering" slas fast att rantederivat ska "syfta till att hantera
ranterisker" samt att finansforvaltningen ska ske utifran de forutsattningar som OBOs rérelseresultat visar.
Specifikation av féretagets innehav av andelar i intresseféretag 2024-12-31 Denna strategi forutsatter en aktiv réanteriskhantering som bland annat innebér att sékringsinstrumenten
Agd andel av: kan ersattas eller overflyttas till andra sakringsdokument med syfte att astadkomma en jamn och stabil
Justerat EK Andelar rantekostnad Gver tid i balans med rérelseresultatet. Aktiv réanteriskhantering innebér att réntebindningen
Intresseféretag/Organisationsnummer/Sate / Arets resultat /antal i %) kan férlangas eller forkortas genom olika sékringsinstrument. All anvéandning av sakringsinstrument sker
Bixia Gryningsvind AB 20429 400 mot den underliggande laneportféljen inklusive planerade framtida nya lan alternativt refinansiering av
556544-2638 Linkdping 167 40 % befintliga lan. Sékringens effektivitet bedéms kontinuerligt genom den aktiva skuldhanteringen som bland

annat innebér att sakringsinstrumenten marknadsvarderas och att OBOs rérelseresultat mats i férhallande

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstammer till ranterisken.

med andelen av rosterna for totalt antal aktier.
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NOTER

NOT 27 Uppskjuten skatt

2025-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporéar
Vésentliga temporéra skillnader vérde vérde skillnad
Anskaffningsvarde fastigheter 19 541 988 15720 495 3821493
Ackumulerade avskrivningar, fastigheter -6 669 788 -6 136 991 -532797
12872 200 9583504 3288696

2025-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
Vésentliga temporéra skillnader skattefordran skatteskuld Netto
Anskaffningsvérde fastigheter - -787 229 -787 229
Ackumulerade avskrivningar, fastigheter - 109 756 109 756
Skattemassigt underskottsavdrag 62403 - 62 403
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 62403 -677 472 -615 069

Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till -1 124 043 tkr. Ingen ytterliggare fordran har bokats upp da
det bedémts som att underskottet ej kan utnyttjas fullt ut inom de narmaste aren.

NOT 28 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31
Redovisat Skattemassigt Temporar
Vésentliga temporara skillnader vérde vérde skillnad
Anskaffningsvarde fastigheter 17168124 14042114 3126010
Ackumulerade avskrivningar, fastigheter -5763833 -5 860 904 97 071
11 404 291 8181210 3223081

2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
Vésentliga temporéra skillnader skattefordran skatteskuld Netto
Anskaffningsvérde fastigheter - -643 958 -643 958
Ackumulerade avskrivningar, fastigheter - -19 997 -19 997
Skattemassigt underskottsavdrag 62 403 - 62 403
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 62403 -663 955 -601 552
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Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 6028 4583
Tillkommande fordringar 1565 3597
Reglerade fordringar -3229 -2 152
Redovisat varde vid arets slut 4364 6028
NOT 29 Varulager med mera
2025-12-31 2024-12-31
Ravaror och férnédenheter 8672 9724
8672 9724
Varulagret bestar av reservdelar och material for reparation och underhall
av lagenheter och lokaler. Véardering har skett till anskaffningsvarde.
NOT 30 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna inkomstrantor 2240 5791
Upplupen inképsbonus 5304 5356
Forutbetald forsakring 12 673 12 285
Upplupna forsakringsersattningar 12 061 14928
Ovriga poster 5550 7110
37828 45470
NOT 31 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Skulder till Orebro kommun 10 500 000 10291 400
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Skulder till Orebro kommun - -
s50/66



NOTER

NOT 32 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalda hyror 152 593 143 743
Upplupna rantekostnader 24863 22 886
Upplupna personalkostnader 35629 47 496
Upplupna underhallskostnader 23387 38332
Upplupna forsakringskostnader 25 461 11731
Ovriga interimsskulder 34525 55425
296 458 319613
NOT 33 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 637 343 637 343
Summa stéllda sékerheter 637 343 637 343
Eventualférpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Parkeringsreverser 4770 4770
Fastigo ansvarsbelopp 4 504 4244
9274 9014
NOT 34 Likvida medel
2025-12-31 2024-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel - 15
Banktillgodohavanden 215522 72 398
215522 72398

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan |&tt omvand|as till kassamedel.

- De har en [6ptid om hégst tre manader fran anskaffningstidpunkten.
- Checkrékningskrediten ingar i finansieringsverksamheten.
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NOT 35 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m 2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 427 446 399 827
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 131100 2190
Utrangering av anldggningstillgangar 1034 -
Rearesultat férsaljning av anlaggningstillgangar -141 235 -61 944
Resultat forsaljning av dotterbolag -88 -

418 257 340073

NOT 36 Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto:

Balansomslutning:
Eget kapital:

Investeringar:

Soliditet:
Totalavkastning:

Direktavkastning:

Avkastning pa eget kapital:

Rantetackningsgrad:
Lanerénta:
Bostadshyror:

Overskottsgrad:

Resultat fore avskrivningar pa fastigheter
Totala tillgangar

Redovisat eget kapital plus obeskattade reserver minskat
med 20,6 % schablonskatt

Investeringar i byggnader och mark

Synligt eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Driftnetto plus (véardeférandring minus nettoinvestering) /
genomsnittligt marknadsvérde

Driftnetto/genomsnittligt bokfort varde pa fastigheterna
Resultat efter finansiella poster/genomsnittligt eget kapital
Rérelseresultat plus finansiella intakter/réntekostnad
Rantekostnad/genomsnittliga rantebarande skulder
Genomsnittlig hyra kronor per m? och ar

Driftnetto i férhallande till nettoomsattning

NOT 37 Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 811 929 tkr, disponeras enligt féljande:

att till aktiedgare utdelas O per aktie

att i ny rakning overfores

1811929
Summa 1 811 929

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningens innehall fardigstilldes 2026-03-11

Orebro den dag som framgar av respektive elektronisk underskrift

Mats Sjostrom Hakan Jacobsson
Ordférande
Helena Stahl Emelie Jaxell
Emilie Toro Hartman Cecilia Svedin
Yngve Alkman Petra Karlsson Ekstrém
Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som
framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB
Per Modin
Auktoriserad revisor
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STATISTIK

AVFLYTTNINGSSTATISTIK 2025

Lagenheter, exklusive student- och omsorgsldgenheter
som forvaltas av OBO

Omrade Antal Igh  Antal avflytt Avflytt %
Adolfsberg/Mosjo 356 37 10,4
Baronbackarna 833 132 15,8
Bjorkhaga 294 24 8,2
Brickebacken 1152 166 14,4
Centrum 2991 461 15,4
Garphyttan 278 41 14,7
Ladugardsangen 394 54 13,7
Lillan/Glanshammar 277 43 15,5
Markbacken 1004 147 14,6
Norrby 2 549 455 17,9
Oxhagen 814 88 10,8
Rosta 1660 210 12,7
Sérbyangen 261 32 12,3
Tengvallsgatan 440 170 38,6
Tybble 1461 199 13,6
Varberga 1462 316 21,6
Vasa 1218 137 11,2
Vivalla 2205 349 15,8
Vésthaga 843 160 19,0
Osternarke 304 52 171
Totalt 20796 3273 15,7

AVFLYTTNINGSSTATISTIK STUDENTLAGENHETER 2023

Antal Igh  Antal avflytt Avilytt %

Student 1056 514 48,7
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LAGENHETER RIKTADE TILL SARSKILDA MALGRUPPER

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Seniorbostader 1213 1263 1280 1259 1238 1243 1243 1243 1243 1246 1229 1130 1120
Bostader i kollektivhus 61 61 61 61 61 61 61 61 61 61 62 62 62
Studentbostader 2185 2244 1993 2017 1777 1601 1416 1056 1069 1123 1095 1042 1056
Ungdomsbostader 0 0 0 0 16 91 82 95 97 115 93 108 105
Rok- och husdjursfria bostader 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18
Bostader i smahus 1423 1444 1429 1426 1409 1418 1414 1411 1404 1401 1401 1401 1400
Omsorgsbostader 354 345 345 345 345 345 345 320 299 299 299 299 306
VAKANTA LAGENHETER 2001-2025  *Frsn och med 2024 réknar viinte med sgenheter som ska stéllas pa projekt, & spérrade eller har ott kommande avtal
500
400
300
200
100
2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2024 2025
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HYRESJUSTERINGAR SOLIDITET

25%

Al i Mediakostnader
1995-03-01 3,00 A0%
O Varme
1996-01-01 2,90 15% -
1997-01-01 2,90
10 % Vatten
1998-09-01 -0,70 )
59 Sophantering
1999-02-01 -0,70
2001-01-01 1,30 0%
2021 2022 2023 2024 2025
2002-01-01 1,00
2003-01-01 2,40
2004-01-01 2,05
2005-04-01 2,30 INVESTERINGAR
2006-01-01 -0,25
1400 B
resintikter
2007-03-01 2,00 1 26 Yl
2008-01-01 2,50 1000 O Bostader
2009-03-01 2,70 800 Lokaler
2010-01-01 1,75 600 Bilplatser
2011-01-01 2,25 400
2012-02-01 2,95 200
0
2013-01-01 1,95 2021 2022 2023 2024 2025
2014-01-01 2,25
2015-01-01 0,90
2016-01-01 0,85
2017-02-01 1,10
2018-02-01 136 Drift och administration
2019-01-01 2,00 O Administrations- och
forsaljningskostnader
2020-01-01 1,92
Mediakostnader
2021-01-01 1,50 B
Ovriga driftkostnader
2022-01-01 1,90
2023-01-01 4,95
2024-01-01 5,25
2025-01-01 4,62
2026-01-01 4,27
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i OrebroBostéder AB, organisationsnummer 556334-8449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Orebrobostider
AB for rikenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31. Bolagets arsredo-
visning ingar pa sidorna 33-52 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Orebrobostider ABs finansiella
stillning per 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ir forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audi-
ting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till Orebrobostider AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtar ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktrens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighe-
ter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren f6r bedémningen av bolagets forméaga
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att fortsitta verk-amheten. De upplyser, nir sd ar tillimpligt,

om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta verk-
samheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig informa-
tion eller dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma gransk-

ningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till omstidndighet-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nigon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till dacumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhal-
landen gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revi-
sionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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REVISIONSBERATTELSE

Rapport om andra krav enligt
lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver vir revision av rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av
Orebrobostider AB for rikenskapsiret 2025-01-01-2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund foér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ir oberoende i forhallande till Orebrobostider AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sé att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i ovrigt
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kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska
skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ir nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i Gverensstimmelse med
lag och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot vésentligt
avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersiteningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsre-
dovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av for-
valtningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa var pro-
fessionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,

omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten
och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vir
elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Per Modin
Auktoriserad revisor
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REVISORNS YTTRANDE

Revisorns yttrande avseende den
lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till bolagsstimman i Orebrobostider AB, organisationsnummer 556334-8449

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det dr styrelsen som har ansvaret for héllbarhetsrapporten for ar 2025 pa sidorna
6-32 och for att den dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen i enlighet
med den ildre lydelsen som gillde fore den 1 juli 2024.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns
yttrande om den lagstadgade héllbarhetsrapporten. Detta innebir att vér gransk-
ning av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en visentligt mindre
omfattning jimfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser
att denna granskning ger oss tillricklig grund for vart uttalande.

Uttalande
En héllbarhetsrapport har upprittats.

Digital signatur, se sista sidan.
Ernst & Young AB

Per Modin
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda att stadigvarande
brukas eller innehas i bolaget.

Balansomslutning
Summan av alla tillgangar eller summan av eget

kapital och skulder.

Cap (= rantetak)

Ett avtal ddr lantagaren betalar en premie for
ritten att inte behdva betala rintor Gver en viss
niva.

Derivatinstrument

Ett samlingsbegrepp for olika finansiella produk-
ter som skapats for att uppna 6nskad riskniva i
den finansiella verksamheten.

Direktavkastning
Driftnettot i forhéllande till genomsnittligt bok-
fort virde pa fastigheterna.

Driftnetto

Resultatet fore avskrivningar pa fastigheter, det
vill siga nettoomsittningen minus drift- och
underhéllskostnader samt fastighetsskatt.

Eget kapital
De pengar som dgaren/dgarna betalat in plus alla
vinster som sparats frin tidigare ar.

Finansnetto
Det samlade resultatet av alla rintekostnader
och rinteintikter.

Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall (HLU)
Ett system dir hyresgidsten bestimmer om
underhall ska utforas eller inte i ligenheten. Om
hyresgisten avstdr underhall nér tidsintervallet
gétt ut erhéller denne rabatt pa hyran.

Investering
Exempelvis utbyte av komponent i en fastighet
eller ny- eller tillbyggnad.

K3
Det regelverk som OrebroBostider foljer
pa grund av sin storlek. Indelningen har

bestimts av Bokféringsnimnden och giller
fran 2014-01-01.

Kapitalbindningstid
Anger hur lang tid det ir dills linet forfaller.

Kassaflodesanalys

En uppstillning som visar hur likvida medel
erhéllits och vad dessa medel anvints till. Upp-
stallningen skiljer pd l[opande verksamhet, inves-
teringsverksamhet samt finansieringsverksamhet.

Komponent

Del av fastighet som ér en avskiljbar del och som
skrivs av enligt en egen avskrivningsplan. Exem-
pelvis stomme, tak, fasad etc.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller inom ett ir.
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Likvida medel

Kontanter, bank- och postgirokonton samt kort-
fristiga placeringar som snabbt kan omvandlas
till kontanter eller bankmedel.

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller tidigast om ett ar.

Obeskattade reserver
Avsittningar som gors for att skjuta upp beskatt-
ning av vinster.

Omséttningstillgangar

Alla tillgangar som inte r anldggningstillgingar,
det vill siga tillgingar som 4r avsedda att omsit-
tas inom ett ar.

Rantabilitet (eller avkastning)
Ett resultatmitt i forhallande till genomsnittlige
eget kapital eller genomsnittligt totalt kapital.

Rantebindningstid
Anger hur lang tid rintan pd ett lan dr bunden.

Rénteswap

Avtal mellan tvi parter att byta rintebetalningar
pa ett underliggande lin. Anvinds for att
omvandla kort rintebindningstid till lang rinte-
bindningstid eller omvint.

Rantetackningsgrad

Rérelseresultat plus finansiella intikeer i for-
hillande till rintekostnader. Detta miter alltsd
formagan att kunna betala rintor med intjdnade
medel.

Soliditet
Eget kapital inklusive 72 procent av obeskattade
reserver i forhéllande till balansomslutningen.

Stibor

Stockholm Interbank Offered Rate. Den rinta
som bankerna lanar eller placerar pengar till.
Faststills dagligen.

Taxeringsvarde

Det virde pa en fastighet som faststills vid fast-
ighetstaxeringen. Virdet ska motsvara 75 pro-
cent av marknadsvirdet for fastigheten.

Totalavkastning

Driftnetto plus (virdeforindring minus nettoin-
vestering) delat med genomsnittligt marknads-
virde.

Underhall

Atgirder som syftar till att uppritthilla en fast-
ighet och dess tekniska system. Avser planerade
dtgdrder som innebir utbyten eller renovering.

Vakansgrad

Andelen outhyrt i forhillande till totalt mojlig
uthyrning. Kan mitas i kronor (ekonomisk
vakansgrad) eller i kvadratmeter. Ibland avser
det forhallandet pa balansdagen och ibland

utfallet under hela aret (eller annan mitperiod).
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DEFINITIONER

Definitioner

Definition av férnybar energi

Fornybara energikillor ar energikillor som hela
tiden fornyar sig och, vad vi kiinner till idag,
inte tar slut inom 6verskddlig framrtid. Lagrade
energikallor (fossilt brinsle) som olja, kol, gas
och uran ir inte férnybara energikillor. Elenergi
kan vara producerad av savil fornybar energi
som nir den framstills i vattenkraftverk eller i
biobrinsleeldade kraftvirmeverk och ir inte for-
nybar energi om den framstills i kirnkraftverk
eller kraftverk som drivs av olja eller kol.

Fornybara energikillor éir:

e Solenergi — solcell, soluppvirmning,
solvirme, solfingare

¢ Vindkraft — vindkraftpark, vindkraftverk

e Vattenkraft — saltkraft, vagkraft,
tidvattenkraft, havsvirmekraft

e Jordvirmekraft — virmepump, markvirme,
bergvirme, vattenvirme

* Bioenergi — brinslepellets, biobrinsle

Berédkningar av férnybar energi
Berikningarna bygger pé att antagande att 85
procent av fjérrvirmen 4r gron.

Atemp
Uppvirmd yta mer dn 10°C.

Driftkostnad
Med driftkostnad avses drift-, administrations-
och foretagsovergripande kostnader.

Fastighetsforvarv
Med fastighetsforvirv avses kop av bebyggda
fastigheter (lds antalet ligenheter).

Avhysningar

Avhysning innebir att Kronofogdemyndigheten
genomfor avhysning av hyresgist. Till grund

for avhysningen finns ett beslu, ett utslag om
handrickning eller en dom dir det stdr att hyres-
gisten ir skyldig att flytra. Da OrebroBostider
AB har gjort en uppsigning och hyresgisten
accepterar detta definieras det inte som en
avhysning.

Bostéader tillgangliga for dldre

Hir avses bostidder i markplan samt bostider
man nir med hiss. D4 det rader hojdskillnad vid
entréer maste ramp eller liknande finnas.

CO, berékningsmodell
For att berikna utslippen av CO, fran verksam-
heten anvinds f6ljande omrikningsfaktorer:

Energibérare Enhet Utslépp per enhet
El KWh 59 gram CO,
Olja m? 2 680 kg CO,
Fjarrvarme KWh 35,9 gram CO,
Bensin liter 2,65 kg CO,
Diesel liter 2,98 kg CO,
E85 liter 0,6 kg CO,
Biogas liter 0,2 kg CO,

For flygresor anvinds Tricoronas berikningsmo-
dell for utslipp. For bilar bedéms brinslefér-
brukningen vara en liter/mil for bensindrivna
bilar och 0,8 liter for dieseldrivna.
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Miljéledningssystem

Det finns inget system i enlighet med négon
standard. Flera riktlinjer och direktiv dr upp-
byggda i enlighet med ISO 14001, men inte ett
komplett system.

Hallbarhetskriterier vid upphandling
Inom begreppet avses kriterier inom etiskt och
socialt ansvar samt ekonomi.

Som standard i férfrigningsunderlagen ar
klausuler om ritt dill hdvning om part blir ddmd
for brott mot bland annat jimstilldhetslagen,
diskriminering i arbetslivet eller gallande arbets-
miljolag och arbetsmiljoférordning. Nar det géller
ekonomi ska anbudsgivaren kunna visa att denne
ar fri frén hinder for deltagande enligt LOU.

Miljéansvar

Avtal innehallande miljokrav, det vill siga upp-

handlade kontrakt som innehéller bide pris och
miljokriterier. Andel upphandlingar med miljs-
krav under éret.

Socialt ansvarstagande

Avtal innehallande sociala krav, det vill siga
upphandlade kontrakt som innehaller bide pris
och sociala kriterier. Andel upphandlingar med
sociala krav under aret.

Riskhantering i verksamhetssystem
Riskhanteringssystem som innehaller riskanaly-
ser, tgdrder och kontroll.

Arbetsvillkor

Revision eller utvirdering av entreprendrer, det
vill siga uppfoljning av lagkrav eller krav enligt
fackliga avtal.

Anstéllda

Antal anstillda beriknas pd antal minadsan-
stillda och visstidsanstillda, dock inte vikarier.
Timanstillda beriknas inte.

Manadslén
Mainadslén samt eventuella tilligg som ér kopp-
lade till grundrollen.

Sjukfranvaro

Den totala sjukfrdnvaron beriknas pa antal
sjukdagar oberoende anledning av frinvaro. Nir
det giller olycksfall i arbetet beriknas antal sjuk-
dagar utifrdn de inrapporterade arbetsskador och
tillbud som lett till sjukskrivning.
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FASTIGHETSBESTAND OrebroBostiders fastighetsbestand 2025-12-31, inklusive dotterbolag

Antal lagenheter Areor m? Arshyror, kr Hyra kr m?/ar

Antal <=1 >=5 Antal Lagen- Bokfért Marknads-  Taxerings-
Fastigheter Redovisningsenhet fastigheter rok 2rok 3rok 4rok rok  Totalt lokaler hetsyta  Lokalyta Totalyta Lagenheter Lokaler Lagenhet Lokal varde tkr varde tkr varde tkr
VIVALLA-BARONBACKARNA
Langselean 8,9,11 Balladgatan-Strofgatan 3 - 258 80 58 39 435 - 34203 - 34203 36795336 - 1076 64800 454 045 218435
Rorstromsélven 11-14 Versgatan-Prosagatan 4 1 246 71 61 18 407 5 30585 573 31158 35017 032 679794 1145 1186 172 280 467 385 204 242
Langselean 4-7 Krénikegatan-Lyrikgatan 4 1 133 90 99 74 397 3 32478 180 32658 49 094 250 - 1512 - 711967 776 446 262554
Rérstrémsalven 4,6-8, 15 Skaldegatan, Diktargatan, Poesigatan 5 55 175 171 67 64 532 3 42071 784 42 856 47 066 920 1174790 1119 1498 138271 623 458 285 380
Rérstrémsalven 1-3, Langselean 1-3 m fl. Vivallargatan, Férfattargatan, Visgatan 12 7 190 148 60 66 471 2 39033 247 39279 45954 744 328273 1177 1331 279 289 626 905 289081
Balladen 4 m fl Lars Wivallius vag m fl 4 47 154 176 57 6 440 29 27 206 3955 31161 35835036 3731098 1317 943 117915 603313 470015
Skadespelet 1, Lektionen 2 Hjalmar Bergmans véag 2 113 197 38 26176 2120 28296 33203 868 1356970 1269 640 210402 691535 435 249
SUMMA VIVALLA-BARONBACKARNA 212 1269 3127 231751 7 859 239610 282967 186 7 270 925 1221 1694925 4243086 2164956
VARBERGA-OXHAGEN
Varberga 1-2, 14 m fl Varbergagatan 1-56, Meijerhelmsgatan 14 42 151 169 56 25 443 4 31160 268 31428 45407 112 154714 1457 576 307 096 719777 285570
Varberga 5, 10-11 mfl Varbergagatan 57-69 m fl 4 74 226 210 37 31 578 26 38375 7411 45786 61048 907 4256 500 1591 574 822725 1022453 382923
Varberga 9,13 mfl Varbergagatan 177-250 m fl 5 103 159 206 34 1" 513 5 32741 620 33361 36262152 514 844 1108 830 87 949 460272 209 809
Garphyttan 5:10, 12, Ostra Via 1:118 m fl Garphyttan, Vintrosa 19 45 146 77 10 - 278 4 17814 166 17 980 22419372 61752 1259 372 123 956 278 681 112175
Oxhagen 4-7 Tornfalkgatan jamna 4 52 183 136 73 6 450 6 33643 1710 35354 38330676 2408 074 1139 1408 99538 530250 232552
Vindhjulet 1, Vindmétaren 1-2 mfl Tunnlandsgatan, Grénsangargatan m fl [ - 41 266 138 38 483 - 41637 - 41637 51419752 - 1235 442768 830370 745452
Vindflgjeln 2, 6 Skapplandsgatan 2 134 367 1 - 502 37 27137 12493 39630 34766347 16 247 596 1281 1301 171855 810571 437 485
Vindmétaren 1, Vindfanget 1 m fl Spannlandsgatan, Stampelgatan m fl 8 9 102 238 101 25 475 38698 955 39653 48 692 021 1126988 1258 1180 246725 785573 541838
SUMMA VARBERGA-OXHAGEN 459 1375 1303 3722 261 205 23625 284 829 338 346 339 24770469 1295 1049 2302613 5437947 2947804
CENTRUM-TYBBLE
Klockgjutaren 19, Tunnbindaren 18 m fl Anggatan, Tunnbindargrénd, Fabriksgatan 5 43 164 80 68 - 855 26 24 634 1991 26 625 34852776 1388113 1415 697 87767 730159 459708
Klockgjutaren 17-18, Tunnbindaren 16 Drottninggatan, Képmangatan m fl 3 66 186 167 24 23 466 42 29 825 9157 38982 44535708 6532098 1493 713 433767 1006381 668273
Kramaren 26, Bryggaren 16 m fl Kramaren, Kungsgatan, Rudbecksgatan 13 86 197 115 59 12 469 164 30777 17 403 48179 43724556 19 235 300 1421 1105 272271 1098 564 733376
Idrottshuset 1, Mekanikern 6 m fl Restalundsvagen, Bondegatan m fl 14 94 199 133 56 2 484 20 33462 2530 35992 56 058 780 3966315 1675 1568 453674 1265924 808 934
Stansaren 5, Skoflickaren 18 m fl Sédra Allén, Boskérsgatan m fl 17 101 174 94 49 11 429 5] 28503 383 28 886 38497 866 377376 1351 986 183117 755216 485 189
Larkan 10-12, Masen 23 m fl Oskarstorget, Aspnasgatan Sturegatan m fl 29 168 266 179 60 8 681 28 43817 4038 47 855 69 953 324 6593515 1596 1633 596242 1510285 737 765
Ceres 4, Dillen 1 mfl Hagmarksgatan, Kumminvagen m fl 8 24 227 149 79 9 488 12 33622 1123 34745 42814800 470472 1273 419 126 642 718 461 534883
Senapen 1, Svinaherden 1 m fl Studievagenm Loggatan m fl 156 157 135 541 41976 2583 44559 64710544 2096261 1542 812 631663 1354551 924978
SUMMA CENTRUM-TYBBLE 112 639 1569 1074 3913 311 266 615 39207 305822 395148354 40 659 450 1482 1037 2785143 8439540 5353106
ROSTA-MARKBACKEN
Tegelméstaren 1, 3,4, 12 Ornskoldsgatan 1-155 4 23 156 282 32 13 506 8 32590 722 33312 43 646 381 716 490 1339 992 199 673 678 633 262 629
Tegelslageriet 1-3 m fl Lertagsgatan 1-63 m fl 6 64 201 123 53 58 499 10 32737 1987 34724 48281076 2768491 1475 1393 324364 790749 291954
Begonian 1-2, Pingstliljan 1-5 m fl Tengvallsgatan, Lertagsgatan 8 16 140 246 38 - 440 1 31157 906 32063 42922122 255019 1378 281 285953 683437 529503
Lejongapet 2, 3,7, 9, 10, Kungsljuset 10, 13 m fl  Karlslundsgatan, Hertig Karls allé m fl 22 90 266 156 29 5 546 24 37444 3787 41231 50691804 3242699 1354 856 259 653 988 701 680744
Géddan 1,Smeden 2, 4,5, 6 mfl Rosta strand, Idrottsvagen m fl 10 23 171 149 49 4 396 15} 29915 2163 32078 39461712 1882712 1319 870 120 547 701 428 520182
Tusenskénan 1,4 m fl Ostra Vintergatan 3 24 278 169 19 9 499 38 34158 2296 36453 48 838 092 1945154 1430 847 209722 938193 647 267
Stjarnfallet 1,3 mfl Vastra Vintergatan 3 88 403 176 39 1 707 38 43875 4240 48115 63123924 2849093 1439 672 178 455 1226815 839517
SUMMA ROSTA-MARKBACKEN 56 328 1615 1301 259 90 3593 144 241 875 16101 257 977 336965111 13 659 658 1393 848 1578367 6007956 3771796
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FASTIGHETSBESTAND OrebroBostiders fastighetsbestand 2025-12-31, inklusive dotterbolag

Antal lagenheter Areor m? Arshyror, kr Hyra kr m?/ar

Antal <=1 >=5 Antal Lagen- Bokfért Marknads-  Taxerings-
Fastigheter Redovisningsenhet fastigheter ~ rok 2rok 3rok 4rok rok  Totalt lokaler hetsyta  Lokalyta Totalyta Lagenheter Lokaler Lagenhet  Lokal vardetkr  vérde tkr varde tkr
NORRBY
Lé&set 1, Rakan 9-14 mfl Héglundagatan, Norrbygatan m fl 8 41 211 184 53 - 489 7 30648 1844 32492 45459478 2165920 1483 1175 461791 743 359 534929
Handtaget 6, 15, Passaren 3-7 m fl Krukmakargatan-Lindrothsgatan m fl 18 74 255 141 27 4 501 4 30928 1970 32898 42870780 4356316 1386 2211 155 845 756768 555289
Generalen 1,3, Glanshammar 12:1 m fl Majorsgatan, Ringvagen m fl 23 49 114 264 86 4 517 6 36293 2108 38401 48217 236 6302 888 1329 2990 417 945 825151 598 495
Sagen 2-4, Kilen 15-17 m fl Honolulugatan, Berggatan m fl 14 145 247 82 23 2 499 4 29 861 203 30064 45343416 47 594 1518 235 252031 872637 595880
Vattenpasset 14-16, Ladugarden 5 m fl Skolgatan. Alndngsgatan m fl 1 77 193 96 99 42 507 28 39100 5837 44937 53876934 7441878 1378 1275 236635 1158876 689 369
Karmen 14-16, Svarven 5-7 m fl Hovstavagen, Bromsgatan m fl 17 177 200 119 33 13 542 20 31004 3161 34166 46804 731 2838786 1510 898 371531 894 998 595284
Loet 13, Rabocken 1, Hallstugan 30 m fl Hallstugan, Nygatan m fl 1 110 218 139 40 20 527 62 36124 11254 47377 56129 760 12347118 1554 1097 907 931 1585117 944013
Hundlokan 1,7, 9, 10, Fetknoppen 1, 11-15m fl  V:a Nobelgatan, Hertig Karls Allé m fl 32 94 277 128 52 4 555 39 36223 3668 39890 48734376 2180 949 1345 595 174 949 972 682 635539
SUMMA NORRBY 134 767 1715 1153 413 89 4137 170 270181 30044 300 225 387436711 37 681448 1434 1254 2978658 7809587 5148798
BRICKEBACKEN-STUDENT
Maskinisten 9 m fl Rudbecksgatan m fl 3 393 105 - - - 498 19 14207 2418 16 625 31841800 2264887 2241 937 298 601 706 547 371891
Universitetet 2 m fl Studentgatan, Astadalsvagen m fl 3 218 139 4 - - 361 6 10037 692 10729 20139007 1023240 2007 1479 109 043 411839 246383
Gréashoppan 1-3, 6-7, Bottenhavet 12-13 m fl Halltorpsvégen, Stromstorpsvagen m fl 28 9 171 153 107 30 470 30 36676 4389 41065 50902 728 4705819 1388 1072 275727 1047 626 741610
Mellésa 2:31-32, Talby 2:35 mfl Akerbyvégen, Torgvagen m fl 26 49 135 87 13 - 284 17 18 665 1 19776 22039 824 506 921 1181 456 88 347 256 002 99001
Grantoppen 4-5, Bottenhavet 1-2 m fl Bjorkrisvagen, Tybblegatan m fl 7 24 383 309 72 - 788 28 51335 5618 56 953 66326921 5896722 1292 1050 233126 1122163 714928
Tallkronan 1, Tallstammen 1 m fl Tallrisvagen, Granrisvagen 4 1 216 246 64 17 544 4 43206 271 43477 48 695098 255912 1127 944 267 967 667 314 295234
Enriset 1-2 mfl Enrisvégen, Bjorkrisvagen m fl 6 83 222 168 68 2 543 8 36772 347 37119 44388214 176 617 1207 509 251068 644218 287 740
SUMMA BRICKEBACKEN-STUDENT 77 777 1371 967 324 49 3488 112 210897 14 847 225744 284 333 591 14830119 1348 999 1523879 4855709 2756787
SUMMA OREBROBOSTADER 475 3182 8914 6731 2415 738 21980 883 1482525 131683 1614207 2025197294 138872070 1366 1055 12863585 36793824 22143247
OBO OMSORGSFASTIGHETER AB
38 omsorgsfastigheter i hela kommunen 41 568 197 13 1 2 781 115 30939 37 867 68 806 61064 680 73167 157 1974 1932 1081672 1850161 146713
SUMMA OBO OMSORGSFASTIGHETER AB 41 568 197 13 1 2 781 115 30939 37867 68 806 61064 680 73167 157 1974 1932 1081672 1850161 146713
OBO HUSAREN AB
4 fastigheter i hela kommunen 4 32 14 1 47 14 2906 7001 9907 5886 504 12351 924 2026 1764 248 866 331077 246770
VASTERPORTEN FASTIGHETER | OREBRO AB
13 fastigheter i hela kommunen 13 - - - - - - 138 - 82903 82903 - 75 620 340 - 912 461903 715893 308876
SUMMA VASTERPORTEN FASTIGHETER | OREBRO AB 13 - - - - - - 138 - 82903 82903 - 75 620 340 912 461903 715893 308 876
SUMMA OREBROBOSTADER AB INKL DOTTERBOLAG 533 3750 9143 6758 2417 740 22808 1150 1516370 259453 1775823 2092148478 300011491 1380 1156 14656025 39690954 22845606
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Hem for dig

OrebroBostider AB
Fredsgatan 20 A
Box 8033, 700 08 Orebro
Tel.019-19 42 00 | www.obo.se



