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KONCERNEN | KORTHET

Koncernenikorthet

OBO ar det kommunala bostadsbolageti Orebro, Sveriges sjunde stdérsta kommun.
Vid &rsskiftet den 31 december 2022 var Orebros befolkning 158 057 (156 987).
Detaren okning med 1070 (606) personer fran foregaende ar.

Snabbfakta

OrebroBostiader AB

Anstdllda: 442

Omsattning: 1 860 mkr
Fastighetsbestandets
genomsnittliga vardear: 1976.
Genomsnittlig hyra: 1 145 kr/m?
Hyresgaster: 41 446 (2021-12-31)
Hyresgaster 6ver 65 ar: 7 482
Hyresgaster 0-15 ar: 8 138

Fastighetsbestandet uppdelat pa bolagen

BOSTADER

Koncernen
Antal bostader: 22 888
Kvadratmeter bostadsyta: 1 515 040

OrebroBostader AB
Antal bostader: 22 098
Kvadratmeter bostadsyta: 1 484 117

Antal specialbostader
Senior: 1 246

Student: 1 185
Ungdom: 115

Storleksférdelning, antal
Ett rum och kok: 3 399

Tva rum och kok: 8 920

Tre rum och kok: 6 684

Fyra rum och kék: 2 370

Fem rum och kok, och stérre: 725

OBO Husaren AB
Antal bostader: 47
Kvadratmeter bostadsyta: 2 906

OBO Omsorgsfastigheter AB
Antal bostader: 743
Kvadratmeter bostadsyta: 28 017

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hallbarhetsrapport 2022

LOKALER

Koncernen
Antal lokaler: 1 136
Kvadratmeter lokalyta: 267 893

OrebroBostider AB
Antal lokaler: 887
Kvadratmeter lokalyta: 139 527

OBO Husaren AB
Antal lokaler: 11
Kvadratmeter lokalyta: 7 694

OBO Omsorgsfastigheter AB
Antal lokaler: 98
Kvadratmeter lokalyta: 37 187

Vasterporten Fastigheter AB
Antal lokaler: 140
Kvadratmeter lokalyta: 83 485
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VD HAR ORDET

, , Internt stir vi mitt i en omorganisation
som syftar till att 6ka kundnyttan och
effektivisera ekonomin

OrebroBostader AB | Arsredovisning och héllbarhetsrapport 2022

Vd bar ordet

2022 var aret da Sverige stilldes infor ekono-
miska utmaningar som vi inte sett pa vildigt
linge. Det har varit ett tufft ar fér manga och vi
har dnnu inte sett slutet.

Orsakerna till det ekonomiska liget 4r
manga, inte minst det 4nnu pagiende kriget i
Ukraina med en energikris i Europa som foljd.
Vi har en inflation som gett oss snabbt 6kande
rintor och allmint dyrare omkostnader.

Proaktiva och béttre rustade
OBO har pa flera sitt varit proaktiva inom flera
omrdden och det gor att vi har bittre férutsitt-
ningar att klara utmaningarna in vad vi annars
skulle haft. Ett exempel ir att vi nu jobbar
annorlunda med vira stora renoveringar, dir vi
utgdr frin var framtagna renoveringsstrategi. Vi
har ocksd sett &ver vira nyproduktionsprojeke
och ser att det dr viktigare dn ndgonsin att gora
noggranna kalkyler infér eventuella byggstarter
framit.

Ett annat, vildigt avgérande exempel ér vért
méngiriga energiarbete, dir vi mer 4n halverat
vara egna fastigheters totala elenergiférbrukning

sedan 2005. Det har inneburit stora ekonomiska
besparingar som vi har glidje av nu. Arbetet har

ocksd lete till ate vi dr i framkant i Sverige ndr det
giller nya smarta energilosningar.

Internt star vi mitt i en omorganisation som
syftar till att 6ka kundnyttan och effektivisera
ekonomin. Alla dessa tgirder ir viktiga pussel-
bitar for att OBO ska kunna st starka under
iren som kommer.

Tro pa framtiden

Under hésten hade vi riksdagsval i Sverige och
det innebar att vi pi OBO fick en ny styrelse
som ska visa vigen de nirmaste fyra dren. Till-
sammans ser vi, trots allt, med tillfrsike pd
framtiden. Inte minst pa grund av OBOs alla
duktiga och engagerade medarbetare.

Ulf Roblén, vd OrebroBostiider AB



ARET | KORTHET

AXPLOCK FRAN

2022

UNDER JANUARI kunde OBOs
hyresgister i Baronbackarna, Mark-
backen, Rosta, Vivalla och pa Tengvalls-
gatan borja ta emot paketleveranser
nirmre hemmet, dygnet runt. Det
skedde genom ett samarbete med fore-
taget iBoxen, som placerat ut leverans-
boxar i stadsdelarna.

OBO blev det ocksa forsta bostads-
bolaget att leverera till iBoxens leverans-
boxar. Hyresgister kan vilja att fi exem-
pelvis flikefilter, duschslang, titningslist
eller tapetkataloger direk till boxen,
utan att behéva anpassa sig till vira

oppettider.

I APRIL presenterades en utvirdering av

en gemensam satsning med trygghets-
skapande atgirder i stadsdelen Vivalla
under 2020 och 2021. Det ir lokal-
polisomride Orebro, Orebro kommun,
OBO och Visterporten Fastigheter som
samverkat och genomfort dtgirder.

I utvirderingen kan man se att arbetet
gett resultat i minskad brottslighet

och 6kad trygghet. Men ocksd att man
fatt en dkad uppklarning av begangna
brott. Statistik frén polisen visar att

det i Vivalla har skett en minskning av
antalet brott med dryga 10 procent, dir
skadegorelserna halverats. Kommunens
statistik visar en minskning av skade-
gorelser med 27 procent under de tva
senaste dren jimfort med tidigare 4r.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och héllbarhetsrapport 2022

UNDER VAREN tog Elektrifierings-
kommissionen och sex bostadsbolag
initiativ till "Klart f6r laddplats” i syfte ge
fler hyresgister tillgang till hemmaladd-
ning. OBO ir ett av de bolag som deltar.
For OBO innebir der att vi jobbar aktivt
med att skapa nya laddplatser nir vi
bygger nytt eller bygger om. Samtidigt
undersoker vi vilka insatser som krivs for
att komplettera i vira befintliga stadsde-
lar med nya laddplatser. Den 31 decem-
ber 2022 hade OBO 100 laddplatser.

DEN 18 MAJ var det dags for
OBO-galan i den stora festsalen pa
Stora hotellet, den tredje i ordningen.
Nirmare 100 gister bjods pd en tre-
rittersmiddag och underhéllning. Det
finns manga hyresgister hos OBO som
gor det dir lilla extra, och galan ar ett
sdtt for oss att tacka dem. Under galan
fick hyresgéster ta emot pris for sina
insatser under det gingna dret i katego-
rierna Arets trygghetsengagemang, Arets
engagemang for barn och unga, Arets
omtinksamma granne, Arets hallbarhet-
sengagemang, Arets eldsjil samt Arets
lokalhyresgist.

1 APRIL tilldelades OBOs medarbetare Emma Waller,
Sanna H Bolinder och Martina Eriksson vért interna
kvalitetspris, for sitt arbete med att dokumentera, for-
ankra och kommunicera den omfattande interna stads-
och fastighetsutvecklingsprocessen. Stédjande dokument
kopplas kontinuerligt pa fran olika delar i foretaget som
ir verksamma i denna process.

DEN 15 JUNI invigdes en omgjord
gard pd Héglundagatan 62-68. Den
nya utformningen har sitt ursprung i
hyresgisternas egna férslag och beslut
dver en budget pa 100 000 kronor — en
boendebudget som ger hyresgister infly-
tande 6ver sin nirmiljo. Hyresgisterna
fick ge forslag pa temat gemenskap och
sedan rosta pé de man tyckte bist om.
Vinnaren blev ett utegym, som OBO
sedan kompletterade med nya lek-

miljer och gronska.
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ARET | KORTHET

DET EFTERLANGTADE bygget av
ett nytt centrum i Varberga ir i géng.
Med nya bostider och lokaler samt ett
storre, ljusare torg skapas en levande
och trygg métesplats f6r boende och
besokare. Den 8 september firade vi
detta nir Varberga centrums nya
logotyp avticktes.

AV Varberg

centrum P

@

DEN 10 OKTOBER var uppdate-
ringen av virt nya fastighetssystem,
Momentum Fastighet, klar. Inférandet
gick enligt plan, férutom ett problem
med hyresaviseringar som dréjde innan
de gick ut. Nagot vi vetat under hela
tiden var att PM4 och Momentum
Fastighet inte har ett 1:1-forhéllande
och under hésten arbetade vi dirfér
internt med att “silvertejpa” de gap
som fortfarande kvarstod, for att fa sa
liten paverkan i organisationen som
mojligt.

l%

DEN 12 OKTOBER blev OBOs for-
sdljning av fem mindre fastigheter med
renoveringsbehov klar. Den 1 november
togs husen pé sdder och vister over av
Norrpalatset Gruppen, ett familjedgt
orebroforetag. Bostdderna kommer dven
i fortsdttningen att vara hyresritter.
Bakgrunden till férsiljningen ir att
OBO har ett fortsatt stort underhalls-
behov i fastighetsbestandet. I och med
att en annan fastighetsigare tar hand
om och vardar ett mindre bestind far

vi bittre mojlighet att pd ett mer kost-
nadseffekeivt sitt satsa pd de stora reno-
veringsprojekten.

I BORJAN AV DECEMBER spred
OBO Lokaler lite extra julstimning

genom en turné runt om i Orebro, di
de bjod lokalhyresgisterna pa gloggfika
och liten julklapp.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och héllbarhetsrapport 2022

| DECEMBER gjorde fastighetsigarna
i Orebro gemensam sak for att stotta
Porten, Stadsmissionens 6ppna dag-
verksamhet f6r minniskor som lever

i utsatthet. Det gjordes genom en
insamling hos medlemsf6retagen, som
initierades av branschorganisationen
Fastighetsigarna MittNord, inom sam-
verkansprojektet Handslag for Orebro.
Engagemanget var stort — tillsammans
skiinkte privata hyresvirdar och OBO
mer 4dn 550 000 kronor.

— OBO ser den hir utékade sats-
ningen som en viktig del i vart trygg-
hetsarbete. Utsatta ménniskor ges storre
mojlighet till trygghet, gemenskap och
stdd genom Portens dkade Sppettider.
Det dr ocksa glidjande att si manga
fastighetsigare sluter upp kring de hir
fragorna och att vi kan gora skillnad
tillsammans bade for enskilda individer,
och for en positiv utveckling i Orebro,
sdger Carl Johan Baatz, vice vd pa

OBO.

| SLUTET AV ARET beslutade OBO,
Sténgastaden och Tekniska Verken,
som tillsammans dger bolaget Bixia

Gryningsvind, att investera i ytterligare
tva vindkraftverk. Satsningen innebir
en okning av drsproduktion frin cirka
41 GWh per ér till cirka 68 GWh per
ett normalar, vilket motsvarar OBOs
och Stangastadens totala anvindning av
fastighetsel. OBO anvinder med sina
knappa 23 000 bostider totalt cirka

27 GWh och Stingistaden med cirka
18 500 bostider forbrukar totalt cirka
25 GWh fastighetsel per r.

Bixia Gryningsvind bildades 2009
dir OBO och Stingastaden sger 40 pro-
cent vardera och Tekniska verken 4ger
resterande 20 procent av aktiekapitalet.
Bolaget édger totalt tio vindkraftverk.
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ETT HALLBART OREBRO

Ett hallbart Orebro

j' il Nir Stiftelsen Hyresbostider i Orebro grundades 1946 var foretagets frimsta upp-
! drag att komma till ritta med den svara bostadsbristen, framfor allt barnfamiljernas

stora svarigheter att hitta limpliga bostider. Social héllbarhet var grunden till bil-
dandet av det som sedan skulle bli OrebroBostider AB. Idag ir uppdraget bredare,
men hallbarhetsfrigorna ir fortfarande grundstommen i var verksamhet.

.|

-

ANDAMAL ENLIGT BOLAGSORDNINGEN AGARUPPDRAG

Bolaget har till &ndamal fér sin verksam- OBO ska strava efter att genom
het att forvalta och utveckla sina befintliga sin verksamhet uppna bade
bostadsldgenheter inom ramen fér lagen om affarsnytta och samhaéllsnytta.
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Bolaget har, férutom sina bo-
Bolaget ska fungera som kommunens bo- lagsdndamal, som gemensam
stadspolitiska verktyg, aktivt bidra till en god uppgift att bidra till att starka
kommunal bostadsférsérjning och vara en Orebros attraktivitet genom
garant for en social bostadspolitik | Orebro egen verksamhet och genom
kommun. medverkan i kommunens mark-

nadsféring samt bidra till en
hallbar utveckling i Orebro.

AFFARSIDE

Erbjuda attraktiva bostader med bredd
och variation i god boendemiljo.

{2

Lbo bl

Om hallbarhetsredovisningen

Redovisningen &r upprattad i enlighet med ARL 6 kap 11§. OrebroBostéder har fram till forra ret
redovisat enligt en standard framtagen inom Eurhonet, ett europeiskt ndtverk inom fastighetsbranschen;
EURO-GR. Vi har fér 2022 valt att behélla flera av nyckeltalen, men &ven inspirerats av GRI (Global
Reporting Intitiatives) och dess redovisningsprinciper och nyckeltal. Hallbarhetsredovisningen &r
upprattad fér OrebroBostader AB och godkénns av dess styrelse.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hallbarhetsrapport 2022 s8/76



ETT HALLBART OREBRO

Intressent- och vasentlighetsanalyser

Vi vet vad vra hillbarhetsutmaningar bestir av.
Det vet vi inte bara genom att friga oss sjilva och
de som jobbar med dessa fragor, utan vi stiller
dven frigan till véra viktigaste intressenter.

Varje &r identifierar vi de frigor som ér vik-
tiga for oss, vara intressenter och hallbarhet i ett
storre perspektiv, genom att gora en intressent-
och visentlighetsanalys. P4 sa vis forsakrar vi oss
om att vi anvinder véra resurser pa bista sitt.

Vi uppdaterar och verifierar analysen kon-
tinuerligt. I slutet av 2021 genomforde vi en
enkit for att se om de hallbarhetsfrigor som vi
noterat som viktiga for hyresgister och medar-
betare fortfarande var desamma. Medarbetarna
besvarade undersokningen via virt intranit,
medan vi nddde de boende via sociala medier.
Utover detta har OBOs ledningsgrupp analyse-
rat vilka frigor som 4r viktigast for foretaget och
var vi kan bidra mest.

Vi har vigt samman dessa olika resultat och
tagit hinsyn de stora hiindelserna omvirlden
under 2022, vilket paverkat sivil vir ekonomi
som kinslan av trygghet hos manga.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hallbarhetsrapport 2022

OBOs viktigaste intressenter

Fackliga organisationer

Hyresgast

Agare

Styrelse

Medarbetare

Féreningar och
organisationer

Samarbetspartners

Exempel pa dialog

Foretagssamrad
Lokalt samrad
Skyddsorganisation
Ledningsforum
Daglig samverkan

Enskilda kundkontakter

Oppet hus

Enkéater

Workshops

Méten med lokala hyresgéstorganisationer
Arbetsgrupper

Sociala medier

Hemsida

Agardirektiv fran kommunen

Styrelseméten

Arbetsplatstraffar
Uppféljningssamtal
Medarbetarsamtal
Lénedialog

Hyresgéstféreningen:
Forhandlingar, samverkansmaoten

Ovriga lokala féreningar och organisationer:
Personliga méten

OBO samarbetar nara manga olika foretag, verksamheter
och ldrosaten bland annat i fragor om samhallsbyggnad,
sociala fragor, energi och klimat.

Dialogen ser olika ut beroende pa samarbetspart.

Viktiga hallbarhetsfragor 2022

Arbetsmiljé och hélsa
Bema&tande och varderingar

Trygghet

Prisvarda bostéder och lokaler

Sophantering och kallsortering

Klimatpaverkan

Boinflytande

Goda bostader (byggnadsmaterial, klimat med mera)
Bema&tande och varderingar

Stabil ekonomi

Socialt engagemang

Klimat och energi

Trygga och attraktiva bostadsomraden

Stabil ekonomi
Prisvarda bostader

Trygghet
Klimatpaverkan

Bema&tanden och vérderingar
Arbetsforhallanden och villkor
Hélsa och sékerhet

Socialt engagemang

Hyresgéstféreningen:
Prisvarda bostader
Boinflytande

Ovriga lokala fsreningar och organisationer:
Socialt engagemang
Miljs

Hallbart samhallsbyggande (inklusive sociala fragor som trygghet
och integration) samt energi och minskad klimatpaverkan
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ETT HALLBART OREBRO

Resultat

I visentlighetsanalysen har vi identifierat
OBOs viktigaste hallbarhetsfrigor, utifran de )
resultat som kommit fram i intressentgruppen FORTROENDE

o
och ledningsgruppens analys. Tidigare har vi va ra fe m 65 (FORTROENDEINDEX)

rangordnat héllbarhetsfrigorna efter vad vi tror

har storst betydelse for héllbarhet i ett globalt aﬁa rsm él

perspektiv.

Men nir vi tagit hinsyn till omvirldssitua- 2 0 2 0_ 2 0 2 4

tionen blir de lokala frigorna ofta viktigare for

véra intressenter dn de globala. Dirfor redovisar
vi vira viktigaste hallbarhetsfrigor utan inbér-
des ordning:

¢ Klimat och energi

e Arbetsmilj¢ och hélsa

® Socialtengagemang

® Prisvérda bostader och lokaler @

e Stabil ekonomi

Vara viktigaste héllbarhetsfrigor ar ocksa vara KLIMATNEUTRALA
vasentliga hdllbarhetsrisker. Mer om dessa kan 2030 TOTALAYIASIINING NOJD MEDARBETARE
du lisa om under kapitlen for ekologisk, social 7 proce Nt 73 (NMI)

och ekonomisk hallbarhet. Vi har utgétt ifran

hallbarhetsriskerna nir vi har valt ut de mal
inom Agenda 2030 som vi ser ir mest betydel-
sefulla for oss att agera inom, liksom nir vi tagit
fram OBOs affirsplan med vira fem overgri-
pande affirsmal.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och héllbarhetsrapport 2022 s10/76



ETT HALLBART OREBRO

Maluppfyllelse 2022

Social hallbarhet

N6jd medarbetare-index (NMI):
Langsiktigt mal ar index 73.
Utfall 2022: Index 71

Medarbetarna ir var viktigaste resurs och genom att
utveckla arbetsgivarvarumirket attraherar och behaller
vi god kompetens. Ett starkt NMI visar att vi arbetar pa
rite sitt och dirigenom skapar kundnytta, attraktiv stad,
foretagsutveckling och lonsamhet.

Under 2022 har vi genomfért en organisationsge-
nomlysning, vilket har lett till ett beslut om organisa-
tionsforindring. Detta beslut har paverkat NMI negativt.

N6jd kund-index (NKI):
Langsiktigt mal ar index 85.
Utfall 2022: Index 76

Vara kunder ska vara nojda med vara produkter och véir
service. Genom att mita hur néjda vira kunder ir, agera
pa resultaten och 16pande gora insatser for att forbittra
var verksamhet, sikerstiller vi att vi méter vara kunders
onskemal, forutsittningar och behov.

Vi har de senaste tre aren haft en negativ utveckling
vad giller NKI, ddr framfér allt trygghetsfrigorna péver-
kat. I den senaste mitningen ar resultatet oférindrat mot
2021. Ett syfte med den kommande organisationsférind-
ringen dr att effektivisera vira processer och fortydliga
vért grunduppdrag “Rent, snyggt och tryggt”, vilket i sin
tur ska bidra till hogre kundnojdhet.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hallbarhetsrapport 2022

Ekonomisk hallbarhet

Fértroendeindex:
Langsiktigt mal ar index 65.
Utfall 2022: 63

OBO ir med och utvecklar en attraktiv stad dir
minniskor trivs, vill bo och verka. For att klara den
utmaningen ir det vikeigt att vi angr alla 6rebroare och
att de har fortroende for oss. Ett starke varumirke bidrar
till atc bygga ett fértroende for oss frin var omvirld och
ir resultatet av hur vi driver och utvecklar vir verksam-
het. Vi gor kontinuerliga mitningar kring fortroendet for
OBOs varumirke och vir formaga att bidra till

ett attraktivt Orebro.

I den senaste varumirkesmitningen far vi bekriftat av
drebroarna att vi dr pa god vdg mot vart mal. Vi férknip-
pas starkt med att vi bidrar till en attraktiv stad, en stad
dir minniskor trivs, vill bo och verka.

Totalavkastning:

Langsiktigt mal ar 7 procent.
Utfall 2022: 3,82 procent
(genomsnitt dver en femarscykel)

Genomsnittlig totalavkastning pé sju procent dver en fem-
arsperiod ger oss handlingsfrihet for framtiden och méjlig-
het atr tillgodose behovet av god kundservice, fastighetsun-
derhall, nyproduktion och dgarens krav pa avkastning.

Det rddande liget i omvirlden med bland annat hog
inflation och hégre rintor har paverkat avkastningskravet
med effekten av sjunkande fastighetsvirden. Detta i sin
tur ger en ldgre totalavkastning.

Ekologisk hallbarhet

Klimatneutrala 2030

Under 2022 slippte OBO ur 26 000 ton koldioxid-
ckvivalenter. D4 riknar vi in scope 1 (direkea utslipp av
vaxthusgaser inom verksamheten, exempelvis frin fordon
och maskiner) och scope 2 (indirekta utsldpp av vixt-
husgaser frén elektricitet som el, virme). Sedan riknar vi
bort mingden fossilfri el som producerats med hjilp av
vindkraft i vir andel av Bixia Gryningsvind samt den el
som produceras via vira solceller. OBO #ger 40 procent
av Bixia Gryningsvind som under 2022 producerade
15,1 GWh férnyelsebar el. OBOs solceller producerade
under 2022 881 MWh fornyelsebar el.

Till affirsmalet "Klimatneutrala 2030” har vi verksam-
hetsmal kopplade till scope 1, 2 och 3 (indirekta utslipp,
utdver inkopt energi, utanfor verksamheten) och foljer
upp vart klimatarbete med hjilp av dessa. I kapitlet om
ckologisk hallbarhet kan du ldsa mer om dessa.
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Ekologisk
hallbarhet

Fastighetsbranschen svarar for nirmare 20
procent av Sveriges utsldpp av koldioxid och
har didrmed stor paverkan pa klimat och miljé.

Dirfor har OBO tillsammans med vira drygt

42 000 hyresgister ett stort ansvar, men ocksé
en stor méjlighet att gora skillnad. Det kan vi
gdra genom att integrera losningar for minskad
klimatpéverkan och forhindra minskad biologisk
méngfald, nir vi planerar, bygger och forvaltar
vara hus och boendemiljger.

Utmaningar och risker
Den strsta klimatpéverkan i ett bostadsforetag
sker i samband med uppvdrmning och byggna-
tion samt de utsldpp som hyresgisterna skapar i
anslutning till sin bostad eller lokal.

OBO har linge arbetat med att minska vara
egna utslipp och koncentrerat oss pd elforbruk-
ning, fjérrvirme, maskiner och fordon. Och det

har gdtt bra! Sedan 2005 har vi minskat elf6r-
brukningen med 52 procent och fjirrvirmen med
21 procent. Men vi kan inte sluta dir.

I OBOs firdplan mot klimatneutralitet har
vi @ven inkluderat s kallade scope 3-utslipp. Vi
ska fortsitta att minska vir forbrukning av fjirr-
virme och el, men ocksd de utslipp som uppstér
i samband med byggnation och hyresgisternas
bilkérning. Scope 3-utslippen ir en utmaning
for att branschen fortfarande 4r i en upplirnings-
fas och atgirder man gor just nu kanske inte ger
mycket tillbaka, men det giller att jobba struktu-
rerat och hilla i.

Men det ricker inte att enbart minska
utsldppen, vi méste ocksd virna de ekosystem-
tjanster vi alla dr beroende av. Det dr en utma-
ning som kréver bdde kunskap och resurser.

Uppdelning av utslédpp i scope enligt GHG-protokollet:

SCOPE 1: Direkta utslapp av vaxthusgaser inom

verksamheten,exempelvis fran fordon och maskiner.

SCOPE 2: Indirekta utslapp av vaxthusgaser fran inkopt

energi som till exempel el och véarme i verksamheten.

SCOPE 3: Indirekta utslapp, utéver inkdpt energi,

utanfor var verksamhet.




EKOLOGISK HALLBARHET

Indikatorer

EKOLOGISK HALLBARHET Enhet 2020

KLIMAT OCH ENERGI

Anvand energi som forbrukas av fastighetsbestandet Total kWh/m?2 atemp 134,4
(normalarskorrigerad) 1) fiarrvéarme % 88,4
el % 11,4
olja % 0,02
fiarrkyla % 0,01
solfangare % 0,19

Mangd véxthusgas som slapps ut i bestandet, frdn energianvandning

(normalarskorrigerad férbrukning av varme) 2) kg/m? atemp 143
fjgrrvérme % 85
el % 14
olja % 0,04
fiarrkyla % 0
solfangare % 0
CO, minskning, basar 2005 % 35,0
Andel férnyelsebar energi som bolaget anvéander % 94
Produktion av egen solenergi MWh 823
Produktion av egen vindkraft GWh 18,0
Koldioxidutsléapp frén bolagets transporter ink arbetsmaskiner Ton CO,/ar 207

1) Frén och med 1 april 2022 har SMHI en ny normalperiod. Bytet av normalperiod gérs fér att béttre spegla nuvarande klimat. Detta innebér dock att man kan f3 ett hack i energistatistiken.

2) OBO ksper 100 procent férnybar el med emissionsfaktor 0 g CO,/kWh, men réknar &ndé med en klimatpéverkan fran elen.
Anvénda emissionsfaktorer 2005-2022: El 257 g CO,/kWh. Fjarrvarme 102,8 g CO /kWh. Fjérrkyla 0 g CO,/kWh. Olja 271,3 g CO /kWh.

VATTEN OCH AVFALL

Vattenférbrukning i bestandet Total m3/m?2 atemp 1,25
Méngd avfall som produceras i bestandet, exklusive grovsopor Matavfall kg/Igh 53
Restavfall kg/Igh 261
Atervinningsmaterial kg/lgh 85

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hallbarhetsrapport 2022

2021

128,3
88,9
10,8
0,02
0,01
0,19

13,7

86
14
0,04

38,0
94
795
14,5
169

1,18
55
255
80

2022

120,4
88,3
11,4
0,03
0,02
0,20

14,5

87
13
0,07

425
94
881
15,1
145

1,12
51
248
7%
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EKOLOGISK HALLBARHET

52% | - OBOs klimatarbete

minskning av
elenergisedan i Eooe v : - i b 'S s, ¥ ' .
2005 _ B\ o __ : i s -5 : : Datadrivna beslut

OrebroBostider grundar energiarbetet i datadrivna

3

[l beslut och insikter. Det har bland annat bidragit
olo

till en halvering av bostadsforetagets totala elen-
ergiforbrukning sedan 2005. Till 2029 ar mélet
att sinka elférbrukningen med 60 procent och
varmeforbrukningen med 30 procent, dir Al
kommer att vara en naturlig del.

Klimatomstallningen av stader
e En central del i energiarbetet 4r de batterier som
4 bidrar dill ate fastigheter blir viktiga delar i ett

energisystem. Nir fastigheterna kopplas samman

Foto: Terése Classon Sundh fér tidningen Energi. med Varandra’ och med stadens el- och virme-
verk, kan de lagra och dela med sig av energin,

och pé sé vis kapa effeketoppar.

Vi har idag erfarenheter av att producera, lagra

Al banar vag for OBOs energiarbete

Den 23 november 2022 fick Jonas Tannerstad, chef for el itorgpriojsie Tesmesiaclsin laie i (5 aeflc e

och dela elenergi i hus och kvarter. I nyproduk-

. o . .. s skala upp arbetet tillsammans med andra byggher-
och automation pa OBO, TechSveriges utmarkelse “Arets Al rar och gora det i en hel stadsdel | Orebro. Visio-

svensk 2022". Priset gar till en person som bidragit sarskilt till nen 4r att kunna stilla om hela stider.

utvecklingen och synliggdrandet av svensk Al.
Battre varmestyrning med Al

Vi anvinder dven Al for virmestyrning. Virme-

. . . o .. styrningssystemet sikerstéller att ritt temperatur
gangsrika arbete med konkret anvindning av banar vig for fler féretag och kommuner att tyrningssy P

levereras till bostiderna och bidrar till att halla

Jonas belonades for sitt innovativa och fram- Jonas ser framfor sig att det arbete OBO gjort, %m

artificiell intelligens (Al) inom energi- och kli- gora samma sak.

. - . . inomhustemperaturen pa en jimnare nivd. Det
matsmart stadsutveckling. Han har i sitt arbete — For att lyckas med klimat- p paen)

. . . . Sl e minskar bdde klimatutsldpp och energikostnader
visat att den digitala och den grona omstill- omstillningen miste vi syste-

ningen hér ihop. matiske stilla om vara stider. el o by gy wpplier n [1GEe
Genom datadrivna beslut OBO sparat 52 Pi OBO har vi sett att de

procent i elférbrukning sedan 2005. Dessutom energieffektiviseringar vi

inomhuskomfort.

har OBO sparat 18 procent i virmeforbrukning, ~ gor fungerar. Det jag ser
delvis med hjilp av Al Detta ir ett steg pd vigen  framfér mig 4r en stor upp-
— malsdttningarna framat dr annu hogre och dir skalning dir andra kan kinna
kommer Al att spela en stérre roll. sig trygga i att det gar.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hllbarhetsrapport 2022




EKOLOGISK HALLBARHET

Innovativa

Iosningar

till nationell nytta

For att klara klimatmalen maste fastighets-
branschen stalla om till mer energieffektiva
fastigheter. Omstallningen av det nationella
elsystemet i kombination med ett snabbt
vaxande elbehov, okar kravet pa flexibilitet och
optimering. Detkravs nya l6sningar som kan
implementeras i olika branscher, daren av utma-
ningarna ar att fa ett helhetsgrepp for att undvika
inldsningseffekter. Dar ligger OBO i framkant.

Under nirmare 15 ar har OBO varit en fore-
bild, dé att vi genom ett industrialiserat tillva-
gagingssitt gjort stora energibesparingar, men
ocksa for att vi utvecklat innovativa affirs- och
teknikkoncept som en komponent i att méta
framtidens effektbrist. Energikonceptet for
produktion, lagring och delning av energi har
bidragit till OBO minskat kostnaderna med 80
miljoner kronor per &r. Samtidigt har fastighets-
virdet kat med 1,6 miljarder kronor. Konceptet

kan fler dra nytta av.

Pilotprojekt hos Uppsalahem

ett samarbete med Stronghold

Under 2022 startade ett samarbete med Strong-
hold Invest, som ett strategiskt steg for att vixla

upp och paketera energildsningar. Samarbetet
innebar att bolagen tillsammans skulle skapa ram-
verk, metoder och teknik f6r att kommersialisera
OBOs energikoncept. Tanken var, och ir, att
andra fastighetsdgare ocksé ska kunna reducera
sin elkonsumtion, skapa lokal produktion och
etablera kluster av fastigheter som med gemensam
teknik kan uppné storre effektivitetsvinster.

Ett pilotprojekt med OBOs tekniska [6sning
som grund har startat hos Uppsalahem. Projektet
dr tanke act std som modell f6r hur vi kan fort-
sitta resan att implementera energikonceptet pa
den privara fastighetsmarknaden. Vid arsskiftet
2022/2023 avslutades dock samarbetet med
Stronghold och OBO tittar nu pa nya lésningar
for att skala upp OBOs energikoncept i Sverige.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hllbarhetsrapport 2022

Ny rapport fran Fossilfritt Sverige

Som ett av fi bostadsforetag har OBO varit del-
aktiga i Fossilfritc Sveriges rapport for effektiv
anvindning av energi och effeke, vilken dver-
lamnades till regeringen den 3 februari 2023.
Rapportunderlaget har Fossilfrict Sverige tagit
fram under 2022, i dialog med industri, aka-
demi och intresseorganisationer. OBO har varit
en viktig dialogpart och i bérjan av februari pre-
senterades vart arbete i Rapport pi SVT.

15,1
GWh produktion
av egen vindkraft

TEMA ENERGI

Det hér visar rapporten
fran Fossilfritt Sverige

Effektiv anvandning av energi

och effekt bidrar till att:
dampa energipriserna.
oka Sveriges sjalvférsorjningsgrad
av energi.

Oka takten i omstéllningen till
ett fossilfritt valfardsland.
starka motstandskraften infor
framtida kriser.

underlatta genomférandet av de
22 fardplaner som néringslivet
tagit fram for att starka industrins
konkurrenskraft genom fossilfrihet.
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EKOLOGISK HALLBARHET

Gemensamma krafter minskar

energiforbrukningen

OBO har under ménga &r anvant dppen industriell teknik i vara
fastigheter och aktivt arbetat med att minska, dela och lagra energi. Den
erfarenheten har, tillsammans med de kommunala fastighetsbolagens
energiatgarder, lagt grunden till en gemensam satsning for att Orebro
ska blien smart stad nér det géller energildsningar.

De kommunala fastighetsbolagen i Orebro har
under flera dr arbetat med energiutveckling

och nitt goda resultat inom effektivisering och
smart styrning som bidrar till minskad klimat-
belastning. Ett sdtt att na lingre 4r att bolagen
samarbetar. 2020 togs dirfor ett koncernover-
gripande beslut i Orebro kommun om att starta
ett gemensamt initiativ, Innovationsgemenska-
pen. En satsning for att Orebro ska bli en smart
stad nir det giller energilosningar.

Skapa foérutséttningar

Det forsta steget ir att skapa forutsittningar for
att dela alla typer av energiapplikationer mellan
bolagen. Nista steg 4r att utifrin en gemensam
plactform vidareutveckla och implementera ett
helt nytt sdte att styra energi. Varje bolag ser
Gver den egna tekniken for att kunna samkora
systemen och sd sméningom kunna dela och
lagra energi mellan bolagens fastigheter.

Smart stad dr malet
Malet ir att Orebro har utvecklat konceptet
smart stad med ledning av sina egna fastighets-

bolag. Den kunskap vi far kan foras vidare till
de privata fastighetsigarna och andra aktorer
inom kommunen, si att de kan gi samma vig.
Innovationsgemenskapen ir ddrfor ett unike ini-
tiativ som kan bli en del i att Orebro kommun
ska nd malet om klimatneutralitet ar 2030.

Hur gar det?

Under 2022 har Innovationsgemenskapen
fortsatt utveckla och dela strategier, firdplaner
och l6sningar for energi och automation/smart
styrning och till stor del uppnatt de uppsatta
maélen. Man har tagit fram konceptet ett samlat
maskinutvecklingsprojekt dir omriden som
fysiska energiobjekt, infrastrukeur for energi,
informationsplattformar, handels- och affirs-
modeller och organisationsutveckling behand-
las. Futurum och Orebroporten har dven sett ut
var sitt pilotprojekt dir de gemensamma stra-
tegierna, fardplanerna och de dokument som
tagits fram inom Innovationsgemenskapen ska
anvindas skarpt. Dessa piloter blir sedan fore-
gingare for fler installationer inom respektive
foretags bestind.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hllbarhetsrapport 2022

Llnnovations
é*._? gemenskapen

Innovationsgemenskapen bestar av:
OrebroBostader AB med dotterbolag
Futurum Fastigheter i Orebro AB
Orebroporten Fastigheter AB
Orebro kommuns bestdnd inom
mark och exploateringsenheten

TEMA ENERGI




EKOLOGISK HALLBARHET TEMA ENERGI

42'5% Fardplan mot klimatneutralitet

minskning av
koldioxidutsléapp
sedan 2005 A

Tillganglighet pa data

Fjarrkyla

El
/ Fjarrvarme

Egna tjanstefordon

Energietfektivisering
och minskade utslapp

Underlangtid har vi arbetat med att minska de utslapp
av vaxthusgaser som vi sjalva ger upphovtill. | OBOs e T _k_>
Kunskaps|yft Imatpaverkan

klimatneutrala till 2030. Utveckla metoder

Samarbeta
Piloter

Att bli klimatneutrala till 2030 ér ett tufft mal och samtidigt
komplicerat att folja upp pa ett korreke sict. For ate hjdlpa oss att

Hyresgaster, \

avfall

Bygg, material

|

I

|

|

|

|

|

I

|

|

[

affarsplan 2020-2024 &r ett av affarsmalen att vi ska bli : Idemtifiors stérst nytta

[

I

|

|

forsta var vi har stdrst utslapp och var vi har mojlighet att paverka :
|

[}

|

dessa mest, tog vi fram en firdplan mot klimatneutralitet som e Scope 1 Bygg, ¥
hjilper oss att prioritera vért arbete. o Scope 2 o x o
. 1L . . o S 3 VIR EBIE,
Matrisen ovan till hoger visar en sammanfattning av var fird- oo transporter

plan och hur vi tinker kring utslipp.

Verksamhetsmal som grund
Genom att vi ha verksamhetsmadl for samtliga prioriterade utslapps-
omraden kan vi folja vara utslipp. Vi har sedan 2005 haft verksam-

Minskad férbrukning fran 2025

hetsmal for el- och fjirrvirmeminskningar. I tabellen framgdr hur >0%
arbetet har gatt och hur vi tinker att det kommer att se ut framd, -5,0%
med de tgirder som vi har pa ging. SR
Under 2022 har vi dven jobbat med att skaffa oss kunskap '
inom mobilitetsfragor, d4 vi har bérjat forsta att exempelvis -25,0%
véra hyresgisters transporter ir en stor utslippsfakeor i staden. 350%

En fakeor vi faktiske har méjlighet att paverka at rdce hall. Inom
omradet byggnation har vi under 2022 haft verksamhetsmal -45,0%

kopplade till bland annat &terbruk.
-55,0%

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

e Fjérrvarme % El %

OrebroBostader AB | Arsredovisning och héllbarhetsrapport 2022 s17/76



EKOLOGISK HALLBARHET

OBOs digitala
verksamhet tar fart

OBO har under snartfem &rs tid byggten
organisation for att kunna dra nytta av de
fordelar som digitaliseringen ger.

Data ir ett abstrakt, men kraftfullt redskap som
pa inget sitt 4r nagot magiske. Det 4r adresser,
mitpunkter och trapphusytor; information som
vi hanterar varje dag. Vi tror att var data pa

ett klokare sitt 4r en av de viktigaste framtida
formagorna for att kunna fortsitta bedriva en
effektiv och kundnira forvaltning.

7 500 sparade timmar

2022 var fran bérjan tinkt som ett mellanér for
OBOs digitala utveckling, eftersom uppgrade-
ringen av virt fastighetssystem skulle sluka stora
interna resurser. Sett i backspegeln kan vi kon-
statera att det inte blev som vi tinkt. Mingden
digital utveckling som skett pa OBO har kanske
aldrig har varit stdrre 4n under 2022. Summerat
bedomer vi att vi sparat organisationen nira 7 500
timmar i mojlig effektivisering, genom automati-
sering, egen utveckling och forbittrade processer.
Utdver det har vi avvecklat eller latit bli att inves-
tera i moduler eller externa system motsvarande
ungefir tvd miljoner kronor tack vare att vi
kunnat erbjuda egenbyggda l6sningar.

De storsta digitala tillgangarna

finns i organisationen

Under 2022 har OBO bérjat hitta formen for
egendriven utveckling, bade i det som ibland
kallas "low code” och rena utvecklingsprojekt.
Det gor att vi mer kostnads- och tidseffektive
kan leverera 18sningar till organisationen med
hjilp av systemlosningar som vi redan betalar
for. Detta har frimst handlat om robotlosningar,
olika dashboards och rapporter. Forutsittningen
ir en digitalt mogen organisation som kan
bestilla samt kompetenta medarbetare som bide
behirskar verktygen och interna processer.

OBOs fastighetsdata pa nya sitt

Hur hogt kan man bygga pd en tomt? Och hur
ser ett firdigt hus ut pa plats — innan det 4r
byggt? Med hjilp av information som vi redan
kravstiller vid ny- och ombyggnation, har vi
under aret utforskat vad vi mer kan géra med
den informationen. Ett av projekten var att lita
forbipasserande ta en rundtur i ett av husen i
kvarteret Biplanet — lingt innan forsta inflytt.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hllbarhetsrapport 2022

Kika in i en lagenhet i kvarteret Biplanet.
Scanna QR-koden med mobilen.

s18/76



EKOLOGISK HALLBARHET

OBO satsar pa triad

Traden arinte bara vackra, utan ocksa nyttiga. Om traden mar bra och

farvaxa sig stora och bli gamla, bidrar de med ekosystemtjanster, som

innebér stora nyttor for stadsmiljon.

OBOs totala mingd trid fangar tillsammans
upp 2 546 kg luftféroreningar varje ar. Triden
tar ocksd hand om 13 miljoner liter dagvatten
varje ir, som annars skulle belasta Orebros dag-
vattennit. De ger en vacker miljii att vistas i,
skugga pa varma dagar, forbittrar luftkvaliteten
och méjliggér habitat for smadjur. Dirfor ar
det viktigt att vi tar hand om triden som finns i

vira stadsdelar.

Vi tittar pa alla trad
2022 inledde OBO en omfattande inventering
vara trid — hela bestdndet pa cirka 14 000 trid
ska kontrolleras. Arbetet beriknas ta tre &r och
syftet 4r att se hur triiden mar for att veta hur vi
kan ta hand om dem p4 bista sitt.

Under inventeringen underséker tridex-
perter alla trid pi OBOs bostadsgardar, miter

in tridens position och storlek, dokumenterar
vilken tridart det ror sig om och skattar vitalitet
och maende. Tack vare den samlade datan frin
inventeringen kan vi sikerstilla att triden i vart
bestand far en korreke tridvard och att vi kan
behilla tridnettot, det vill siga plantera ett nytt
trid nir ett sjukt tas ner. Under vdren 2023
aterplanterar OBO en mingd trid for att kom-
pensera for all de som skadades i det kraftiga
snofallet i bérjan av april 2022.

Riktlinjer och rutiner
Under 2022 togs en ny tridplan fram som
innehaller rikelinjer for strategiskt planerings-
och driftarbete gillande OBOs tridbestand
samt en skotselmanual for vara anstillda som
jobbar med tridvird.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hallbarhetsrapport 2022
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Aterbruk pa uppgang

Att bygga eller att renovera utan klimatpaverkan
aridag omajligt, men det hander mycketinom
branschen. Och vivill vara delaktiga.

b o Spikkantstenfkantstéd
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Marktegel

L siit Platta

lgj‘ A
| ﬁ Slat platta
| - B 0

Filter O

& 30%

& 1358t

& 109 st
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En stor del av utslippen vid byggnation kommer frin
materialtillverkning eller materialavfall. Darfor bestimde
vi oss for att fokusera pé detta under éret och f6lja upp
det med ett verksamhetsmal. Malet f6r 2022 var att

oka aterbruk vid om- och tillbyggnationer genom att
genomfora minst fyra aktiviteter som bidrar till detta.

Manga béackar sma...

Uppmaningen var: "Bérja i liten skala. Inventera, utreda,
testa och utvirdera aterbruk.” Detta resulterade i sma,
men ménga aktiviteter med aterbruk av vixter, mark-,
bygg- och installationsprodukter. Aterbruk har skett
bide inom och mellan byggprojekt, internt mellan
OBOs verksamheter samt externt till exempel via
dterbruksakedr, projektens entreprendrer och dven till
sommarlovsaktiviteter. OBO har ocksa deltagit i arbetet
att starta en kommunal byggretur och med start 2023
provar vi en app for dterbruk.

Totalt blev det mer 4n 20 olika aktiviteter, 4ven om
vissa var vildigt smd. Sammantaget visar det pé en stor
vilja och potential som vi planerar att halla hart i och
sitta mer utmanande och mitbara mél for 2023.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och héllbarhetsrapport 2022
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Ekonomisk

hallbarhet

Ekonomisk hallbarhet ir affirsmissigt och ling-
siktigt viktigt for OBO. Vi har ett uppdrag att
arbeta for ett mer hallbart Orebro och ska arbeta
med tydliga féretagsekonomiska mal, utan att
dventyra milj6 eller manniskors vilmaende.

Som bolag har vi i grunden en god och stark
ckonomi, dir den frimsta styrkan finns i virdet
pa véra fastigheter samt vira engagerade medar-
betare. Vira utmaningar ligger i att ha bérighet i
vért resultat, parallellt med stora framtida inves-
teringsbehov, 6kande driftkostnader samt sociala
utmaningar.

Inte sillan ses ekonomisk hllbarhet som en
motsats till ekologisk och social hallbarhet. Pa
OBO har vi lang erfarenhet av hillbarhetsarbete
och vet att ekonomisk, social eller ekologisk
hallbarhet kan g& hand i hand. Viktiga sociala
eller ekologiska projekt och satsningar ger dven
goda ekonomiska effekter.

Utmaningar och risker

OBOs ekonomiska forutsiteningar forind-
rades visentligt under 2022. Vi limnade en
lang period av ldga finansieringskostnader och
laga 6kningar fr material och driftkostnader
bakom oss. Nu krivs mer for att balansera de
ekonomiska utmaningarna, utan att gora avkall
pa de sociala och ekologiska aspekterna. Det
stiller krav pa oss att anpassa verksamheten och
utveckla vira affirsmodeller for att méta nya
forutsiteningar.

OBO férvaltar nirmare en tredjedel av

stadens bostider, gor inkdp f6r ménga miljoner
varje &r och samarbetar ekonomiskt med foren-
ingar och organisationer. Dirmed finns alltid
en risk for att forsok till pdverkan genom mutor
eller korruption skulle kunna férekomma.
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Indikatorer

EKONOMISK HALLBARHET

EKONOMISKT ANSVAR OCH FORBATTRING AV FASTIGHETSBESTANDET

Arliga investeringar och underhallskostnader per lagenhet Befintligt bestand
Arliga investeringar och underhallskostnader Befintligt bestand
Foretagets investeringar i nyproduktion samt fastighetsférvarv Nyproduktion
Forvarvy
Foretagets ekonomiska uthyrningsgrad Bostader

FORETAGSLEDNING OCH SAMSPEL MED INTRESSENTER

ANSVARSFULLT BESLUTSFATTANDE

Andel kvinnor och man i ledande positioner Styrelse

Andel kvinnor och man i styrelsen Kvinnor
Méan

Andel kvinnor och mén i ledningsgruppen Kvinnor
Méan

RELATIONER TILL INTRESSENTER OCH HANSYN TILL DERAS INTRESSEN
Andel av féretagets hyresgaster som ar néjda med sitt boende

Andel av féretagets studenthyresgaster som ar njda med sitt boende

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hallbarhetsrapport 2022

Enhet

Tkr/Igh

Mkr

% av total omséattning
Mkr

% av total omsattning
Mkr

% av total omsattning
%

Enhet

%
%
%
%

%
%

2020

46
1021
59

27
1,54
155

98,0

2020

42,9
57,1
33
67

86,0
74,0

2021

58
1282
73
218
12,38

97,4

2021

28,6
71,4
33
67

84,8
75,0

2022

52
1149
62
481
26,11

99,2

2022

28,6
71,4
33
67

84,6
66,0
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Utmanande tid for ekonomen

Som ny ekonomichef pd OBO hamnade Oliver Hagvall mitti hetluften
nar han borjade den 1 maj. I entid da det allmanna ekonomiska laget
kréver en snabb omstallning fick han ingen mjukstart.

For Oliver Hagvall 4r ekonomi bade en forut-
sdttning och en konsekvens for verksamheten.

— Vi har en tid framfor oss som kommer
att stilla stora krav pa de flesta organisationer.
Dirfor blir det viktigt for oss att tinka framat
kring vér ekonomi och vir verksamhet.

Inverkan pa ®BOs ekonomi

Nir véra affirsmodeller utmanas méste vi
omprova vara sitt att skapa resultat: tinka nyte
och att anpassa organisationen och de projekt vi
kan genomfora. Att tinka nytt 4r en styrka hos
OBO. Det visar sig, bland annat, genom att vi
hor dill de ledande fastighetsbolagen kring digi-
talisering och héllbarhet och de positiva effekter
detta har for foretagets kostnadseffektivitet.

— I min roll hoppas jag kunna bidra till atc
vér verksamhets- och ekonomistyrning 6ver-
lappar varandra mer och att vi i hgre grad
tittar lingt fram f6r att forstd vad vi behdver
gora idag. Ett sitt dr att bli battre pa att planera
underhéllet och ha en bra mix av projek, s att
vi kan hélla en god take och samtidigt klara vara
finansieringskostnader. Det innebar ocksa att
vi behdver vara nogsamma med risker i projeke
och ha marginal i kalkylerna. Dessutom maste
hyror och 6vriga intikter folja kostnadsutveck-
lingen over tid, menar Oliver.

Den héga inflationsnivan paverkar OBO pa
flera sitt — samridigt som den driver priser och

kostnader for verksamhet och projekt, driver
den dven kostnader for finansiering.

En stundande lagkonjunktur och en ned-
trappad demografiprognos har ocksi inverkan
pa OBOs framtida nybyggnation, vi behover
dnnu sikrare beddma behovet av nya bostider.

Tuff férhandling om hyrorna
Hyresforhandlingarna for 2023 blev utma-
nande. I botten fanns en trepartséverenskom-
melse som skulle utgora en grund for langsiktig
hantering av hyror och dir hyresjusteringar
skulle inforas genom ett tredrssnite, utifrin
parametrar framtagna gemensamt av allminnyt-
tan, fastighetsigarna och Hyresgistforeningen.
Men i realiteten blev den svér att applicera.

— Nu har vi inte samma méjlighet att
beddma hyresutvecklingen framit. De 4,95
procent som vi landade pé innebir ett stort
samhillsansvar f6r OBO, vi maste genom
effektiviseringar na resultatkrav och behilla vir
forvaleningskvalitet, papekar Oliver.

Trots alla utmaningar ser OBO positivt pa
hyresritten som boendeform. De relativt laga
boendekostnadsokningar som sker for hyresritter
i jaimforelse med olika dgandeformer forstirker
pa sikt hyresrittens attraktivitet.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hllbarhetsrapport 2022

DET HAR AR OLIVER

JOBBAR SOM
Ekonomichef

TYCKER OM
Aka motorcykel, det ger
en frihetskansla om man
ar helti nuet.

BASTA EKONOMITIPSET

Hall koll pa de mindre utgifterna:
kaffe pa stan, prenumerationer pa
appar och streamingtjanster. Det
blir en hel del pengar pa ett ar.
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Renoverat
och nybyggt

Vardeskapande
byggnation

OBO harfastighetertill stora varden och det ar av stor
ekonomisk betydelse att vi uppratthaller fastighetsvardena.
Dérfor behdver viinvestera i vart befintliga bestand samt bygga
nya bostader. Fér OBO som en langsiktig allménnyttig d4gare ger
nyproduktion férutséttningar for positiva varden dver tid.

FARDIGT 2022

Nybyggt
e 15 pabyggnadslagenheter i Varberga

Ombyggnation
e 103 lagenheter Etapp D och F i Vivalla

Under 2022 har vi fortsatt att investera i hog take. Vi ar i full
gang med att bygga 75 nya bostidder och en férskola i sédra Ladu-
gardsingen och 130 nya bostider pa ster. Vi fornyar kvarteret
Hallstugan i centrala Orebro och tog det forsta spadtaget for ett
nytt modernt centrum och fler bostider i Varberga. Under tiden

e 74 lagenheter Varbergagatan

84 lagenheter Vasthaga

18 lagenheter Norrby

12 lagenheter Apelvagen

27 lagenheter Studentgatan 2 och 6

fortsitter de stora omdaningarna i stadsdelarna Norrby, Varberga FARDIGSTALLS 2023
och Vivalla.
Nybyggt

Varje projekt kraver eftertinksamhet

Vi har fate anpassa oss till det osikra ekonomiska liget och vérde-
rar med eftertinksamhet varje projekt. OBO har en évergripande
tidplan f6r nyproduktionen, men i ridande virldslige gor vi for-
dndringar. Materialpriserna skjuter i hojden samridigt som vissa
material inte gar att fi fram alls. Dieselpriser och transportkost-
nader 6kar och det investeringsstdd som vi tidigare haft togs bort
i borjan av 2022. Dessutom fir Orebro under de nirmaste aren
et stort tillskott av nyproducerade hyresritter, samtidigt som

vi ser firre s6kande till véra lediga ldgenheter och fler vakanser.
Allt detta sammantaget gor att vi nu pausar byggstarten av vissa
nyproduktionsprojekt.

Att fortsitta att investera ir en finansiell utmaning som stil-
ler krav pé langsiktighet och affirsmissiga principer. Vi behéver
balansera minga parametrar for att kunna behilla en lingsikeigt
god soliditet.
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Marknadsvérde
fastigheter

75 lagenheter och forskola

kvarteret Biplanet, sodra Ladugardsangen
15 pabyggnadslagenheter i Varberga

11 vindslagenheter kvarteret Hallstugan,

Stortorget 15-17/Stortorget 19 och
Tradgardsgatan 8

Ombyggt

66 lagenheter Etapp E i Vivalla
105 lagenheter Varbergagatan
72 lagenheter Vasthaga

48 lagenheter Norrby

24 |agenheter Ekangsgatan 3-21

39 lagenheter kvarteret Hallstugan,
Stortorget 15-17/Stortorget 19 och
Tradgardsgatan 8
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fortsatter.

Hur tacklar vi de ekonomiska
utmaningarna kring att bygga nytt?
— Osiikerhet speglar nu allt som har med

nyproduktion att géra. Vi har vildigt mycket
nyproduktion i ging och har precis gitt ut med
en forfrdgan for ett stort projekt som vi hoppas
kunna byggstarta i slutet av 2023. Vi stiller

nu om till att jobba mer intensivt med projekt
i tidiga skeden, i 6vrigt avvakear vi tills det 4r
ckonomiskt méjligt att bygga.

“Det kommer vara en utmaning att
Ja bra lonsambet i nyproduktionen,
men det Gir inte omojligt””

De senaste tva ren har vi bérjat vrida pd virt
l6nsamhetstink kring projekten. Det ir en
utmaning att {3 bra l6nsamhet i nyproduktio-
nen, men det ir inte omdjligt. Nyproduktionen
ir inte bara viktig for vara fastighetsvirden,
utan iven for Orebros utveckling. Ibland
kanske vi behover gora ett projekt utifrin andra

3 fragorom

nyproduktion

Sanna Hirsikangas Bolinder ar gruppchef

inom Projektutveckling, med ansvar for OBOs
nyproduktion. Just nu ar det ekonomiskt tufft att
bygga nya bostader, men planeringen framat

parametrar, trots att ldnsamheten ser mindre
bra ut, men vi kan inte bygga sidana projekt
hela tiden.

Klarar vi att vaga in ekologiska och sociala
aspekter nér vi bygger nytt?

— Det ir alltid en avvigning mellan flera intres-
sen nir vi ska bygga, men vi ska ocksa viga
stoppa projekt som kan gora avkall pa ekolo-
giska och sociala aspekter. Vi har alltid med oss
dessa frigor tidigt i projekten, da behover det
inte nédvindigtvis innebira stora merkostnader.

Bygger vi de bostdder kunderna
efterfrdgar?

— Vi méste bygga det som kunderna dnskar. Det
kan ha stor paverkan pa OBOs ekonomi om vi
inte far vdra nya ligenheter uthyrda eller fir hog
omflytt. Vi har dirfor tagit fram en enkit dir

vi kan félja upp kundngjdheten efter att hyres-
gisterna flyttat in. Vi kommer att arbeta vidare
med detta under 2023.
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481 mkr

nyproduktion

Kvarteret Biplanet, helt klart hésten 2023




1 mdkr

ombyggnation
och underhall

OBOS RENOVERINGSSTRATEGI

Av OBOs narmare 23 000 bostader ar ungefar 60 procent byggda mellan
1950 och 1970-talen. Av dessa ar 7 000-10 000 i behov av renoveringar

de nérmaste aren. Det 4r en utmaning att med en hallbar ekonomi kunna
hantera det stora renoveringsbehovet. Det gar heller inte att lata bli att
renovera nar husen har stora behov. Samtidigt vill hyresgéster att vi gér fler
renoveringar av ett enklare slag fér att kunna halla nere hyrorna. Darfor har vi
tagit fram en ny renoveringsstrategi, som utgar ifran fyra renoveringsnivaer:
underhallsprojekt, stamrenovering, standardrenovering och helrenovering.

OrebroBostade ning och hallbarhetsrapport 2022

Ny strategi bakom OBOs
forsta standardrenovering

2021 antog OBO en ny strategi fér renoveringar. Genom att i fler
projekt géra mindre omfattande insatser kan vifa mer variation

i bostédderna, battre ekonomi och hélla nere kostnaderna. De
klassiska ROT-renoveringarna ersatts i manga fall av de lite enklare

standardrenoveringarna.

I slutet av 2022 handlade vi upp vért forsta pro-
jekt enligt standardnivd, dér vi bygger om 78
ligenheter pd Ekidngsgatan 321, med byggstart
varen 2023.

Emil Ring, gruppchef byggprojektledning,
forklarar hur projektet skiljer sig mot tidigare
renoveringsprojekt:

— Skillnaden handlar framfér allt om kor-
tare byggtid, firre omfattande atgirder och
dirmed ligre hyresh6jning. Inne i ligenheterna
renoverar vi badrum, kok, de flesta ytskikt samt
tekniska system. I resten av huset minimerar vi
dtgirderna med fokus pé husets frimsta renove-
ringsbehov samt energieffektiviseringsatgirder.
Det betyder att hyresgisterna bara behéver
flytta trapphusvis till ersittningsligenheter
under ett par manader.

Kort avstand mellan byggare och boende
Den stora utmaningen ir de korta ledtiderna

i projektet, ddr byggtiderna ir begrinsade och
méste anpassas till tajta ut- och inflyteningar.
Nirheten mellan byggarbetsplatsen och de
boende kriver extra planering. Vi behover hélla

ett hogt byggtempo samtidigt som arbetsplatsen
ska vara siker for hyresgisterna och stérningarna
ska minimeras f6r dem som bor kvar i huset.

— Kommunikationen med de boende ir cen-
tral, och vi har arbetat fram nya modeller for hur
detta ska fungera samt forstarke vér projektorga-
nisation, forklarar Emil.

OBO kommer att ha stort fokus pa standard-
renoveringsprojekt framéver, men 4ven gora
helrenoveringsprojekt i de fall dr husens alder

och skick kriver en mer omfattande renovering.
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99,2%

Svarare lage pa AN

bostader

hyresmarknaden

Efterflera ars osakerhet med pandemi, férandrat sakerhetslage och
stigande inflation har de ekonomiska férutsattningarna éndrats for
manga drebroare. Under samma period har bostadsbyggandet varit
omfattande i Orebro, b&dde hos OBO och privata aktérer. For OBO
avspeglas detta i en 6kad vakansgrad.

Antalet sokande till OBOs lediga bostider har nivin. Nir vi behover rabattera hyran for acc fa
successivt minskat de senaste dren, vilket gor dessa lagenheter uthyrda, fir vi med automatik
att vakanser blivit ett tilltagande bekymmer. I en simre l6nsamhet i vira projekt. Hog infla-
forlingningen innebir detta en ekonomisk risk; tion samt hégre priser pa el, drivmedel och mat
hyrorna ir foretagets enda intikter. De senaste medfor ett tuffare ekonomiskt lige dven for pri-
tre dren har kostnaderna for vira outhyrda vatpersoner. P4 sikt kan det leda till att det blir
bostider mer 4n férdubblats, fran 6 ill 12,7 dnnu svarare att hyra ut bostider och hilla nere
miljoner kronor. De minskade intikterna i ett vakanskostnaderna.
redan anstringt lige gor det ocksé svérare for
oss att uppnd vara dgares resultatkrav. Tomma bostdder minskar trivseln

Nir ménga nyrenoverade ligenheter stir tomma
Hyran &r viktigast i vissa stadsdelar kan det leda till att boende inte
Det 4r frimst bland de nyrenoverade och trivs pd samma sitt eller kdnner sig otrygga. Det
nyproducerade ligenheterna som vakansgraden i sin tur kan leda till en 6kad omflyttning och
okar, den frimsta orsaken 4r den hégre hyres- paverka den évergripande kundnéjdheten.

Ar 2018 2019 2020 2021 2022

Vakansgrad i % -0,42 -0,39 -0,38 -0,55 -0,76
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Hogt betyg fran Vivallaborna

Vad tycker egentligen hyresgasterna som borinyrenoverade lagenheter

i Vivalla? Under tre manader 2022 gjorde OBO hembesdk och
intervjuade 200 hyresgaster pa Visgatan, Lyrikgatan och Kronikegatan.

Sedan drygt tio ar pagir en genomgripande for-
nyelse av Vivalla, dir bostiderna fir en omfat-
tande renovering. Det har av naturliga skal
inneburit en 6kad omflytt i stadsdelen, och i de
nyrenoverade bostidderna har bide gamla och
nya hyresgister flyttat in.

— Det ir glidjande att minga hyresgister
ir vildigt néjda med sitt boende och kidnner
sig trygga i huset och i omradet, sdger Peter
Hovlund, distriktschef hos OBO i Vivalla och
Baronbackarna.

Trygga hyresgdster

I intervjuerna kan vi konstatera att de allra

flesta kinner sig trygga i huset ddr de bor.

Svaren visar 3,8 pa en skala fran et till fyra.
Likasa framgdr att hyresgisterna kinner sig

tryggare i omradet efter renoveringarna. Dagtid

Patrik och Maria traffade manga néjda hyresgéaster.

visar svaren 3,4 och kvillstid 2,9 pa en fyrgradig
skala. En 6kning i jimforelse med OBOs hyres-
gistenkdt fran 2021, da resultaten visade 3,1
respektive 2,4.

Attraktivt med storre lagenhet

[ samband med renoveringarna har OBO
skapat fler stora ligenheter med fler rum, nigot
som varit efterfragat i boinflytandearbetet. Det
har visat sig vara en viktig attraktionskraft da
ménga svarar att anledningen till flytten 4r just
att fa en storre ligenhet.

De flesta flyttar inom stadsdelen

Av de som flyttat in i en nyrenoverad ligenhet
flytear 50 procent inom Vivalla, vilket tyder

pa att man trivs och vill stanna kvar i stadsde-
len. 33 procent har flyttat in frin andra delar
av staden som centrala Orebro, Varberga och
Oxhagen, medan tio procent har flyttat frin
ovriga ldnet och resten for 6vriga Sverige/virlden.

Véardefulla forbattringsforslag
Hyresgisterna har gett OBO manga virdefulla
och konstruktiva forslag pa forbateringar. Till
exempel har de haft synpunkter pa den hogre
hyran som en f6ljd av att bo i nyrenoverat, och
att det kan vara svart med endast ett badrum i
de storre lagenheterna. Synpunkterna tar vi med
oss i fortsatta renoveringar.
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Exempel pa vad vi gor
nar vifornyariVivalla

Vi river hus for att fa stérre gardar och ge plats fér
en ny gang- och cykelvdg som binder samman
véstra Vivalla.

Vi forstérker kvarterskanslan genom att ge grupper
av hus och gardar olika karaktar.

| vissa hus vander vi entréerna for att skapa

tydliga entrégardar samt gréna gardsmiljéer med
uteplatser.

Vi renoverar uteplatser och skapar trivsamma och
trygga utemiljéer for 6kad samvaro mellan grannar.
Vi byter ror- och elledningar, ventilation och
ytterbelysning.

Vi renoverar badrum och kék, malar véggarna,
byter mattor och parkett.

Vi sétter in nya garderober, innerdérrar och
entrédorrar samt byter manga av fénstren.
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Tydliga rutiner minskar
risken for mutor och
korruption

Samarbeten med externa aktorerivara stadsdelar
aren viktig del avvart héllbarhetsarbete och kan,
nar de anvands pa ett klokt satt, bidra till att vi nar
vara affarsmal.

Men nir det giller att vilja de samarbeten som ger bést nytta for oss,
vira hyresgister eller Orebro som helhet kan det vara svirt art gora rite
avvigningar. Forfragningarna ir manga och handlar om bide mindre
och stérre summor.

For att skydda OBOs medarbetare fran oklarheter kring hur beslut
ska tas och for att vilja de samarbeten som 4r mest limpade vill vi ha
tydliga rikdlinjer och ett strukturerat arbetssitt. Dirfor uppdaterades
foretagets riktlinje for externa samarbeten for nagra r sedan. Sedan dess

har vi arbetat i en struktur dr flera personer dr med och fattar besluten.
I varje samarbete ska alltid tydliga avtal tecknas for att bada parter ska
veta vad som forvintas av samarbetet samt vilka dtaganden man har.
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139 527

Kvadratmeter
lokalyta
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Social
hallbarhet

Redan frin starten, som divarande Stiftelsen
Hyresbostider, har arbetet med social hallbarhet
varit en del av OBOs verksamhet. Till en borjan
lag fokus pa att skapa virdiga bostider for alla,
idag handlar vart sociala hallbarhetsarbete om sa
mycket mer.

Vi ska vara till nytta for var dgare, vara
hyresgister och samhallet. I vissa stadsdelar ar
det viktigaste att det ar rent och snyggt, samti-
digt som man i andra delar av staden har mer
omfattande behov. Vi arbetar med allt frén att
skapa trivsamma och trygga boende- och utemil-
joer, social sammanhallning, jobb, praktikplatser
och nojda medarbetare till att motverka oriktiga
hyresférhéllanden och samarbeta kring brottsfs-
rebyggande insatser.

Utmaningar och risker
En av OBOs storsta utmaningar ir kriminalitet
och social oro i stadsdelarna, faktorer som gor
att man som boende kinner sig otrygg eller inte
trivs. P4 kort tid har ocks4 virldssituationen
forindrats, med ett tuffare ekonomiske lige, dar
de som redan hade det svirt innan, fitt det innu
svarare.

Ur medarbetarperspektiv dr ohilsa och van-

trivsel en utmaning. For OBO som arbetsgivare

finns en risk att vi inte uppfattas som en tillrick-
ligt attraktiv arbetsgivare, nagot som kan leda till
att medarbetare slutar och att vi far svérare att
attrahera nya.



SOCIAL HALLBARHET

Indikatorer

GOD ARBETSMILJIO

LIKA TILLTRADE PA ARBETSMARKNADEN OCH ARBETSVILLKOR
Alder

Alder

Tillféllig anstéllning, med ersattning

MEDARBETARES HALSA OCH VALBEFINNANDE
Franvaro

Andel medarbetare som ar néjda med sitt arbete - trivselindex

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hallbarhetsrapport 2022

Enhet

Kvinnor 18-29 ar
30-44 ar

45-54 &r

55-64 ar

65 ar -

Totalt

Man 18-29 ar
30-44 ar

45-54 &r

55-64 ar

65 ar -

Totalt

Praktik och sésongsjobb Antal

Total franvaro %

Skala 1-10

2020

12
80
64
35

192
30
97
86
57

278
150

4,96
70

2021

77
61
39

189
24
102
85
62

279
141

5,53
74

2022

75
53
42

179
18
91
83
63

263
149

5,08
71
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Indikatorer

SOCIALT ANSVAR Enhet 2020 2021 2022

ANSVARSTAGANDE FOR DEN LOKALA BOSTADSFORSORJININGEN

Férandringar i fastighetsbestandet % 0 0 0
Nyproduktion av hyresrétter Antal 79 0 15
Fastighetsforvarv (antal lagenheter) Antal 7 0 0
Avyttringar (antal lagenheter) Antal 9 26 35

ANSVARSTAGANDE AVSEENDE BOENDES BEHOV OCH FORVANTNINGAR

Hyresniva kr/m? 1126 1132 1145
Hyresutveckling kr/m? 24 6 13
% 2,18 0,53 1,15

Driftkostnad kr/m? 616 636 654
Driftkostnadsutveckling kr/m? -23 21 18
% -3,6 34 2,83

Avhysningar pa grund av ekonomiska skal eller stérningar Stérningar Antal 0 0 0
Ekonomiska skal Antal 3 7 3

ANSVARSTAGANDE FOR TRYGGHET, SAKERHET, INTEGRATION OCH STADSDELSUTVECKLING

Andel boende som upplever att de &r trygga i sin boendemiljo Andel 80 (exkl. Student) 78 (exkl. Student) 81
Investeringar i stadsdelar med sé&rskilda behov % av omséattningen 17 19,5 21,5
Kontrakt innehaller sociala krav % ST k;;rilénnaaslk?ﬁsi 57 74
Kostnader for att engagera barn och unga SEK 4 955 000 5256 000 5040 000
Kostnader for skadegérelse och sakerhet SEK 8487 000 8 950 000 3531000
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Flera vagar till
okad trygghet

26 %

Mer énvarfjarde

orebroare bor
hos oss!

Som det stérsta bostadsféretageti Orebro spelar OBO en
viktig roll for tryggheten i staden. Vi vill och kan ta ett stort
ansvar, men vi kan inte gora det enbart pa egen hand.

Under en lingre tid har vi sett en 6kande otrygghet hos vira
hyresgister. Dirfor fick Peter Hovlund, distriktschef och trygg-
hetssamordnare pa OBO, i uppdrag att utreda hur vi arbetar med
trygghetsfrigorna.

— En slutsats var att var oroliga omvirld kriver att vi jobbar
mer och bredare. Dirfor har vi under dret initierat ett samarbete
med polis, kommunen och de privata fastighetsigarna i Orebro.
Det har resulterat i en gemensam ligesbild och ett nirmare sam-
arbete mellan fastighetsigare 4r i startgroparna, forklarar Peter.

*Trygghet beror alla
och mdste hanteras pi
ett 6vergripande plan.”

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hallbarhetsrapport 2022

Internt kunskapslyft
[ utredningen sig vi att OBO gér mycket for ate dka hyresgister-
nas trygghet och det finns ett starkt engagemang hos personalen.
Men vi maste héja kunskapsnivéin och f6lja rutiner i hogre grad.
Som ett led i arbetet skapades dirfor ett trygghetsrid med
medarbetare frin olika enheter i OBO-koncernen. Som ett forsta
steg i ett allmint kunskapslyft har alla fastighetsskotare deltagit i
foreldsningar om foretagets trygghetsarbete.

Teknik och ménniskor

Under 2022 har vi fortsatt att prova tekniska innovationer. Dessa
utvirderas och blir med tiden ett bra komplement i det trygghets-
skapande arbetet.

Men teknik kan inte ersitta minniskor. Under hosten har
flera trygghetsvandringar genomforts i vira stadsdelar, som resul-
terat i ett antal forslag pd atgiarder. Har ar delaktighet fran boende
och lokala féreningar A och O.

Ungdomar ger nya perspektiv
Under sommaren anstilldes fem studenter, i ett samarbete med
Orebro Universitet. Deras uppdrag var att pa ett innovativt sitt
hjilpa oss framat i vért trygghetsarbete. Resultatet av detta blev
forslag pa ett antal tekniska 16sningar, men ocksd en kombination
av teknisk innovation och 6kad social kontakt mellan grannar.
Under sommaren var vi dven delaktiga i Orebro Universitets
feriepraktikprojekt ”Summer College” dir en grupp ferieungdo-
mar fick i uppgift att utforska dldres trygghet utomhus. De gjorde
ett fint arbete som gav oss flera konkreta tips.

Tekniska atgarder 2022

Passersystem: 20 mkr
Har bytts/kompletterats i delar av norr,
centrum, vaster och Oxhagen.

Ny belysning: 19 mkr

Bland annati delar av Vivalla, Baron-
backarna, Markbacken, Brickebacken,
Adolfsberg, centrum, Grénsangargatan,
Garphyttan och Vintrosa.

Nya dorrar: 6 mkr
Bytts pa manga adresser i Oxhagen,
Rosta och vaster.
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Ingen kan gora all
Men alla kan gor

Hur Muraaya Mahamed far tiden att racka till
aren gata. Hon jobbar som underskoterska pa
ettLSS-boende, ar aktiv i flera féreningar, har
tre hemmaboende barn och ordnar tjejtraffar,
léxIasning och nattvandringar.

For sitt trygghetsengagemang fick hon pris pA OBO-galan 2022.
Priset visar att hon gor ett bra jobb, men hon betonar att det inte ar
det som driver henne. Hon vill att hon och hennes grannar ska viga
g ensamma hem frén bussen, att fler manniskor ska réra sig ute och
bidra till en trygg miljo.

— Det hir dr mitt hem. Jag vill att det ska vara en trygg plats, for
oss och véra grannar.
Nir Muraaya flyttade till Brickebacken 2009 mirkte hon att det fanns .
otrygga miljéer. I samarbete med OBO och olika foreningar, drog LG LY
Muraaya dirfor i ging en rad insatser. P4 alla skollov sedan sex ér till-
® Muraaya Mahamed.

e Eldsjal och OBOs hyresgast.

baka nattvandrar hon i samarbete med féreningen Afrikas Horn — en
uppgift som delas med Hiiraans Bistdndsforening.

— Miénga tackar oss for att vi finns. Sluta aldrig vandra, siger de. R T —

mang, OBO-galan 2022.

e Underskoterska, tre barn.

Och jag fortsitter sa linge det kinns bra och jag orkar, siger Muraaya.

e Flyttade till Brickebacken fran
Stockholm 2009.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och héllbarhetsrapport 2022




Externasama rbeten
forett battre Orebro

OBO vill bidra till en positiv utveckling i
Orebro, som skapar mervérden for véra
kunder. Ett satt ar att samarbeta med olika
organisationer som delar vara varderingar -
under 2022 narmare 25 olika.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hllbarhetsrapport 2022

OBOs externa samarbeten har en social och

miljémissig utgangspunke och rikear sig frimst
till en enskild stadsdel, men det finns ocksa sam-
arbeten som vinder sig till hela Orebro. Varje
samarbetsavtal grundar sig pa att OBO enlige
4gardireketiven frin kommunen ska bidra «ill akei-
viteter for barn och unga och ett hallbart Orebro.

Tydligt syfte

Vi vill ha en bred verksamhet och samarbeta
med vilfungerande féreningar och organisa-
tioner. Viktigast dr de stadsdelsnira foreningar

25 olika

organisationer
-fran sporttill
omsorg

som ir en del av vira hyresgisters vardag.

Tanken med dessa samarbeten ir inte att det
enbart ska handla om sponsring. Varje avtal
skrivs med ett syfte och tydliga dtaganden fran
bada parter. Det kan exempelvis rora sig om
sportféreningar som ordnar aktiviteter for barn
och unga i véra olika stadsdelar eller organisa-
tioner med en social prigel, som Orebro Stads-
mission som stdttar dem i samhillet som har
storst behov av hjilp. Alla bidrar till act skapa
ett levande Orebro.
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Full koll pa
uteplatserna

| fem manader har fem uteplatsbesiktare jobbat hos OBO fér
attsetill sa att det ar ordning och reda pa uteplatsernai Vivalla.

I Vivalla har fler in 1 000 ligenheter egen
uteplats med tillhérande tridgird. Det ir ett
stort jobb att besikta uteplatserna och se till att
hyresgisterna f6ljer de regler som finns. Dirfor
anstillde OBO under 2022 fem langtidsarbets-
16sa personer med uppdraget att arbeta som
uteplatsbesiktare.

Besiktar och aterstiller

Under fem médnader har gruppen inspekterat
uteplatser i Vivalla. Efter besiktningen fir
hyresgisten ett protokoll med godkint eller
med eventuella dtgirder. Nytt for 2022 4r ate
uteplatsbesiktarna dven aterstillt uteplatsen om
hyresgisten inte har gjort det sjilv vid ombesikt-
ningen. Att skota sin uteplats ingdr i hyresavtalet
och dterstillningen debiteras.

— Vi klipper gris och hickar, rensar plattor
och rabatter. Det kan finnas minga anledningar
till att man inte skoter sin uteplats. Alla 4r inte
intresserade av tridgirdsarbete, en del 4r gamla
och sjuka och har ingen som kan hjilpa till,
berdttar Kent Lageroos.

— Men om man fatt underkiint pi en besiktning
har 80 procent av hyresgisterna fixat till det nir
vi kommer tillbaka f6r ombesiktning, fortsitter
Liban Jama.

Utbildar - och berémmer - hyresgésterna
Besiktarna erbjuder sig dven att gd igenom reg-
lerna, sé att hyresgisten sjilv har en chans att
skdta om uteplatsen och slippa eventuella kost-
nader for dterstillning.

— Om en uteplats 4r fin smittar det av sig,
det blir mer naturligt att man skéter sin egen
uteplats om grannarna har fint. Det hgjer stan-
darden i hela omradet, siger Liban Jama.

Gruppen ir samtidigt noga med att pipeka
att det 4r manga som skdter om sina uteplatser
exemplariskt.

— En del har verkligen jittefina uteplatser
dir allt dr tipptopp. Det dr som grismattorna pd
golfbanorna, siger Kent Lageroos.

— Minga tycker om att ta hand om sina trid-
gardar och odlar egna blommor och gronsaker.
Det ir jittefint, siger Nabel Shneker.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hllbarhetsrapport 2022

Nabel Shneker, Nidal Abujazar, Sonny Ohman, Kent Lageroos och Liban Jama
har under 2022 sett till sa att det fint pa uteplatsernai Vivalla.

“En del bar verkligen
Jattefina uteplatser
dair allt Gr tipptopp”
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Delar av installationsteamet fran vanster: Jonas, Kardokh, OBOs servicetekniker Erika och Susanne.

Temperaturgivare

- en givande insats paflera plan

For attinstalleratemperaturgivare i 10 600 ldgenheter behévs arbetskraft.
OBO sag da etttillfélle att kunna ge arbetsldsa 6rebroare chanstill jobb.

Sedan tidigare har OBO installerat temperatur-
givare i delar av bestandet och nir arbetet skulle
fortsitta under 2022 valde OBO att anstilla
fyra arbetslosa personer i projektet.

Annelie Evertsson ir projektledare pi OBO
och berittar om projektet:

— Det hir projekeet ir roligt och givande pa
flera sdtt. Vi gor nagot som 4r lingsikeigt bra for

vért klimat, vi effektiviserar vart arbetssitt med
att styra virmen i vira ldgenheter och vi ger
minniskor chans till jobb och att stirka sitt cv.
Gruppen som utfort installationerna har med
sig olika erfarenheter och férkunskaper. Tillsam-
mans har de varit ett jittestarkt team.

Arbetet fortsitter dven under 2023, och
ytterligare en person har anstillts i teamet.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hallbarhetsrapport 2022

Temperaturgivare for klimatet

Installationen av temperaturgivare i bostdderna
ar en del i OBOs hallbarhetsarbete.

Métarna &r viktiga i klimatarbetet for att effek-
tivisera och spara energi. Temperaturgivaren
ar en del i ett Al-baserat varmestyrningssys-
tem, som ska garantera en korrekt och jamn
inomhustemperatur i lagenheterna och bidra
till att minska bade klimatutslapp och energi-
kostnader.

Totalt installeras temperaturgivare i cirka
10 600 lagenheter.

"Det hir projektet dr
givande pi manga sitt.”
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8138

Barn 0-15 ar

Ungdomstrainee
- vivaxlar upp igen

Sedan 2018 driver OBO ett ungdomstrai-
neeprogram i Vivalla, dir fyra ungdomar per ér
far méjlighet till arbetslivserfarenhet, samtidigt
som vi bygger varaktiga relationer med vara
unga hyresgister. Efter ett par ar av pandemi
dir vi tvingades pausa satsningen, kunde vi
antligen vixla upp igen under 2022 och ta emot
fyra traineer.

Huvudsyftet 4r att stétta ungdomar pd deras
vig in pa arbetsmarknaden och dirfor fir Vival-
labor mellan 18 och 21 ar chans att jobba hos
oss under en tvimanadersperiod. Efter avslutad
period fir de med sig kompetens och arbets-
livserfarenhet in i vuxenlivet. Ungdomarna har
bland annat fortsatt inom OBO, fatt jobb hos
andra arbetsgivare eller gitt vidare med studier.

Ungdomstraineer
genom aren

— Jag har fitt vara referens till manga av
ungdomarna nir de s6kt jobb som sedan lett

;81 2 j till anstillning. Det kinns oerhért bra att vi kan
2020: 1 (1l 8 av pandemin) ge dem méajlighet att stirka sitt cv samtidigt
S090% 7 el v mralernag) som vi skapar en bittre relation med vira unga
2022: 4 hyresgister, konstaterar Ajdin Gurda, boendeut-

vecklare pi OBO.

Se filmen om vart
ungdomstraineeprogram!
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Ungdomar paverkar
Vivallas framtid

Hur ska centrala Vivalla se utiframtiden? Under VivallaHack
2022 tévlade ungdomari att klacka idéer for framtidens Vivalla.

Lordagen den 3 december arrangerade OBO
och Visterporten VivallaHack 2022. Ungdo-
mar i dldern 15 till 23 &r tdvlade i lag under en
inspirerande och kreativ heldag, med uppdraget
att arbeta fram forslag kring framtidens centrala
Vivalla.

Under dagen fick ungdomarna delta i inspi-
rationsforeldsningar och idéverkstad under hand-

och socialt ssmmanhang, samt Jasmin, Salma och
Hannas forslag om en utbyggnad av Vivallabadet
for att 6ka attraktiviteten, med bland annat ett
nyte kafé och lekmiljé, ddr ungdomar kan ges
mojlighet till arbetslivserfarenhet.

En del av Vivalla Ungdomsparlament
VivallaHack ir en del av Vivalla Ungdomspar-

ledning av erfarna processledare och moderatorer.  lament som OBO och Visterporten startade iy R G
I slutet av dagen presenterade lagen sina forslag 2019. Hir far ungdomar i Vivalla vara med oo | Gitsdhe | e
framfor en jury, som utsig de bésta bidragen. och paverka sin stadsdel och skapa bittre forut- e s
sdttningar for ett tryggt, hallbart och attraktivt -

Férslag med fokus pa samhiille, Vivalla. Parlamentet bestdr av cirka 100 ungdo-
hilsa och attraktivitet mar som triffas nigra ginger per ar. e s
Forsta pris tilldelades de fyra tjejerna Rahma, \'. : =T e
Mariam, Noor och Nor. Deras idé innefattade . Al - -
ett inomhusbad och hur det skulle locka manga . ) »

. . . i Exempel pa vad Vivalla =
besokare fran flera samhillsgrupper samt 6ka

- kunnieh ungdomsparlament

simiunnigheten. - - . genomfort sedan starten: e A EDEREDEE [

Andrapriset gick till ungdomarna Diya, = . el et p :' — e

° oo {ngbos | e LAMERT

Floret och Omar, och deras idé om att krossa nny rr(;u tlaren?tl rfl\:a a, etter 1-9—4a “. — - .
fordomar om Vivalla genom konstinstallationer. atlt ung emare Z ragat en e, -
Konsten ska visa upp en positiv bild och den plats for spontanidrott. N -
stolthet som manga Vivallabor kinner och * Trygghetsatgarder vid platser som =3
samtidigt stirka omridets identitet och attrak- ungdomar upplevt som otrygga. EE %

tionskraft. * Belysningsworkshop for att 1 gl
Tredjepris tilldelades Mohamed, Sohail och
Timothys idé om att bygga tennisbanor for hilsa

forbattra utebelysningen i Vivalla. e
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Tryggare trafikmiljo

nar barnen far bestamma

Farre fordon och fler som koér sakta. Det har varit ett dnskemal fran
boende pa Ostra Vintergatan, i stadsdelen Rosta. Nu satts nya
farthinderiform av farggranna pusselbitar upp. Bakom de nya
farthindren star femteklassare fran Rostaskolan, i samarbete med

konstnaren Giovanna Aguirre Jonnson.

Konstniren har pa uppdrag av OBO arbetat
efter modellen “konst som metod” for att
finga upp barnens tankar. Det 4r en metod .
som OBO anvinder som ett demokratiredskap

for att fler ska kunna vara delaktiga i utveck-

lingen av sin boendemiljs.

Barnens konst &r grunden

Eleverna har tillsammans med konstniren
och personal fran OBO systematiskt gitt
igenom stadsdelen for att hitta platser dir
bilar kér, trots férbud.

Sedan har arbetet fortsatt inomhus;
barnen har ritat och mélat for att illustrera
sina asikter kring en trygg miljo. Konstniren .
har studerat elevernas teckningar, plockat
delar och inspiration frin dem och skapat ett
forslag pa farthinder.

Resultatet blev en pusselbit i metall som
tas fram i olika firger och placeras runt
Ostra Vintergatan. Viren 2023 star de forsta
farthindren pd plats.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hllbarhetsrapport 2022

Projektet

Syftet var att ta in elevernas asikter
for en trygg trafiksituation i Rosta
och att genom konstnarlig gestalt-
ning skapa fysiska farthinder.

Konstnar var Giovanna Aguirre
Jonnson. | hennes uppdrag ingick
att samskapa med barnen i utform-
ningen av farthindren.

Projektet pagick fran varterminen
2022 till oktober 2022 med en grupp
femteklassare fran Rostaskolan.

Produktionen av farthindren sker mel-
lan november 2022 och april 2023.

Fotograf: Lars Jonnson
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Utmaningar med sociala
krav vid upphandling

Attkunna forsorja sig sjalv, det ar den enskilda faktor som ger storst
nytta fér samhallet och forindividen. Sa resonerade OBO nér vi

for drygttolv ar sedan for forsta gangen stéllde sociala krav ivara
upphandlingar, i form av praktikplatser for arbetslosa.

Kraven innebir att entreprendren som vinner
en upphandling férbinder sig att samarbeta med
oss och andra parter genom att ta emot ling-
tidsarbetslsa som praktikanter. Under 2022
har vi aktivt jobbat med sociala klausuler i vara
upphandlingar och stillt skarpa krav pa visst
antal praktikanter eller dialogkrav i samband
med upphandlingar.

Svart att na arbetslésa

Tyvirr visade det sig under 2022 svért att hitta
praktikanter till vira upphandlade projekt. Ajdin
Gurda, boendeutvecklare pa OBO, forklarar:

— Vir frimsta samarbetspartner, Forvaltning
for utbildning, forsorjning och arbete (FUFA,)
har haft firre inskrivna i sin verksamhet. Via
Arbetsformedlingen fick vi hjdlp att arrangera
en “praktikmissa” dir vi presenterade prak-
tikplatser hos véra leverantérer for ett 80-tal
arbetsl6sa, vilket resulterade i nigra praktikan-
ter. Nagra ytterligare praktikanter hittade vi via
Rusta och matcha-foretag, externa foretag som
anlitas av Arbetsformedlingen for att matcha
arbetslésa till studier eller jobb.

Trots alla insatser lyckades vi bara tillsitta
cirka 35 procent av véra redan upphandlade

praktikplatser, frimst inom bygg och lokalvard.
Det vickte fragan om det 4r virt att fortsitta att
stilla sociala krav. I praktiken innebir tomma
praktikplatser att vi inte fir "valuta for peng-
arna” — varje praktikplats som vi upphandlat
innebir en extra kostnad for oss, di leveranto-
ren riknar in tidsitging f6r handledning samt
kostnader for arbetsklidder och utrustning.

Vi fortsitter arbetet

Trots svarigheterna bestimde vi att under 2023
fortsitta att stilla kravet pd praktikplatser i
samband med upphandlingar, utan skarpa krav
pa visst antal platser, men diremot med ett krav
pa dialog. Vi vet att sociala krav ir ett effektivt
verktyg, vara leverantorer vill ta emot praki-
kanter, det finns minga ldngtidsarbetslésa och
alla 4r 6verens om att praktikplatser r en bra
vig in pa arbetsmarknaden.

— For nirvarande pagar samtal med flera
aktorer med mélet att forhindra att langtidsar-
betslosa faller mellan stolarna. Vir forhoppning
ar atc vi under 2023 kan ge fler 6rebroare virde-
full praktik och ny erfarenhet att ligga till i sitt
cv, siger Ajdin.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och hllbarhetsrapport 2022

Win Maung Htein fick praktik hos Skanska, i projektet Boendebyggarna.
Det ledde sa sméaningom till en fast tjanst.

Sociala krav hos OBO

2013 STARTADE FORSTA GRUPPEN Boende-
byggarna, i en arbetsmarknadssatsning dér
OBO, Skanska, Arbetsférmedlingen och andra
foretag samarbetade for att ge arbetslosa
Vivallabor chans till praktikplatser genom
fornyelsen av sin stadsdel.

2013 BESLUTADE VI ATT inféra sociala krav i sa
manga av vara upphandlingar som méjligt.

2023 FIRAR Boendebyggarna tio ar.

s41/76



SOCIAL HALLBARHET

_ =
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OBO i ny kostym

Vileveriettsamhalle som forandras hela tiden och visom féretag
behdver vara flexibla for att ge den service som efterfragas. Det
ekonomiska laget ar osakert och det kraver att vi ser Gver vart
arbetssatt for att fortsatt ha en stabil ekonomi.

Under 2022 startade OBO dirfor ett internt
arbete for att stirka vir relation till vira hyres-
géster och dven effektivisera var ekonomi.

I véra arliga kundenkiter ser vi tydligt att
kundnéjdheten minskat och att man efterfragar
en 6kad trygghet. Trygghetsfragan har vi haft
stort fokus pd under 2022, till exempel genom
att sitta in nya tagglis, sitta upp bittre belys-
ning, ta bort morka strak pé vara girdar, men
dven ordnat gemenskapstriffar, samverkat med
lokala foreningar med mera. Men, trygghet
handlar 4ven om service, aterkoppling och klara
besked. Glidjande nog har vi fitt ett bittre resul-
tat pa trygghetsfrigorna vid den enkit som gick
ut strax fore jul — men vi vill nd dnnu lingre.

Ett steg mot en ny organisation

Mot bakgrund av att kundnéjdheten minskat
och att vi behover effektivisera var ekonomi gjor-
des under 2022 en organisationsanalys. Analysen
bestod i chefers synpunkeer pi organisationen,
intervjuer med medarbetare och hyresgister, en
omvirldsanalys Gver hur andra fastighetsbolag
arbetar samt en extern analys av verksamheten.
En arbetsgrupp bestdende av fyra chefer formade
sedan ett forsta utkast pd en ny organisation.
Direfter tog ledningsgruppen vid och skruvade
ytterligare pa detaljerna, innan ett inriktningsbe-
slut togs for att forindra verksamheten.

Efter samverkan och riskbeddmning med fack-
liga parter kunde vi i slutet av aret starta tillsdtt-
ningen av de nirmare hundra befattningarna i
den nya organisationen. Ledningen informerade
tidigt alla medarbetare om att ingen skulle sigas
upp, utan man skulle omplaceras till nya roller.
Den nya organisationen planeras att trida i
kraft under viren 2023.

Kundfokus

Malet ir att vi p ett bittre och mer kostnads-
effektive sitt ska kunna serva dem som bor hos
oss, pd det sitt som passar dem biist, frimst
digitalt, men 4ven i det personliga motet. Var
forhoppning och tro 4r att dessa férindringar
innebdr snabbare service, trygg aterkoppling
och 6kad tillginglighet i de kanaler man som

hyresgist foredrar.
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Medarbetarskap

- attledasig sjalviarbetet

| var arbetsvardag bidrar alla medarbetare till
att skapa bilden av OBO. Detvi gér ellerinte gor
paverkar hur vi uppfattas. Bilden av oss paverkar
hurndjda vara hyresgaster ar och det paverkar
ocksa vara medarbetare och hurstolt och
engagerad man arisittarbete.

Ett av OBOs fem affirsmal ir att ha ngjda medarbetare. Som en del
i detta genomférde vi under 2019 medarbetaréret, en utbildning i
medarbetarskap med fokus pa att vi alla ska ta ta et aktivt ansvar
for vart medarbetarskap som anstilld hos OBO. Ett aktivt medarbe-
tarskap skapar utveckling bide pa jobbet och pa ett personligt plan.
Medarbetararet 2019 mynnade ut i ett medarbetar- och ledarlofte
som nu ir ett forhdllningssite for alla vira medarbetare.

Fortsédttning under 2022

Som ett steg i det fortsitta arbetet ville vi under 2022 yteerligare
rusta vira medarbetare i medarbetarskap. Dirfor genomférde vi
en vidareutbildning for all personal inriktad pa hur man leder sig
sjdlv i arbetet. I utbildningen ingick att fd insikter i och verktyg
for sjilvkiannedom, sjilvkontroll, motivation, stresshantering,
uthillighet, sjilvbeléning och bemétande.

OrebroBostader AB | Arsredovisning och héllbarhetsrapport 2022

OBOS MEDARBETARLOFTE

Mitt medarbetarl6fte innebér att jag ska:

vara engagerad och motiverad i mitt arbete.

folja de policys, arbetsinstruktioner,
sékerhets- och ordningsféreskrifter som
finns och anvénda skyddsutrustning.

utveckla min egen kompetens
och halla mig anstéllningsbar.

vara |6sningsorienterad och flexibel

till forandringar.

vara en god férebild for verksamheten

i ord och handling.

bidra till min egen och andras trivsel

och arbetsgladje.

ta ansvar for min halsa och hur jag

far balans i livet.

samarbeta och samverka med andra for att
utveckla mig sjalv och skapa kundnytta.

ge och ta emot feedback for att utveckla
varandra och verksamheten.

Personalkonferens
iRomme

Efter flera ir av pandemi kunde vi dntligen
samlas igen, for en personalkonferens pd
Romme Alpin. Under tva dagar i maj umgicks
vér personal i vacker natur med spinnande och
energigivande aktiviteter.

Vi tivlade i matlagning och samarbetsfor-
méga pa skidbackens topp, inspirerades under
en foreldsning om sjilvledarskap med forfat-
taren Christina Stielli, sjong och dansade med
Kalle Moraeus och lirde oss mer om OBOs
arbete i olika delar under utbildningspass ledda
av var ledningsgrupp. Det blev en mycket upp-

skattad, ldrorik och rolig personalkonferens!
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HALLBARHETSSAMMANFATTNING

Hallbarhetssammanfattning

Héllbarhetsmatrisen underlittar forstaelsen av foretagets utveckling, stillning, resultat och

konsekvenser av verksamheten. En 6versikt av OBOs affirsmodell hittas pi sidan 8.

Sociala férhallanden inklusive personal och méanskliga rattigheter

Vasentliga risker

Policy och andra
styrdokument

Exempel pa aktiviteter
for att félja policys och
motverka vasentliga risker

Resultatindikatorer

Sidhanvisning
Kriminalitet och social oro i stadsdelarna, nagot som gér
att man som boende kénner sig otrygg eller inte trivs.
Varldssituationen har forandrats, speciellt ekonomin.
Ur medarbetarperspektiv ar ohélsa och vantrivsel en risk.
Det &r dven en risk att inte vara en attraktiv arbetsgivare.
Riktlinjer for social hallbarhet .
Code of Conduct.
Policy och riktlinjer fér uthyrning av OBOs lagenheter.
Upphandlingspolicy.
Uppférandekod entreprenérer.
Likabehandlingsplan.
Rekryteringsprocess, kompetensbaserad rekrytering.
Arbetsmiljépolicy.
Alkohol- och drogpolicy.
Riktlinje “Vart hallbara och flexibla arbetssatt”.
Riktlinje for externa samarbeten.
Riktlinje for att minska och motverka segregation.
Se kapitel social hallbarhet. Sidan 30
Foljer tidigare arsredovisningar. Sidan 30

Se kapitel social hallbarhet.
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Miljéansvar

Vasentliga risker

Policy och andra
styrdokument

Exempel pa aktiviteter
for att félja policys och
motverka vasentliga risker

Resultatindikatorer

Ekonomisk hallbarhet (inklusive motverkande av korruption)

Vasentliga risker

Policy och andra
styrdokument

Exempel pa aktiviteter
for att félja policys och
motverka vasentliga risker

Resultatindikatorer

Sidhanvisning

Klimatpaverkan i samband med uppvarmning,
byggnation och de utslapp som hyresgasterna ger
upphov till i anslutning till sin bostad eller lokal.
Vérna om ekosystemtjanster.

Hallbarhetsprogrammet.
Strategi for miljdanpassat byggande.
Avfallsplanen.

. Orebro kommun
OBOs fardplan mot klimatneutralitet. ..
- o . Orebro kommun
OBGOs riktlinjer for utemiljoer.
Hallbarhetskalkylen.

Riktlinjer for elbilsladdning.

Orebro kommun

Solcellsstrategi.

Se kapitel ekologisk hallbarhet. Sidan 12

Foljer tidigare arsredovisningar. )
. e Sidan 12
Se kapitel ekologisk hallbarhet.

Sidhanvisning

Risk for att ekonomin tar 6ver och ger avkall
pa sociala och ekologiska aspekter.

Risk for mutor finns, de mest utsatta omradena
ar upphandling samt uthyrning.

Visselblasarfunktion.

Policy och riktlinjer fér uthyrning av OBOs bostader.
Policy for givande och tagande av muta.
Renoveringsstrategi.

Upphandlingsriktlinjer.

Se kapitel ekonomisk hallbarhet. Sidan 21

Foljer tidigare arsredovisningar. .
. e Sidan 21
Se kapitel ekonomisk hallbarhet.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for OrebroBostider AB
(OBO), organisationsnummer 556334-8449, fir hirmed
avge foljande berittelse 6ver verksamheten 2022.

Allmént om verksamheten

Agare och verksamhet

OBO igs till 100 procent av Orebro Radhus AB, organi-
sationsnummer 556005-0006. Orebro Radhus AB igs av
Orebro kommun till 100 procent. Kop eller forsiljningar
mellan OBO och foretag som ingar i koncernen Orebro
Radhus AB understiger en procent av totala inkdp respek-
tive forsdljningar. Bolagets andamal 4r att bidra till en god
bostadsforsrjning i Orebro kommun.

Koncernen

I koncernen ingir OBO Omsorgsfastigheter AB organi-
sationsnummer 556800-5432, Visterporten Fastigheter

i Orebro AB organisationsnummer 556004-8232, OBO
Husaren AB organisationsnummer 556652-0515, OBO
Holding organisationsnummer 559362-0973 samt under-
liggande bolag. OrebroBostider AB upprittar ingen kon-
cernredovisning da den upprittas hos moderbolaget Orebro
Radhus AB som 4r den hégsta modern i koncernen.
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FLERARSOVERSIKT

Ekonomisk 6versikt, belopp i tkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1842 486 1759799 1744 989 1705 604 1662 665
Driftnetto 780758 737 150 749 463 671975 652 002
Resultat efter finansnetto 63889 127 585 145146 114 675 82 590
Balansomslutning 12418 893 11466 439 10 662 486 10219 644 9 652 807
Eget kapital 2526 631 2525318 2492 009 2372740 2312822
Investeringar 1339154 1107 637 737 767 823228 736128
Marknadsvérde fastigheter 33363383 35313725 33465328 28 495 283 27 719760
Utdelning 35019 33708 33567 33628 30 903
Soliditet % 20,34 22,02 23,37 23,22 23,96
Totalavkastning % -7% 4,36 16,17 2,30 3,29
Direktavkastning % 7,51 7,39 7,92 7,46 7,71
Avkastning pa eget kapital % 2,53 5,09 5,97 4,89 3,60
Rantetackningsgrad % 136 195 194 187 153
Laneranta % 1,84 1,76 2,17 1,95 2,47
Hyresférandring % 1,90 1,50 1,92 2,00 1,25
Antal arsarbetare 512 500 527 504 496
Uthyrbar area, 1000-tal m? 1623 1608 1617 1619 1619
Antal lagenheter 22098 22 044 22176 22 397 22 501
Antal nyproducerade ldgenheter 15 - 79 61 136
Ekonomisk uthyrningsgrad

bostader % (*) 99,20 97,43 98,04 98,39 99,56

lokaler % (*) 95,05 88,95 92,37 93,73 95,80
Bostadshyror, snitt 1 jan aret efter 1145 1136 1126 1102 1074
* projektvakanser ingar inte for 2022 i denna siffra, vilket de gjorde under 2021.
Definitioner: se not 37
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Dotter- och intressebolag

OBO Omsorgsfastigheter AB

OBO Omsorgsfastigheter AB igs till 100 pro-
cent av OBO. Bolagets indamal ir att frimja
tillgingen pd goda bostider for dldre och perso-
ner med funktionsnedsittning. Den 1 juli 2012
forvirvades 24 fastigheter av Orebro kommun
for 338 mkr. Fastighetsbestindet bestar av 728
(690) ligenheter i omsorgsboende. Dirutover
forvaltar bolaget ytterligare 324 ligenheter som
dgs av moderbolaget.

Visterporten Fastigheteri Orebro AB
Visterporten Fastigheter i Orebro AB igs till
100 procent av OBO. Bolagets indamal ir att
dga, forvalta, utveckla och 6verlata fastigheter
for ate tillgodose behovet av affirs- och verksam-
hetslokaler i Orebros vistra stadsdelar. Bolaget
ska i samverkan med Orebro kommun och
andra akedrer bidra till att fler arbetstillfillen
skapas samt att minniskorna som bor dir blir
aktiva i utvecklingen av sina niromraden. Fast-
ighetsbestdndet bestar av 80 600 kvadratmeter
lokaler i de vistra stadsdelarna.

OBO Husaren AB

OBO Husaren AB igs till 100 procent av OBO.
Bolagets andamal ar att uppfora och forvalta
fastigheter. Bolaget dger for nirvarande fast-
igheterna Spexet 2, Varberga 18 och 19 samt
Husaren 5. Samtliga fastigheter ar avsedda for
moderbolagets egen verksamhet.

Bixia Gryningsvind AB
Bixia Gryningsvind AB 4gs till 40 procent av

OBO. Ovriga aktieigare ir AB Stingistaden (40
procent) och Tekniska Verken i Link6ping Vind
AB (20 procent). Bolaget dger pd balansdagen
sammanlagt tio vindkraftverk med en normal
rsproduktion pa cirka 68 GWh. Verken ir
lokaliserade i Falkenberg (1), Hirjedalen (1),
Niissjo (4), Lidkopings kommun (2), Sunne (2).
Syftet med OBOs engagemang ir dels att bidra
till att fornyelsebar energi produceras och dels
att astadkomma prisneutralitet. Eftersom OBO
ocksd ir en stor konsument minskar kinslighe-
ten for stora prisforandringar pé el.

Under 2022 har tva nya verk anskaffats i
Sunne. Dessa verk innebir en produktionsok-

ning pa 27 GWh, fran tidigare 41 GWh.

Resultat och stédllning

Resultat efter finansiella poster uppgick till 63,9
(128) mkr. Resultatforsimringen forklaras till
storsta delen av okade driftkostnader, 6kande
finansieringkostnader, avskrivningar och 6kat
hyresbortfall och kundférluster. Resultatet har
dven paverkats av mot budget stor avvikelse for
pensionskostnader.

Vasentliga handelser

under rikenskapsaret

Utifrin pigiende krig i Europa har virldseko-
nomin haft en snabb och stark vindning fran
de positiva effekter som borjade synas efter
pandemin. Inflationsnivin som for aret landade
pa over tio procent har drivit pa finansierings-
kostnader och materialpriser. Detta har haft

en inverkan pa vira pagiende projekt och drets
finansnetto dven om stora delar av bide vara
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pagéende projeket och finanskostnader varit
sikrade for 2022. Effekterna av utvecklingen
under 2022 kommer att mirkas flera dr framat,
da avtal ska indexregleras, rintor omsittas och
elpriser sikras for &r framit.

Bolaget har under aret upphandlat ett férsta
projeke enligt renoveringsstrategin. Utifran for-
dndrade marknadsforutsittningar har projektet
inte kunnat uppna de forvintningar bolaget haft
pa sd kallad standardrenovering utifrén investe-
ringskalkylen. Det medfor ett behov att utvir-
dera, utveckla och bredda strategin framat.

Under 2022 sldes tre bolag under OBO
holding innefattande totalt fem fastigheter till
ett virde av 47,5 mkr.

Hyresforhandlingen mellan OBO och
Hyresgistforeningen medférde en héjning med
1,90 procent frin den 1 januari 2022.

Bedémning av maluppfyllelse
Styrelsen bedémer att bolagets verksamhet
stimmer vil 6verens med bolagets andamal. Sty-
relsens presidium och bolagsledning har haft tva
dgardialogméten dir avstimning skett av akeuell
verksamhet, aktuella uppdrag samt hur malupp-
fyllelsen av budgetdirektiv och indikatorer ser
ut. Styrelsen bedémer att i den méin bolaget
sjalvt har rddighet 6ver de uppdrag som bolaget
erhallit har bolaget levt upp till dgarens direk-
tiv. I de fall uppdragen édr avhingiga beslut hos
andra akedrer kan tidplaner och genomférande-
mojligheter ha dndrats. Bolaget har redogjort for
alla uppdrag enligt dgardirektivet. Resultatkravet
for 2022 har inte uppnatts.

Riskbedémning och
kontrollaktiviteter

Omfattning och bedémning av riskhantering i
sin helhet, och den finansiella rapporteringen

i synnerhet, gors kontinuerligt av bolagsled-
ningen, styrelsen och revisorer. Ekonomi och
Fastighetsutveckling arbetar sida vid sida och gor
fortlopande uppféljningar och analyser pa fastig-
hetsnivé samt resultat-, balans- och projektniva
for ate sikerstilla ate rikelinjer foljs. Oversyn av
attest- och behérighetsordning ses regelbundet
over och @ndras vid behov.

Bolagets verksamhet, finansiella hantering
och forvaltning revideras drligen av bolagets
revisorer som rapporterar iakttagelser och even-
tuella synpunkeer direke till styrelsen. Styrelsen
utvirderar regelbundet den information som
bolagsledningen och revisorerna limnar.

Ekonomisk uppf6ljning av samtliga dotter-
och intressebolag sker tertialvis mot budget och
prognos. Rapportering sker till bolagsledning,
styrelse och revisor.

Principer for redovisning, rapportering och
revisionssynpunkter gis igenom vid ordinarie
revision av drsbokslut.

Styrelsen har haft dtta protokollférda méten
under verksamhetsdret.
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Anvindning av finansiella
instrument

I OrebroBostiders "Riktlinjer for finanshante-
ring" slds fast att rintederivat ska "syfta till atc
hantera rinterisker" samt att finansforvaltningen
ska ske utifrin de forutsittningar som OBOs
rorelseresultat visar. Denna strategi forutsitter
en aktiv rinteriskhantering som bland annat
innebir att sikringsinstrumenten kan ersittas
eller overflyttas till andra sikringsdokument
med syfte att dstadkomma en jimn och stabil
rintekostnad over tid i balans med rérelseresul-
tatet. Aktiv rinteriskhantering innebdr att rinte-
bindningen kan férlingas eller férkortas genom
olika sikringsinstrument. All anvindning av
sakringsinstrument sker mot den underliggande
laneportf6ljen inklusive planerade framtida nya
lan alternativt refinansiering av befintliga lin.
Sikringens effektivitet bedoms kontinuerligt
genom den aktiva skuldhanteringen som bland
annat innebdr att sikringsinstrumenten mark-
nadsvirderas och att OBOs rérelseresultat miits i
forhéllande till rinterisken.

Laneportféljen
Foretagets laneskuld uppgir till 8 683 (7 884)
mkr. Lanen 4r enbart upptagna i svensk valuta.
Arets rintekostnader uppgir till 168 (134) mkr.
Uppléningen sker i ett samarbete med
Orebro kommun och 6vriga bolag i koncernen
Orebro Radhus AB. Orebro kommun har erhal-
lit rating AA+ av Standard & Poor’s. Ratingen
innebir att upplining kan ske med certifikats-
program och egna obligationer. Vidare sprids ris-
kerna genom att anvinda Kommuninvest. Aven

uppléning med pantbrev ingir i riskspridandet.
Rinterisken hanteras av varje bolag genom olika
derivat.

Andelen lin som ir knutna till korta rinte-
baser sasom dagsrinta eller tre manaders Stibor
ir 29,3 (36,6) procent. Den vigda rintebind-
ningstiden ir 6,3 (6,6) ar. Den langa tiden beror
bland annat p4 att cirka 14 procent av portf6ljen
har en rintebindning 6verstigande tio ar. Den
vigda genomsnittsrintan uppgick for 2022 till
1,84 (1,72) procent.

Vasentliga risker

I hallbarhetsrapporten avrapporteras OBOs
visentligaste risker enligt ARL. Utover dessa si
finns det fler omraden inom OBOs miljdarbete
som kan ses ha hog ekonomisk paverkan och
dirfor hanteras noga.

Inflation och marknadsutveckling.

Aven om inflationen mattas av och stabiliseras
fram till 2024 s& kommer effekterna av rddande
lage att paverka bolaget under en lingre period.
Béde vad avser finansieringskostnader i forhal-
lande till hyresokningsnivier, men dven paga-
ende projekt, dir en stor risk finns i framtida
nedskrivningar utifrin justerade yielder och
marknadsvirden.

Vattenférbrukning

Individuell métning och debitering for vatten
ir nagot som har en stor besparingspotential. Vi
har under ménga ar infort detta pa fler ligen-
heter.
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Uppvarmning av fastigheter

Stora kostnader ligger i uppvirmningen av
OBOs fastigheter. Flertalet arbeten pagar for

att minska denna, bland annat anvindningen
av sjilvlirande algoritmer i vira undercentraler
som "lir sig” att styra husen pé ett mer effekeive
sitt och starten av ett mer fokuserat arbete med
att hitta och dtgirda hégférbrukande fastigheter.
Dessa projekt beriknas ge goda resultat redan
under 2023.

Markféroreningar

Eftersom det finns brist pa orérd mark i Orebro
titort 6kar riskerna f6r markféroreningar. Ofta
dr det svart att i ett tidigt skede gora tillf6rlitliga
kalkyler pé saneringskostnader for dessa mark-

omraden.

Féroreningaribyggmaterial

Fororeningar i byggmaterial kan vara knutna till
héga saneringskostnader. Den senaste tiden har
vi konstaterat att krom 6 finns i betong och vi
ser diirfor dver hur vi ska hantera betongmas-
sor pa ett effektivt och sikert sitt vid rivning.
Aven radon finns med nigot forhsjda virden i
ett mindre antal byggnader och ligenheter. Vi
arbetar kontinuerligt med dtgirder for att fa ner
halterna under gillande grinsvirden.

Byggnationsavfall

Det ir kostsamt och icke klimatsmart att kasta
material som kan anvindas. Dirfor har OBO
flera aterbruksprojeke.

Laddning av elfordon

Fler och fler hyresgister efterfragar laddplatser
till sina bilar, detta 4r en viktig samhillsomstall-
ning att erbjuda bide for kundnéjdheten och
klimatets skull. Diremot ir det en ekonomisk
utmaning framit som OBO har en grov plan for
hur man kan 18sa. Ett arbete gillande mobili-
tetsstrategi for alla vira omréden och hyresgister
ir paborjat.

Hallbarhetsrapport
Bolagets hallbarhetsrapport enligt ARL 6 kap
11 § aterfinns pé sidorna 7—44 i detta dokument.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Aktiekapital Reservfond Uppskrivningsfond
Ingdende balans 2022-01-01 526 000 100 000 158 180
Féréndringar i redovisade vérden
som redovisas direkt mot eget kapital
Minskning av uppskrivningsfond - - -
Summa férandringar i redovisade vérden - - -
Summa bundet eget kapital 2022-12-31 526 000 100 000 158 180
Balanserat resultat
Fritt eget kapital inkl arets resultat
Ingédende balans 2022-01-01 1719701
Forskjutning mellan bundet och fritt eget kapital =
Arets resultat 56 459
Utdelning -33708
Summa fritt eget kapital 2022-12-31 1742452
2526 632

Total eget kapital

Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 741 582 900, disponeras enligt féljande:

att till aktiedgare utdelas 640,83 per aktie
att i ny rakning 6verféres

35019 100

1707 433121
Summa 1 742 452 221

Vad betréffar resultat och stallning i vrigt, hénvisas till resultat- och balansrékningar med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2022 2021
Nettoomsattning 5 1842 486 1759799
Driftkostnader 6 -732 375 -712 928
Underhallskostnader 7 -284 191 -270 572
Fastighetsskatt 8 -45 162 -39 149
Av- och nedskrivning pa fastigheter 9 -346 783 -293 595
Bruttoresultat 433 975 443 555
Administrations- och forséljningskostnader 10 -187 061 -173 050
Utrangeringar -58 978 -12 342
Resultat vid forsaljning av fastigheter 12 -146 1025
Rérelseresultat 11,13 187 790 259188
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran férsaljning av aktier och andelar 43284 76
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 8916 2023
Réntekostnader och liknande resultatposter 15 -176 101 -133702
Resultat efter finansiella poster 63 889 127 585
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhallna 12 400 16 850
Skillnad mellan bokférda avskrivningar

och avskrivningar enligt plan 16 27 000 4000
Resultat fére skatt 103 289 148 435
Skatt pa arets resultat 17 -46 830 -78 383
ARETS RESULTAT 56 459 70052
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Balansrakning

TILLGANGAR
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 18,19 10570403 10220 441
Inventarier 20 69 624 74152
Pagaende nyanlaggningar 21 1490 296 921535
12130323 11216128
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 22 98 893 98793
Fordringar hos intresseféretag 24 84 304 58 304
Andra langfristiga vardepappersinnehav 25 40 40
Andra langfristiga fordringar 28 6363 6151
189 600 163 288
Summa anléggningstillgangar 12319 923 11379416
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager mm 29
Ravaror och férnédenheter 8 485 7068
8485 7068
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 17 654 14 649
Fordringar hos koncernféretag 26211 29374
Ovriga fordringar 7 381 3221
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 30271 24472
81517 71716
Kassa och bank
Kassa och bank 8968 8239
8968 8239
Summa omsattningstillgangar 98 970 87 023
SUMMA TILLGANGAR 12418 893 11466 439
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital (52 600 aktier) 526 000 526 000
Uppskrivningsfond 158 179 158 179
Reservfond 100 000 100 000
784179 784179
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1685993 1649 649
Arets resultat 56 459 70052
1742452 1719701
2526 631 2503 880
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 31 - 27 000
- 27 000
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 27 463 289 415589
463 289 415589
Langfristiga skulder 32
Ovriga langfristiga skulder 8683724 7883724
8683724 7883724
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 284 460 216 598
Skulder till koncernféretag 1671 -
Aktuell skatteskuld - 2 643
Ovriga skulder 206 659 176 582
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33 252 459 240423
745 249 636 246
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12418 893 11466 439
s51/76



ARET | SIFFROR

Kassaflodesanalys

Belopp i tkr Not 2022 2021
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 63 889 127 585
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 36 416 094 310921
Betald inkomstskatt -2737 -2 362
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital 477 246 436 144
Forandringar i rérelsekapital

Okning(—)/Minskning(+) av varulager -1417 -305
Okning(—)/Minskning(+) av rorelsefordringar -8837 9726
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 88743 61508
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 555735 487 621
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anléggningstillgangar -12 107 -18 564
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 2488 2507
Forvarv av forvaltningsfastigheter -1339 154 -1108 103
Avyttring av férvaltningsfastigheter 18 484 20563
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 330 289 -1 103 597
Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag 12 400 16 850
Upptagna lan 800 000 600 000
Forandring i finansiella anlaggningstillgangar -26 312 888
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare -33708 -33 567
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 752 380 584 171
Arets kassaflsde -22174 -31 805
Likvida medel vid arets borjan -157 679 -125 874
Likvida medel vid arets slut 35 -179 853 -157 679
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NOTER

Noter

Belopp i tkr dér ej annat anges.

NOT 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen
(1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
»&rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viarderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden
om inget annat anges nedan.

Intékter

Det infldde av ekonomiska férdelar som foretaget har erhallit eller
kommer att erhalla for egen rakning redovisas som intakt och varderas
till det verkliga vardet med avdrag for rabatter.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas som intakt da den framtida prestation som
kravs for att erhalla bidraget utfors. | de fall bidraget erhalls innan pre-
stationen utforts, redovisas bidraget som skuld i balansrakningen. Of-
fentliga bidrag varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas. Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas
i balansrékningen genom att bidraget reducerar tillgangens
anskaffningsvarde.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som bolaget
lédmnar till de anstallda. Bolagets ersattningar innefattar bland annat
|6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattningar efter av-
slutad anstallning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjanandet.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition
i resultatrékningen. Aktiedgartillskott redovisas som fritt eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i Andelar i koncernféretag hos givaren, i den
man nedskrivningen inte erfordras.

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomskatt fér innevarande raken-
skapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida réken-
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skapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser. Uppskjuten
skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock
sarredovisad inte uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver
eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrak-
ningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporara
skillnader och fér mojligheter att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet
fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baserar pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats. Uppskjut-
na skattefordringar nettoredovisas. Uppskjuten skatt berdknas utifran
géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande
skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Upp-
skjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en
dverskadlig framtid.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde mins-
kat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar
med tillagg for eventuella uppskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar
forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanfoérliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i
tillgangens redovisade vérde. Utgifter for [6pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av
de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts var vasentlig. Dessa tillgangar har
darfor delats upp i komponenter vilket skrivs av separat.

Pagaende arbeten

Kostnaden for nyproduktion och storre om- och tillbyggnadsproduktion
aktiverats i balansrakningen som tillgang. Projekten paférs kostnader for
internt nedlagt tid. Varje projekt varderas individuellt och projekt som
inte fullfoljs kostnadsférs omgaende da detta faststalls.

Avskrivningsprinciper

Auvskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod
eftersom det aterspeglar den férvantade forbrukningen av tillgangens
framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperi-
oder. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker
pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Nyttjiandeperioden kan komma att justeras da statusbesiktningar av
byggnaderna sker |6pande.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till
grund for avskrivningen fér byggnaderna:

Mark -
Markanlaggning 20 ar
Markinventarier 8ar
Stomme 100 ar
Tak 35-45 ar
Fasad 35-100 ar
Stomkomplement 40 ar
Byggnad invandigt 20-50 ar
VVS-installationer 25-50 ar
Elsystem 20-40 ar
Tele- och datasystem 15ar
Transport 15-30 ar
Styr och 6vervakning 15ar
Byggnadsinventarier 8ar
Hyresgastanpassning 8ar

For 6vriga materiella anldggningstillgangar (maskiner och inventarier)
sker avskrivning enligt plan berdknat pa ursprungliga anskaffningsvar-
den och baseras pa tillgangens nyttoperiod (3-10 ar).

Auvskrivningstider for 6vrig materiella anlaggningstillgangar:

Datorer etc 3ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar
Bilar 10 ar
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NOTER

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag
for eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intakt, dven
om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten.

Andelar i intresseféretag och joint venture

Bolagets innehav av andelar i ett féretag som inte &r dotterféretag men
dér bolaget utévar ett betydande men inte bestammande inflytande
klassificeras som innehav av andelar i intresseforetag. Intresseféretag
foreligger da bolaget innehar mer &n 20 procent men mindre &n 50 pro-
cent av rosterna i den juridiska personen. Andelar i intresseféretag och
joint venture redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intakt, aven om utdelningen
avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar samt andelar i
koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en till-
gangs varde ar lagre an dess redovisade varde. Om en sadan indikation
finns, beréknas tillgangens atervinningsvéarde. Om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet gérs en nedskrivning som kostnads-
fors. Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for
férséljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berékning av nyttjande-
vardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som tillgangen
vantas ge upphov till i den |[6pande verksamheten samt nar den avyttras
eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands &r fére skatt och
aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvarde och
de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterférs endast
om de skél som Iag till grund fér berékningen av atervinningsvardet vid
den senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebar
att leasingavgiften inklusive forsta forhojd férstagangshyra kostnadsférs
i resultatrékningen linjart éver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BENAR
2012:1.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar véarderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaff-
ningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar direkt han-
forliga till forvarvet av tillgangen. Kundfordringar och 6vriga fordringar
som utgor omsattningstillgangar varderas individuellt till det belopp
som beraknas inflyta.
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Finansiella anlaggningstillgangar véarderas efter férsta redovisningstill-
fallet till anskaffningsvérde med avdrag for eventuella nedskrivningar
och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till anskaffningsvéarde. Réntekostnader
periodiseras och resultatfors éver [6ptiden. Da samtliga lan fran kom-
munen vid forfallotidpunkt forlangs klassificeras lanen i sin helhet som
langfristiga skulder.

Sé&kringsredovisning

Sékringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation
mellan sékringsinstrumentet och den sédkrade posten som éverensstam-
mer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs att sakrings-
férhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken
sakringen har identifierats samt att sakringsférhallandet och foretagets
mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar
dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sékring av rénterisk

Rénteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar
pa skulder varderas till nettot av upplupen fordran pa rorlig ranta och
upplupen skuld avseende fast rénta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den eko-
nomiska inneborden av sékringen och skulden &r densamma som om
skulden i stéllet hade tagits upp till en fast marknadsranta nar sakrings-
férhallandet inleddes.

Varulager

Varulagret har varderats till det |dgsta av dess anskaffningsvarde och
dess nettoférsaljningsvarde pa balansdagen. Med nettoforséljningsvar-
det avses varornas berdknade forséljningspris minskat med forsaljnings-
kostnader. Den valda metoden innebar att inkurans i varulagret har
beaktats.

Avséttningar

En avséttning redovisas i balansrékningen nér féretaget har en legal
eller informell férpliktelse till f6ljd av en intraffad handelse och det ar
sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Vid forsta redovis-
ningstillfallet varderas avsattningar till den bésta uppskattningen av det
belopp som kommer att krévas for att reglera forpliktelsen pa balansda-
gen. Avsattningen omprovas varje balansdag.

Kassaflédesanalys

Kassafléden fran den I6pande verksamheten redovisas genom till-
l&mpning av den indirekta metoden, vilket innebar att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfért in- och utbetalningar under

perioden, samt fér eventuella intakter och kostnader som hanforts till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

NOT 2 Koncernuppgifter

Foretaget ags till 100 procent av Orebro Radhus AB, organisationsnum-
mer 556005-0006 med séte i Orebro. Orebro Radhus AB gs av Orebro
kommun till 100 procent.

OrebroBostader AB som utgér moderforetag for en koncern med dot-
terféretag enligt not 22, uppréttar ej koncernredovisning enligt ARL 7:2
da féretaget och dess samtliga dotterféretag omfattas av en koncern-
redovisning som uppréttas av Orebro Radhus AB. Orebro Radhus AB:s
koncernredovisning har upprattats och reviderats enligt lagstiftning som
har tillkommit i enlighet med Europeiska gemenskapernas direktiv av
den 13 juni 1983 om sammanstalld redovisning. (83/349/EEG).

NOT 3 Uppskattningar och bedémningar

Uppréattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper ba-
seras pa bedémningar och uppskattningar om framtiden. Antaganden
som innebar en risk for vasentliga justeringar under kommande ar har
gjorts avseende materiella anlaggningstillgangar, fastigheter. Fér mate-
riella anlaggningstillgangar fastigheter, har uppdelning i komponenter
gjorts i de fall skillnaden i nyttjandeperiod mellan de olika komponen-
terna ar vasentlig. Det bokforda vardet pa fastigheten har, vid ingangen
till K3, férdelats enligt respektive komponents andel av det bedomda
vardet. | samband med arsbokslutet bedéms huruvida det finns nagon
indikation pa att en tillgangs verkliga vérde understiger bokfért varde.
Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. |
de fall det inte gar att berékna en tillgangs atervinningsvarde berdknas
atervinningsvardet for hela den kassagenererande enheten som till-
gangen tillhér. Atervinningsvérdet ar det hégsta av verkligt varde med
avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berdkning

av nyttjandevérdet beradknas nuvérdet av de framtida kassafloden som
tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar
den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar
fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av pengars
tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som lag till grund fér berakningen av atervin-
ningsvardet vid den senaste nedskrivningen har féréandrats.

NOT 4 Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.
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NOTER

NOT 5 Nettoomsittning NOT 6 Driftkostnader
2022 2021 2022 2021
Bostader, brutto 1680884 1640749 Fastighetsservice 361607 350918
HLU-rabatter -29 688 -28 042 Forhandlingsersattning till Hyresgastféreningen (HGF) 3012 3022
Ovriga rabatter -42179 -43 336 Boinflytande och fritidsverksamhet 9289 9 600
Outhyrt -12717 -40 265 Avskrivning inventarier 11961 12133
Outhyrti % 0,76% 2,57% Elférbrukning 54872 48 298
Bostader netto 1596 300 1529106 Varme 181393 188 622
Vattenférbrukning 60 347 55917
Lokaler, brutto 133635 132 549 Sophantering 49748 44099
Outhyrt -6 599 -14 647 Kabel-tv och bredband 146 183
Outhyrti % 4,94% 11,05% Forlust vid forsaljning av inventarier - 136
Lokaler netto 127 036 117 902
SUMMA 732375 712928
Garage och p-platser, brutto 54 464 52 545
Syt 2l Ry NOT 7 Underhallskostnader
Outhyrti % 4,26% 3,68% 2022 2021
CEIEEEE N BT TD 22 2002 Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall 98 338 96 483
Periodiskt underhall 185 853 174 089
Debiterade energiavgifter 14 082 12 281
Ersattningar fran hyresgaster 11 801 12 046 SUMMA 284 191 270572
Fakturerade kundkostnader 962 937
Ovriga intékter 38033 34926
Vinst vid forséljning av inventarier 2127 1989 NOT 8 Fastighetsskatt
Ovriga intakter 67 005 62179 i e iz
Arets skattekostnad 44840 43485
SUMMA 1842486 1759799 Overprévningar av tidigare taxeringar 322 -4 157
Tidigare taxeringar - -179
SUMMA 45162 39149
NOT 9 Av- och nedskrivning av fastigheter
2022 2021
Planenlig avskrivning byggnad och markanlaggning 346 783 324191
Nedskrivningar - 2100
Reverseringar av tidigare nedskrivningar - -32 696
SUMMA 346783 293 595
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NOTER

NOT 10 Administrations- och férsiljningskostnader

2022 2021
Marknadsforing 5791 5227
Datakostnader 24078 25435
Avskrivning inventarier 4097 3540
Kundférluster, netto 6753 5383
Personalkostnader 112 827 104 925
Ovriga administrativa kostnader 33515 28 540
SUMMA 187 061 173 050

NOT 11 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer

Medelantalet anstallda 2022 varav mén 2021 varav mén
Totalt 512 59% 500 60%
Redovisning av kénsférdelning i foretagsledningar 2022-12-31 2021-12-31

Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 50% 29%
Ovriga ledande befattningshavare 33% 33%

Léner och andra ersattningar samt

sociala kostnader, inklusive pensionskostnader 2022-12-31 2021-12-31
Loéner och ersattningar 222 504 208 469
Sociala kostnader 64268 85284
(varav pensionskostnad) 1) (12911) (17 162)

1) Av féretagets pensionskostnader enligt plan avser 1 015 (1 493) foretagets ledning avseende 2 (2) per-
soner. Foretaget har inga utestaende pensionsforpliktelser till dessa. (0). For styrelsen finns inga avtal om
pension. Avtalsenlig pension for vd utgar fran 65 ars alder. Pensionsférsakringskostnader utéver avtalad
plan till vd har kostnadsférts med 0 (0). Pensionsférsakringskostnader utéver avtalad plan fér évriga ledan-
de befattningshavare har kostnadsférts med 131 (200).
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Loner och andra ersattningar fordelade mellan

styrelseledaméter m fl och 6vriga anstallda 2022 2021
Styrelse, Ovriga Styrelse, Ovriga
vd och wd anstéllda vd och wd  anstallda
Léner och andra ersattningar 4193 219903 3871 204598
(varav tantiem o.d.) =) () =) ()

Under 2022 har till styrelsen utbetalats 701 (633), varav 138 (96) till ordféranden.
Av de I6ner och ersattningar som lamnats till dvriga anstéllda avser 7 544 (7 002) andra ledande befatt-
ningshavare an styrelse, vd och vice vd. Inga avtal om pension eller avgangsvederlag.

Avgangsvederlag

For styrelsen finns inga avtal om avgangsvederlag. Vd har sex manaders uppsagningstid och tolv
manaders avgangsvederlag. Ovriga ledande befattningshavare i bolaget har sex manaders
uppsagningstid, men inga avtal avseende avgangsvederlag.

Arvode och kostnadsersattning till revisorer 2022 2021
EY

Revisionsuppdrag 193 211
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 58 79

Andra uppdrag - -

PWC

Revisionsuppdrag - -
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget - -

Andra uppdrag - 90

Lekmannarevisorer

Revisionsuppdrag - -
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 199 67

Andra uppdrag - -

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med 6verens-
kommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning

eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana
ovriga arbetsuppagifter.
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NOTER

NOT 12 Resultat vid férsiljning av fastigheter

NOT 16 Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan

2022 2021
Resultat vid forséljning av fastigheter -146 1025
-146 1025
NOT 13 Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar leasingtagare 2022 2021
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 29976 6026
Mellan ett och fem ar 101 006 122 855
Senare an fem ar 14744 30684
145726 159 565
Leasingavtal dar foretaget &r leasinggivare 2022 2021
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 120324 116 595
Mellan ett och fem ar 190 484 170 396
Senare an fem ar 86 088 83 990
396 896 370981
NOT 14 Gvriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ranteintakter, vriga 8916 2023
8916 2023
NOT 15 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader for fastighetslan -155 255 -114 662
Borgensavgifter -20 846 -19 031
Ovriga finansiella kostnader - -8
-176 101 -133701
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2022 2021
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning
- Inventarier, verktyg och installationer 27000 4000
27 000 4000
NOT 17 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Aktuell skattekostnad 870 -
Uppskjuten skatt -47 700 -78 383
-46 830 -78 383
Avstiamning av effektiv skatt 2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 103 289 148 435
Skatt enligt géllande skattesats
for moderforetaget 20,6% -21278 20,6% -30578
Skillnad avskrivningar pa fastigheter 13,0% -13411 6,7% -9 985
Ej avdragsgill/skattepliktig
ned- och uppskrivning 0,0% - -4,2% 6303
Ej avdragsgilla rantekostnader 27,7% -31970 10,1% -15011
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 0,5% -541 1,6% -2438
Skillnad reavinstbeskattning fastigheter 0,9% -943 0,5% -786
Avdragsgilla underhallskostnader
som ar aktiverade -98,3% 102 620 -56,2% 83 466
Ej utnyttjat underskottsavdrag 44,2% -43 395 20,9% -30 971
Ej skattepliktiga intakter -8,6% 8918 0,0% -
Skattereduktion investeringar -0,8% 870 0,0% -
Forandring uppskjuten skatt 46,2% -47 700 52,8% -78 383
Redovisad effektiv skatt 46,2% -46 830 52,8% -78 383
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NOTER

NOT 18 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 14522 679 13765984
Nyanskaffningar 20330 808 594
Rorelseférvary - -
Avyttringar och utrangeringar -153 264 -51 899
Omklassificeringar 750 063 -
Vid arets slut 15139 808 14522 679
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -4 821704 -4517 128
Rorelseforvary - -
Aterférda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar 75 884 22 986
Omklassificeringar - -
Arets avskrivning -345 690 -327 562
Vid arets slut -5091 510 -4 821704
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets bérjan 609 969 607 329
Aterférda uppskrivningar pé avyttringar och utrangeringar - -
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp 2638 2 640
Vid arets slut 612 607 609 969
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -90 502 -126 684
Rorelseférvary - -
Aterférda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - -
Omeklassificeringar - -
Under aret aterférda nedskrivningar - 38282
Arets nedskrivningar - -2100
Vid arets slut -90 502 -90 502
Redovisat varde vid arets slut 10570 403 10 220 441
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Varav mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden 603 364 590 127
Avyttringar och utrangeringar -2528 -1189
Rérelseforvary - 13 603

Omeklassificeringar . -
Redovisat varde vid arets slut 600 836 602 541

Anskaffningsvardet har minskats med statliga bidrag pa 264 439 (258 457).

NOT 19 Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Ackumulerade verkliga varden 2022-12-31 2021-12-31

Vid arets bérjan 35313725 33465328
Vid arets slut 33378546 35313725

Verkligt virde

Verkligt vérde har bedémts via en intern modell fér avkastningsvardering och dar férvantade framtida
driftnettodverskott samt ett restvarde vid kalkylperiodens slut nuvardeberégknats med en kalkylrénta under
10 ar. OBOs fastigheter har delats in i 24 virdeomraden med olika avkastningskrav beroende pé lokalan-
véndning och lage. | varderingsmodellen anvinds OBOs utgdende hyror 2023-01-01 plus en antagen for-
handlad héjning f6r 2023 om + 3,5 procent medan drift- och underhallskostnader ar marknadsanpassade
till en langsiktig niva, sa kallad normalanpassning. Det bortfall i hyror, sa kallad vakans som férekommer ar
ocksa langsiktigt bedémt. Uppgifter om drift- och underhallskostnader, vakanser, inflation, hyresutveckling,
drift- och underhallsutveckling samt direktavkastningskrav har erhallits fran de utomstdende oberoende
varderingskonsulterna Newsec AB, de har ocksa 6versiktligt granskat den varderingsmodell som anvants.
Fastigheter som hér till en grupp av liknande objekt kan portféljvarderas om det forekommer stora skill-
nader pa marknadsvérde i forhallande till bokférda varden. Detta for att minska justeringar av varden éver
resultatrakningen nar goda marginaler finns i portféljen av homogena objekt.

Varderingsmodellen ar emellertid inte [ampad for friliggande smahus varfoér en ortsprismetod (k/t-faktorn)
har anvants for att vardera dessa fastigheter.

Fastigheternas verkliga varde uppgick vid tidpunkten 2022-12-31 till 33 378 (35 314) mkr, vilket motsvarar
20558 (21 961) kr per kvadratmeter.
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NOTER

Foljande antaganden ligger till grund fér varderingen

Inflation*

Kalkylrénta (Direktavkastning+inflation)
Direktavkastningskrav bostader*
Direktavkastningskrav lokaler*

Drift- och underhéllskostnader*, bostader

Drift- och underhéllskostnader*, kommersiella lokaler
Drift- och underhéllskostnader*, enklare lokaler

Drift- och underhallsutveckling®

Langsiktig vakans bostader* (ekonomisk)

Langsiktig hyresutveckling*

* Newsec AB

2,0 % per ar
4,75 %-6,50 %
2,75 %-4,50 %
5,25 %-7,00 %
350-600 kr/kvm
220-400 kr/kvm
225-350 kr/kvm
20%

0,0 %-2,0 %

2,0%

NOT 20 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 170 684 163 360
Nyanskaffningar 12107 18 564
Avyttringar och utrangeringar -9 338 -11 240
173453 170 684

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -96 533 -91 444
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 8746 10585
Arets avskrivning p& anskaffningsvarden -16 042 -15 673
-103 829 -96 532
Redovisat varde vid arets slut 69 624 74 152
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NOT 21 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 921 535 622 036
Omklassificeringar -750 063 -808 138
Investeringar 1318824 1107 637
Redovisat varde vid arets slut 1490 296 921535
NOT 22 Andelar i koncernféretag
Ackumulerade anskaffningsvarden 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 98793 98 843
Avyttringar - -50
Forvarv 100 -
Redovisat varde vid arets slut 98 893 98793
Spec av foretagets innehav av andelar i koncernféretag 2022-12-31 2021-12-31
Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte Antal andelar ~ Andel i % i) varde varde
OBO Omsorgsfastigheter AB
556800-5432 Orebro 1000 100,0 100 100
Vasterporten Fastigheter i Orebro AB
556004-8232 Orebro 11 000 100,0 92 324 92 324
Foérvaltnings AB Brunnavan
556922-7290 Stockholm 500 100,0 - -
OBO Husaren AB
556652-0515 Orebro 5000 100,0 6369 6369
OBO Holding AB
559362-0973 Orebro 1000 100,0 100 -
98 893 98793
i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Gverensstammer
med andelen av rosterna for totalt antal aktier.
OrebroBostader AB upprittar inte koncernredovisning eftersom dotterbolagen
konsolideras i dgarbolaget Orebro Radhus AB.
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NOTER

NOT 23 Andelari intresseféretag NOT 24 Fordringar hos intresseféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden 2022-12-31 2021-12-31 Ackumulerade anskaffningsvarden 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan - - Vid arets borjan 58 304 58 304
Avyttring - - Tillkommande, avgaende fordringar 26000 -
Nedskrivning - - Redovisat varde vid arets slut 84 304 58 304

Redovisat varde vid arets slut = =

NOT 25 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Specifikation av foretagets innehav av andelar i intresseféretag 2022-12-31
N Ackumulerade anskaffningsvarden 2022-12-31 2021-12-31
Agd andel av: e -
_Justerat EK Andelar Vi aurets bo}rJar: 40 120
Intresseféretag / Organisationsnummer / Séte / Arets resultat /antal i % i) Avgéende tillgangar - -130
Bixia Gryningsvind AB 25286 400 Redovisat varde vid arets slut 40 40
556544-2638 Linképing 7 649 40%
NOT 26 Finansiella instrument och riskhantering
Specifikation av foretagets innehav av andelar i intresseféretag 2021-12-31 Derivat och finansiell riskhantering
Agd andel av: Marknadsvérdet pa derivat for vilka sékringsredovisning tillampas 6verstiger redovisat varde med
Justerat EK Andelar 332 615. Féregaende ar understeg marknadsvardet redovisat varde med 883 863.
Intresseféretag / Organisationsnummer / Séte / Arets resultat /antal i % i)
Bixia Gryningsvind AB 17 637 400 Sékringsredovisning )
556544-2638 Linképing 6257 40% | OrebroBostaders"Riktlinjer for finanshantering"” slas fast att rantederivat ska "syfta till att hantera rénteris-
ker" samt att finansférvaltningen ska ske utifran de forutséttningar som OBOs rérelseresultat visar. Denna
i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Gverensstammer strategi férutsatter en aktiv ranteriskhantering som bland annat innebar att sakringsinstrumenten kan ersat-
med andelen av rosterna for totalt antal aktier. tas eller overflyttas till andra sékringsdokument med syfte att astadkomma en jamn och stabil réntekostnad

Sver tid i balans med rérelseresultatet. Aktiv ranteriskhantering innebar att rantebindningen kan férlangas
eller férkortas genom olika sakringsinstrument. All anvandning av sékringsinstrument sker mot den un-
derliggande laneportfoljen inklusive planerade framtida nya lan alternativt refinansiering av befintliga lan.
Sakringens effektivitet bedéms kontinuerligt genom den aktiva skuldhanteringen som bland annat innebar
att sékringsinstrumenten marknadsvarderas och att OBOs rérelseresultat méts i forhallande till ranterisken.
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NOTER

NOT 27 Uppskjuten skatt

2022-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporéar
Vésentliga temporéra skillnader vérde vérde skillnad
Anskaffningsvarde fastigheter 15661913 13359879 2302034
Ackumulerade avskrivningar, fastigheter -5091510 -5341377 249 867
10570403 8018 502 2551901

2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
Vésentliga temporara skillnader skattefordran skatteskuld Netto
Anskaffningsvérde fastigheter - -474 219 -474 219
Ackumulerade avskrivningar, fastigheter - -51 473 -51473
Skattemassigt underskottsavdrag 62 403 - 62 403
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 62403 -525 692 -463 289

Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 1 052 427 tkr. Ingen ytterliggare fordran har bokats upp da
det bedémts som att underskottet ej kan utnyttjas fullt ut inom de narmaste aren.

NOT 28 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31
Redovisat Skattemdassigt Temporar
Vésentliga temporéra skillnader vérde vérde skillnad
Anskaffningsvarde fastigheter 15537725 12 968 392 2569333
Ackumulerade avskrivningar, fastigheter -5317 283 -5 068 299 -248 984
10 220 442 7 900 093 2320349

2021-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
Vésentliga temporéra skillnader skattefordran skatteskuld Netto
Anskaffningsvérde fastigheter - -529 283 -529 283
Ackumulerade avskrivningar, fastigheter - 51291 51291
Skattemassigt underskottsavdrag 62 403 - 62 403
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 62403 -477 992 -415 589
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Ackumulerade anskaffningsvarden 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 6151 6988
Tillkommande fordringar 263 1729
Reglerade fordringar -50 -2 566
Redovisat varde vid arets slut 6363 6151
NOT 29 Varulager med mera
2022-12-31 2021-12-31
Révaror och férnédenheter 8 485 7068
8485 7 068
Varulgaret bestar av reservdelar och material for reparation och underhall
av lagenheter och lokaler. Véardering har skett till anskaffningsvarde.
NOT 30 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna inkomstréntor - -
Upplupen bonus 2102 1685
Ovriga interimsfordringar 28169 22787
30271 24472
NOT 31 Ackumulerade éveravskrivningar
2022-12-31 2021-12-31
Maskiner och inventarier - 27 000
= 27 000
NOT 32 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller senare én ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Skulder till Orebro kommun 8 591400 7791400
Skulder som férfaller senare &n fem éar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Skulder till Orebro kommun 8591400 7791400
s61/76



NOTER

NOT 33 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter NOT 36 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

2022-12-31 2021-12-31

Forskottsbetalda hyror 100 625 111539 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m 2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 798 20 394 Avskrivningar 417 991 335020

Upplupna personalkostnader 33014 33477 Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar - -21 221

Upplupna rabatter till hyresgaster 27 885 26 099 Rearesultat forséljning av anlaggningstillgangar -1 897 -2 878

Ovriga interimsskulder 90137 48914 416 094 310921
252 459 240423

NOT 37 Nyckeltalsdefinitioner
NOT 34 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Driftnetto: Resultat fore avskrivningar pa fastigheter
Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 990 122 990 122 Balansomslutning: Totala tillgéngar
Summa stéllda sékerheter 990 122 990 122 Eqet kapital: Redovisat eget kapital plus obeskattade reserver minskat
9 prat: med 20,6/21,4 procent schablonskatt
Investeringar: Investeringar i byggnader och mark
Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Parkeringsreverser 4770 4770 Soliditet: Synligt eget kapital i férhallande till balansomslutningen
Fastigo ansvarsbelopp 4200 4150 TeiEle s Drlftnetto‘pl.us (vardeforanfjrmg minus nettoinvestering) /
8970 8920 genomsnittligt marknadsvérde
Direktavkastning: Driftnetto / genomsnittligt bokfort vérde pa fastigheterna
NOT 35 Likvida medel Avkastning pa eget kapital:  Resultat efter finansiella poster / genomsnittligt eget kapital
2022-12-31 2021-12-31 Rantetackningsgrad: Rérelseresultat plus finansiella intakter / rantekostnad
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel: Laneranta: Rantekostnad / genomsnittliga rantebarande skulder
Kassamedel 7 10
Banktillgodohavanden 8961 8230 Bostadshyror: Genomsnittlig hyra kronor per m? och ar
Tillgodohavande p& koncernkonto, Orebro kommun -188 821 -165919
-179 853 -157 679

NOT 38 Férslag till disposition av foretagets vinst

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer. Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 721 012 483, disponeras enligt féljande:

- De kan |att omvand|as till kassamedel. ) o ;

- De har en |6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten. att till aktiedgare utdelas 665,76 per aktie 35019100
att i ny rakning overfores 1707 433121

Summa 1742 452 221

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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UNDERSKRIFTER

Orebro den 7 mars 2023
Mats Sjostrom Hakan Jacobsson
Ordférande 1:e vice ordférande
Helena Stahl Emelie Jaxell

2:e vice ordférande

Emelie Toro Hartman Maria Comstedt

Yngve Alkman Ulf Rohlén
Verkstéllande direktér

Min revisionsberattelse har lamnats den 7 mars 2023.
Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor
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FLERARSOVERSIKT

Flerarsoversikt

Kr per m?2 prima area om ej annat anges 2022 2021 2020 2019 2018
Bokfort véarde, fastigheter 6510 6 356 6017 5682 5439
Marknadsvarde fastigheter 20548 21961 20 694 17 602 17 121
Fastighetsskuld 5348 4903 4504 4305 4029
Hyresintakt bostader brutto 1) 1188 1136 1126 1102 1074
Hyresintakt lokaler brutto 1) 1129 1106 1112 1061 1042

Resultatrakningen

Hyresintakter 1093,52 1055,72 1041,22 1018,96 997,21
Ovriga intdkter 41,27 38,67 37,85 34,60 29,76
Fastighetsservice -237,66 -233,71 -233,00 -246,94 -228,74
Elférbrukning -33,80 -30,04 -26,08 -33,60 -30,58
Varmekostnader -111,72 -117,30 -98,94 -108,33 -116,25
Vattenférbrukning 37,17 -34,77 -30,78 -25,60 -24,71
Sophantering -30,64 -27,43 -25,47 -25,63 -24,62
Kabel-TV och bredband -0,09 -0,11 -0,14 -0,47 -2,84
Hyresgéststyrt lagenhetsunderhall -60,57 -60,00 -56,40 -59,78 -59,60
Periodiskt underhall -114,47 -108,26 -118,60 -112,53 -113,46
Fastighetsskatt/avgift -27,82 -24,35 -26,21 -25,59 -23,46
Av- och nedskrivningar pa fastigheter -213,58 -182,58 -167,38 -165,35 -161,27
Utrangeringar -36,27 -7,68 -8,90 -0,21

Administrativa kostnader -115,26 -107,62 -103,92 -104,51 -95,94
Resultat vid férsaljning av fastigheter -0,09 0,64 0,51 6,07 1,08
Utdelning fran koncernféretag 26,66

Resultat vid férsaljning av aktier o andelar 0,05 0,10

Finansiella intakter 1,82 1,26 1,45 0,93 1,09
Réntekostnad -104,79 -83,15 -95,56 -81,18 -96,66
Bokslutsdispositioner 24,27 12,97 16,63 12,41 12,79
Skatt -28,84 -48,75 -13,74 -28,80 -22,82
Resultat 34,77 43,56 92,64 54,45 40,98

1) Avser hyresniva den 1 januari aret efter.
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STATISTIK

AVFLYTTNINGSSTATISTIK 2022

Bostader exkl student-och omsorgslagenheter
som forvaltas av OBO

Omrade Antal Igh  Antal avflytt Avilytt %
Adolfsberg/Mosjo 356 52 14,6
Baronbackarna 833 104 12,5
Bjorkhaga 294 I3 11,9
Brickebacken 1167 154 13,2
Centrum 2913 358 12,3
Garphyttan 278 64 23,0
Ladugardsangen 321 30 9,3
Lillan/Glanshammar 277 33 11,9
Markbacken 1004 170 16,9
Norrby 2620 463 17,7
Oxhagen 812 68 8,4
Rosta 1660 217 13,1
Sérbyangen 262 36 13,7
Tengvallsgatan 440 59 13,4
Tybble 1461 166 11,4
Varberga 1429 352 24,6
Vasa 1242 130 10,5
Vivalla 2218 467 211
Vasthaga 840 180 21,4
Osternirke 316 50 15,8
Totalt 20743 3188 15,4

Antal avflytt Avflytt %
Flyttat ifran OBO 1944 9,4
Flyttat inom OBO 1244 6,0
Totalt 3188 15,4

AVFLYTTNINGSSTATISTIK STUDENTLAGENHETER 2022

Antal Igh  Antal avflytt

Avflytt %

Student 1123 545

48,5
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LAGENHETER RIKTADE TILL SARSKILDA MALGRUPPER

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Seniorbostader 1213 1263 1280 1259 1238 1243 1243 1243 1243 1246
Bostader i kollektivhus 61 61 61 61 61 61 61 61 61 61
Studentbostader 2185 2244 1993 2017 1777 1601 1416 1056 1069 1123
Ungdomsbostader 0 0 0 0 16 91 82 95 97 115
Rok- och husdijursfria bostader 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18
Bostader i smahus 1423 1444 1429 1426 1409 1418 1414 1411 1404 1401
Omsorgsbostader 354 345 345 345 345 345 345 320 299 299
Omsorgsbostéader i dotterbolag 503 534 534 542 542 605 614 614 653 653
VAKANTA LAGENHETER 2000-2022

500

400

300

200

100

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

SOLIDITET INVESTERINGAR

25,0 %
24,0 %

23,0%
22,0%
21,0%
20,0 %
19,0 %
18,0 %

2022 2021 2020 2019 2018

1400
1200

2022 2021

2020

2019

1000
800
600
400
200

0

2018

HYRESJUSTERINGAR

Ar Procent
1995-03-01 3,00
1996-01-01 2,90
1997-01-01 2,90
1998-09-01 -0,70
1999-02-01 -0,70
2001-01-01 1,30
2002-01-01 1,00
2003-01-01 2,40
2004-01-01 2,05
2005-04-01 2,30
2006-01-01 -0,25
2007-03-01 2,00
2008-01-01 2,50
2009-03-01 2,70
2010-01-01 1,75
2011-01-01 2,25
2012-02-01 2,95
2013-01-01 1,95
2014-01-01 2,25
2015-01-01 0,90
2016-01-01 0,85
2017-02-01 1,10
2018-02-01 1,36
2019-01-01 2,00
2020-01-01 1,92
2021-01-01 1,50
2022-01-01 1,90
2023-01-01 4,95
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Orebrobostéder AB, organisationsnummer 556334-8449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av irsredovisningen for Orebrobostider
AB for rikenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Orebrobostider ABs finansiella
stillning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ir forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audi-
ting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till Orebrobostider AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtar ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighe-
ter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren f6r beddmningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om for-
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hallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiske alternativ till att gora ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om att drsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ér ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig informa-
tion eller dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindig-

heterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nigon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verk-
samheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revi-
sionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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REVISIONSBERATTELSE

Rapport om andra krav enligt
lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direkt6rens férvaltning for
Orebrobostider AB for rikenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ir oberoende i forhallande till Orebrobostider AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtar ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sé att bokforingen, med-
elsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i ovrigt
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kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstillande direktdren ska
skota den 16pande frvaltningen enlige styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som ir nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgras i overensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot vésentligt
avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av for-
valtningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgingspunke i risk och visentlig-
het. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgir-

der, omraden och forhallanden som 4r visentliga fér verksam-
heten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse
for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra f6rhéllanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den 7 mars 2023

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISORNS YTTRANDE

Revisorns yttrande avseende den
lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till bolagsstimman i Orebrobostider AB, organisationsnummer 556334-8449

Uppdrag och ansvarsférdelning
Det dr styrelsen som har ansvaret for héllbarhetsrapporten for ar 2022 och for att
den ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Vir granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns ytt-
rande om den lagstadgade héllbarhetsrapporten. Detta innebir att var granskning
av hllbarhetsrapporten har

en annan inriktning och en visentligt mindre omfattning jimfort med den inrike-
ning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillricklig
grund for mite vart uttalande.

Uttalande
En héllbarhetsrapport har upprittats.

Orebro den 7 mars 2023
Ernst & Young AB

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor
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LEDNING

STYRELSE

OBOS STYRELSE
Mats Sjostrom (s)
Ordférande

Hakan Jacobsson (m)
Forste vice ordférande
Helena Stahl (sd)
Andre vice ordférande
Emelie Jaxell (m)
Ledamot

Emelie Toro Hartman (s)
Ledamot

Maria Comstedt (c)
Ledamot

Yngve Alkman (l)
Ledamot

David Samuelsson (s)
Suppleant

Sara Ishak (m)
Suppleant

Thord Andersson (kd)
Suppleant

TJANSTEMAN

Ulf Rohlén
Vd

Carl-Johan Baatz
Vice vd

Oliver Hagvall
Sekreterare

PERSONALREPRESENTANTER
Sten-Inge Dellevag

Vision

Stellan Flodman
Fastighetsanstélldas férbund
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LEDNING

LEDNINGSGRUPP
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Anna-Carin

P

GBOS LEDNINGSGRUPP

Ulf Rohlén

vd

Carl-Johan Baatz

Vice vd

Harriet Arnold

Chef kommunikation & marknadsféring
Jan Dahlkvist

Byggchef

Oliver Hagvall

Chef ekonomi & administration
Karin Nordmark

HR-chef

Anna-Carin B Magnusson
Férvaltningschef

Per Aberg

Bitrddande férvaltningschef

Petter Runesson
Chef hallbar utveckling
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ORDLISTA

Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda att stadigvarande
brukas eller innehas i bolaget.

Balansomslutning
Summan av alla tillgangar eller summan av eget

kapital och skulder.

Cap (= rantetak)

Ett avtal dir lantagaren betalar en premie for
ritten att inte behdva betala rintor Gver en viss
niva.

Derivatinstrument

Ett samlingsbegrepp f6r olika finansiella produk-
ter som skapats for att uppna 6nskad riskniva i
den finansiella verksamheten.

Direktavkastning
Driftnettot i forhéllande till genomsnittligt bok-
fort virde pa fastigheterna.

Driftnetto

Resultatet fore avskrivningar pa fastigheter, det
vill siga nettoomsittningen minus drift- och
underhéllskostnader samt fastighetsskatt.

Eget kapital
De pengar som édgaren/dgarna betalat in plus alla
vinster som sparats frén tidigare ar.

Finansnetto
Det samlade resultatet av alla rintekostnader
och rinteintikter.

Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall (HLU)
Ett system dir hyresgisten bestimmer om
underhall ska utforas eller inte i ligenheten. Om
hyresgisten avstdr underhall nér tidsintervallet
gétt ut erhéller denne rabatt pa hyran.

Investering
Exempelvis utbyte av komponent i en fastighet
eller ny- eller tillbyggnad.

K3
Det regelverk som OrebroBostider foljer
pd grund av sin storlek. Indelningen har

bestimts av Bokféringsnimnden och giller
fran 2014-01-01.

Kapitalbindningstid
Anger hur lang tid det ir dills linet forfaller.

Kassaflédesanalys

En uppstillning som visar hur likvida medel
erhéllits och vad dessa medel anvints till. Upp-
stallningen skiljer pd lopande verksamhet, inves-
teringsverksamhet samt finansieringsverksamhet.

Komponent

Del av fastighet som ér en avskiljbar del och som
skrivs av enligt en egen avskrivningsplan. Exem-
pelvis stomme, tak, fasad etc.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller inom ett 4r.
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Likvida medel

Kontanter, bank- och postgirokonton samt kort-
fristiga placeringar som snabbt kan omvandlas
till kontanter eller bankmedel.

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller tidigast om ett ar.

Obeskattade reserver
Avsittningar som gors for att skjuta upp beskatt-
ning av vinster.

Omséttningstillgangar

Alla tillgdngar som inte r anldggningstillgdngar,
det vill siga tillgingar som 4r avsedda att omsit-
tas inom ett ar.

Rantabilitet (eller avkastning)
Ett resultatmitt i forhallande till genomsnittlige
eget kapital eller genomsnittligt totalt kapital.

Réantebindningstid
Anger hur lang tid rintan pd ett lan dr bunden.

Rénteswap

Avtal mellan tvi parter att byta rintebetalningar
pa ett underliggande lin. Anvinds for att
omvandla kort rintebindningstid till lang rinte-
bindningstid eller omvint.

Rantetackningsgrad

Rérelseresultat plus finansiella intikeer i for-
hillande till rintekostnader. Detta miter alltsd
formagan att kunna betala rintor med intjdnade
medel.

Soliditet
Eget kapital inklusive 72 procent av obeskattade
reserver i forhéllande till balansomslutningen.

Stibor

Stockholm Interbank Offered Rate. Den rinta
som bankerna lénar eller placerar pengar till.
Faststills dagligen.

Taxeringsvarde

Det virde pa en fastighet som faststélls vid fast-
ighetstaxeringen. Virdet ska motsvara 75 pro-
cent av marknadsvirdet for fastigheten.

Totalavkastning

Driftnetto plus (virdeforindring minus nettoin-
vestering) delat med genomsnittligt marknads-
virde.

Underhall

Atgirder som syftar till att uppritthilla en fast-
ighet och dess tekniska system. Avser planerade
dtgdrder som innebir utbyten eller renovering.

Vakansgrad

Andelen outhyrt i forhillande till totalt mojlig
uthyrning. Kan mitas i kronor (ekonomisk
vakansgrad) eller i kvadratmeter. Ibland avser
det forhallandet pa balansdagen och ibland

utfallet under hela aret (eller annan mitperiod).
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DEFINITIONER

Definitioner

Definition av férnybar energi

Fornybara energikillor ar energikillor som hela
tiden fornyar sig och, vad vi kiinner till idag,
inte tar slut inom 6verskddlig framtid. Lagrade
energikallor (fossilt brinsle) som olja, kol, gas
och uran ir inte férnybara energikillor. Elenergi
kan vara producerad av savil fornybar energi
som nir den framstills i vattenkraftverk eller i
biobrinsleeldade kraftvirmeverk och ir inte for-
nybar energi om den framstills i kidrnkraftverk
eller kraftverk som drivs av olja eller kol.

Fornybara energikillor ér:

e Solenergi — solcell, soluppvirmning,
solvirme, solfingare

* Vindkraft — vindkraftpark, vindkraftverk

* Vattenkraft — saltkraft, vagkraft,
tidvattenkraft, havsvirmekraft

* Jordvirmekraft — virmepump, markvirme,
bergvirme, vattenvirme

* Bioenergi — brinslepellets, biobrinsle

Berédkningar av férnybar energi
Berikningarna bygger pé att antagande att 85
procent av fjirrvirmen 4r gron.

Atemp
Uppvirmd yta mer in 10°C.

Driftkostnad
Med driftkostnad avses drift-, administrations-
och féretagsovergripande kostnader.

Fastighetsforvarv
Med fastighetsforvirv avses kop av bebyggda
fastigheter, (lds antalet ligenheter).

Avhysningar

Avhysning innebir att Kronofogdemyndigheten
genomfor avhysning av hyresgist. Till grund

for avhysningen finns ett beslu, ett utslag om
handrickning eller en dom dir det stér att hyres-
gisten ir skyldig att flytta. Da OrebroBostider
AB har gjort en uppsigning och hyresgisten
accepterar detta definieras det inte som en
avhysning.

Bostéader tillgangliga for dldre

Hir avses bostidder i markplan samt bostider
man nir med hiss. D4 det rdder hojdskillnad vid
entréer maste ramp eller liknande finnas.

CO, berékningsmodell
For att berikna utslippen av CO, fran verksam-
heten anvinds f6ljande omrikningsfaktorer:

Energibérare Enhet Utslépp per enhet
El KWh 257 gram CO,
Olja m? 2680 kg CO,
Fjarrvarme KWh 102,8 gram CO,
Bensin liter 2,65 kg CO,
Diesel liter 2,98 kg CO,
E85 liter 0,6 kg CO,
Biogas liter 0,2 kg CO,

For flygresor anvinds Tricoronas berikningsmo-
dell for utslipp. For bilar bedéms brinslefor-
brukningen vara en liter/mil for bensindrivna
bilar och 0,8 liter for dieseldrivna.
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Miljéledningssystem

Det finns inget system i enlighet med nigon
standard. Flera riktlinjer och direktiv dr upp-
byggda i enlighet med ISO 14001, men inte ett
komplett system.

Hallbarhetskriterier vid upphandling
Inom begreppet avses kriterier inom etiskt och
socialt ansvar samt ekonomi.

Som standard i férfrigningsunderlagen ar
klausuler om ritt dill hdvning om part blir ddmd
for brott mot bland annat jimstilldhetslagen,
diskriminering i arbetslivet eller gallande arbets-
miljolag och arbetsmiljoférordning. Nar det giller
ekonomi ska anbudsgivaren kunna visa att denne
dr fri frén hinder for deltagande enligt LOU.

Miljéansvar

Avtal innehallande miljokrav, det vill siga upp-

handlade kontrakt som innehéller bide pris och
miljokriterier. Andel upphandlingar med miljs-
krav under &ret.

Socialt ansvarstagande

Avtal innehallande sociala krav, det vill siga
upphandlade kontrakt som innehéller bide pris
och sociala kriterier. Andel upphandlingar med
sociala krav under aret.

Riskhantering i verksamhetssystem
Riskhanteringssystem som innehaller riskanaly-
ser, tgdrder och kontroll.

Arbetsvillkor

Revision eller utvirdering av entreprendrer, det
vill siga uppfoljning av lagkrav eller krav enligt
fackliga avtal.

Anstéllda

Antal anstillda beriknas pd antal minadsan-
stillda och visstidsanstillda, dock inte vikarier.
Timanstillda beriknas inte.

Manadslén
Minadsl6n samt eventuella tilligg som ér kopp-
lade till grundrollen.

Sjukfranvaro

Den totala sjukfrdnvaron beriknas pa antal
sjukdagar oberoende anledning av frinvaro. Nir
det giller olycksfall i arbetet beriknas antal sjuk-
dagar utifrdn de inrapporterade arbetsskador och
tillbud som lett till sjukskrivning.
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FASTIGHETSBESTAND

Fastigheter

VIVALLA-BARONBACKARNA
Rérstrémsélven 12-13, Langseleén 11
Rorstromsalven 8, 14-15
Rérstrdmsalven 11, Langselean 8-9
Langselean 5-7

Rorstromsalven 4, 6-7
Rérstromsélven 1-3

Langselean 1-4, 16,21-26 m fl
Balladen 4 mfl

Skadespelet 1, Vindelélven 24 mfl
SUMMA VIVALLA-BARONBACKARNA

VARBERGA-OXHAGEN

Varberga 1-2, 14 mfl

Varberga 10-11

Varberga 5, 13 m fl

Varberga 9 mfl

Oxhagen 4--6

Oxhagen 1,2,7

Vindfljeln 2, 6

Vindhjulet 1, Vindmétaren 1-2 m fl
Lusthuset 1, Regnet 2 m fl
Garphyttan 5:10,12, Ostra Via 1:118 m fl

OrebroBostiders fastighetsbestand 2022-12-31, inklusive dotterbolag

Antal lagenheter Areor m? Arshyror, kr
Antal <=1 >=5 Antal Lagen- Loka-

Redovisningsenhet fastigheter ~ rok 2rok 3rok 4rok rok  Totalt lokaler hetsyta lyta Totalyta Lagenheter Lokaler
Strofgatan, Versgatan 3 - 216 52 60 30 358 28 420 425 28 845 26831592 424080
Prosagatan, Skaldegatan 3 17 114 90 45 22 288 4 22525 266 22791 20705 460 316 800
Prosagatan, Balladgatan 3 - 234 85 37 21 377 - 28343 - 28343 25875708 -
Kronikegatan, Lyrikgatan 3 6 101 103 73 58 341 2 27 441 153 27594 33843048 213360
Poesigatan, Diktargatan 3 49 115 96 43 48 351 3 27 546 849 28 395 26741016 1059 996
Vivallaringen, Férfattargatan 3 7 142 96 40 57 342 1 28814 123 28937 26517 168 142 032
Visgatan, Lyrikgatan 12 = 85 55 35 26 201 1 16 156 123 16279 20297 832 142032
Lars Wivallius vag 3 47 147 172 56 6 428 32 26413 4051 30464 29304 240 3368220
Hj. Bergmans vég, Brogatan 3 91 120 202 38 6 457 18 26 969 2402 29371 32843712 2040516

36 217 1274 951 427 274 3143 63 232627 8394 241020 242959776 7707 036
Varbergagatan 1-69, Varberga gard 13 25 121 153 50 22 371 3 26182 218 26 400 33521064 198 480
Varbergagatan 57-100 2 50 141 110 24 19 344 32 23685 9062 32747 32301000 7382064
Varbergagatan 116-192 3 70 133 164 26 14 407 6 26 687 445 27132 27 340 596 398 820
Varbergagatan 193-250 4 61 96 120 22 7 306 3 19617 381 19998 17 997 204 368 664
Tornfalkgatan jamna 3 29 152 121 67 6 375 28 608 1710 30319 27288156 2005 560
Tornfalkgatan 1-81 3 44 127 80 45 5 301 8 21962 1038 23000 21018996 899736
Skapplandsgatan 2 134 367 1 - - 502 37 27137 12649 39786 28882212 14814096
Stangg, Spannlandsg, Tunnlandsg 4 - 22 266 69 1" 368 1 29994 171 30164 33841500 159516
Gronsangaregatan-Bjorkhaga 9 5 39 208 137 42 431 38116 142 38258 36 659 532 178428

~O

Garphyttan 45 146 77 1 278 17 814 186 18 000 18920724

57924

Hyra kr m?/ar

Lagen- Bokfért Marknads-  Taxerings-
het Lokal vardetkr  vérde tkr varde tkr

944 997 175112 355177 184 998
919 1189 45149 265329 141 926
913 - 52583 321746 174 388
1233 1392 447721 569 866 192 800
971 1249 103 760 403 938 187 871
920 1152 94256 376479 190714
1256 1152 294002 351620 137 403
1109 831 116 575 531023 443138
1218 850 212164 647 471 425 380
1044 918 1541321 3822651 2078618
1280 910 304103 591160 248 694
1364 815 310304 601822 206 287
1024 896 228 890 391123 185525
917 967 28 985 227017 124725
954 1173 90815 383093 195982
957 867 75530 281421 149 453
1064 1171 164 345 727 354 411 461
1128 935 230914 640 543 431746
962 1257 192 331 570189 593204

1062 31 118 147 242758 108 350

0 - 5
SUMMA VARBERGA-OXHAGEN 62 463 1344 1300 450 126 3683 102 259802 26003 285804 277770984 26463288 1069 1018 1744363 4656480 2655427

CENTRUM-TYBBLE

Larkan 10-12, M&sen 23 m fl
Tunnbindaren 18, Tagméstaren 23 m fl
Tunnbindaren 16, Kornboden 16 mfl
Klockgjutaren 1, 17-19, Mekanikern 4-6 mfl
Stansaren 5, Grundlaggaren m fl
Idrottshuset 1, Pappersbruket 45 m fl
Bottenhavet 1-2 m fl

Sorbygarden 1, Dillen 1 mfl

Parlloken 1, Skolflickaren m fl
Bottenhavet 10, 12, 15, Gurkmejan 2 m fl
SUMMA CENTRUM-TYBBLE

ROSTA-MARKBACKEN
Lejongapet 2-3, 7-9,Gurkan 10 m fl
Tegelmastaren 1,3, 8,12
Tegelméstaren 4, Aklejan 3 m fl
Takteglet 1, Tegelslageriet 1-3 m fl
Begonian 1-2, Pingstliljan 1-5
Géddan 1, Smeden 2,4-6 mfl
Tusenskoénan 1, 3-4

Stjarnfallet 1

Stjarnfallet 3-4, Stjamspelet 2
SUMMA ROSTA MARKBACKEN

Oster 26 128 169 85 24 8 414 25 26542 3990 30532 31799004
Fabriksgatan, Tunnbindargrand 4 69 195 97 88 - 449 14 30685 1018 31702 36097 116
Krdmaren, Drottninggatan, Tunnbindargr. 9 140 204 146 36 14 540 59 31927 9451 41378 40 338 408
Képmangatan, Anggatan, Kungsgatan 1 102 210 122 38 19 491 71 32049 11276 43324 37720188
Ekangsgatan, Sédermalm 1 111 125 93 11 1" 351 8 22169 502 22 671 23499 540
Salsmastargatan, Restalundsvagen 1 43 181 155 60 2 441 31228 961 32189 47709 948
Drakenbergsgatan, Tybblegatan 4 - 234 262 60 - 556 3 37 602 199 37802 41800 836
Kumminvagen, Hemmansvagen m fl 7 37 215 138 100 1" 501 36 668 860 37528 42376728
Boskarsgatan, Palsbodagatan m fl 30 46 155 83 97 36 417 13 33788 1510 35298 39203 004
Hagmarksgatan, Drakenbergsgatan 11 22 187 135 78 5 427 83 28690 10265 38955 35164 080

124 698 1875 1316 592 106 4587 293 311346 40032 351379 375708 852
Karlslundsgatan, Hertig Karls alle” 19 66 158 111 28 6 369 23 25913 3478 29392 27 922 044
Omskoldsgatan 47-193 4 15 114 206 18 6 359 2 23070 368 23437 27 288 588
Ornskéldsg 1- 45, Lertagsg 4-10 m fl 4 39 82 129 49 42 341 12 23588 2455 26 044 29756796
Apelvégen 1-47, Lertagsg 1-61 m fl 4 33 181 100 33 23 370 2 23520 226 23746 29907 696
Tengvallsgatan 8 16 120 216 24 - 376 12 26427 972 27 400 27129 156
Smeden, Rosta Strand 1 14 178 151 47 4 394 21 31268 2970 34238 36595 956
Ostra Vintergatan 2 24 257 169 19 9 478 32 32593 1958 34551 39530556
Vastra Vintergatan 158-230 1 88 343 130 37 1 599 16 36402 1326 37728 44 481708
Del av Ostra o Vstra Vintergatan 3 18 107 60 4 - 189 21 11891 2922 14812 14315172

56 313 1540 1272 259 91 3475 141 234 672 16 675 251348 276 927 672
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5749824
1199196
11103 996
11535228
325656
1454808
73032
570744
1703208
13263 444

46979136

3414732
367 740
2508876
241500
773 880

2 648 508
1539336
932424
2705436
15132432

1198 1441 178 896 740 324 444 842
1176 1179 122167 810 569 564971
1263 1175 389952 1093179 714956
1177 1023 179 097 994 853 676466
1060 649 61252 462 390 371501
1528 1514 523347 1193454 707 128
1112 366 106721 713951 569 692
1156 664 326 155 816 995 654 837
1160 1128 216 842 869 008 603 448
1226 1292 181 668 970227 546 612
1207 1174 2286098 8664950 5854453
1078 982 123 249 590774 456 397
1183 1000 157 887 480519 199763
1262 1022 241595 551349 301231
1272 1069 255139 538375 179124
1027 796 85562 395936 388978
1170 892 208076 740709 596 066
1213 786 223238 832093 563190
1222 703 146318 929 580 626077
1204 926 77730 326 900 214061
1180 907 1518794 5386234 3524887
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FASTIGHETSBESTAND

OrebroBostiders fastighetsbestand 2022-12-31, inklusive dotterbolag

Antal lagenheter Areor m? Arshyror, kr Hyra kr m?/ar

Antal <=1 >=5 Antal Lagen- Loka- Lagen- Bokfért Marknads-  Taxerings-
Fastigheter Redovisningsenhet fastigheter ~ rok 2rok 3rok 4rok rok  Totalt lokaler hetsyta lyta Totalyta Lagenheter Lokaler het Lokal vardetkr  vardetkr  vérde tkr
NORRBY
Repslagaren 21, Smedjebacken 14-16 m fl Hallstugan, Smedjebacken 12 56 146 134 77 38 451 72 39094 11248 50342 44820804 13807008 1146 1227 292249 1233126 804 994
Klgvern 19-20,Timjanen 20, 21 m fl Norrgatan, Thulegatan 12 78 262 78 20 - 438 25 25206 3727 28933 28 140 384 5119392 1116 1374 144 065 668 427 464129
Hundlokan 1,6-10, Hampan 2,7,12-14 m fl Vastra Nobelgatan, Malmgatan 24 75 201 98 3 4 411 31 26710 2515 29225 30565 680 1585164 1144 630 87823 665 456 485 245
Generalen 1,3, Rakan 9-11 m fl Majorsg, Norrbyg, Hjorttorpsplan 10 30 109 260 58 4 461 3 30387 243 30630 38381904 181248 1263 746 345653 658 652 494 292
Léaset 1, Gangjarnet 1-2 m fl Krukmakarg, Héglundag, Rickardbergsg 4 27 234 168 12 - 441 - 27410 - 27410 28210776 - 1029 - 56181 395326 399211
Karmen 14-16,Bagen 1, 10 mfl Hovstavagen, Bergslagsg m fl 23 95 145 115 37 16 408 10 25976 1769 27745 34721904 987768 1337 558 369775 723529 476477
Blaslampan 1, Kilen 15-17 m fl Hjorttorpsv, Bergg, Bromsg m fl 16 148 242 72 1 - 463 1 25452 1333 26784 28 957 044 1413252 1138 1061 102792 562 601 441 321
Vattenpasset 13-16 m fl Slottsgatan, Skolgatan, Sofiagatan 10 138 184 52 54 19 447 19 29125 4952 34077 33733908 6743 556 1158 1362 150709 797732 489 678
Sagen 4, Grenadjaren 12 m fl Honolulugatan, Fanjunkarevagen 9 102 159 119 46 2 428 14 25880 6121 32002 37678200 11232720 1456 1835 482574 1016701 607 126
Olmbrotorp 1:160,79, Glanshammar 12:1 mfl Langbrog, Glanshammar, Lillan 20 44 104 76 66 1 291 - 21130 - 21130 22952736 - 1086 - 126 954 351053 258192
SUMMA NORRBY 185 276369 31908 308 277 328163340 41070108 1287 2158775 7072603 4920665
BRICKEBACKEN-STUDENT
Gréashoppan 1-3,6-7, Schéafern 1 m fl Adolfsberg, Mosés 24 9 123 117 82 25 356 12 28 625 1746 30371 34898 808 1850916 1219 1060 231213 811853 517076
Mellésa 2:31-32, Talby 2:65 m fl Odensbacken, Stora Mellésa 26 53 139 91 13 - 296 18 19417 1111 20528 19281 336 636 552 993 573 86113 231550 96 571
Granriset 1, Granspiran 1 Granrisvagen 2-46 2 - 128 139 49 2 318 2 25165 96 25261 24058 536 51336 956 585 175774 337375 169 535
Enriset 1-2, Bjérkstammen 1 Enrisvdgen, Bjorkrisvagen héga 3 45 117 103 42 - 307 3 21060 151 2121 19772 400 116 400 939 771 66996 262006 136 755
Granbarret 1, Grantoppen 4-5 Bjorkrisv héga, Granrisv laga/ojéamna 8 25 198 103 30 1 357 22 23529 6012 29 541 23534172 6068 244 1000 1009 157 396 384896 165403
Tallkronan 1, Tallstammen 1 Tallrisvagen 2 - 102 116 22 16 256 3 20558 152 20710 19514 340 116 844 949 769 86728 276170 128109
Universitetet 3 m fl STUDENT Studentgatan 1 274 62 - - - 336 14 8320 846 9166 14813 982 851676 1781 1006 81154 376442 130119
Universitetet 2, m fl STUDENT Rudbecksgatan m fl 3 358 89 - - - 447 21 12422 5430 17852 22098108 5690364 1779 1048 202 281 607 347 344034
Tallkotten 1,2 m fl STUDENT Grankottevagen m fl 4 71 105 4 - - 180 6 6230 454 6684 12568 536 733740 2017 1616 155774 309 857 149 408
Bottenhavet 22 m fl STUDENT Sérbyéangsvagen 1 80 38 - - - 118 2 3975 518 4493 6532788 1094532 1643 2113 45117 178133 100077
SUMMA BRICKEBACKEN-STUDENT 69 915 1101 673 238 44 297 103 169 301 16516 185817 197073006 17210604 1164 1042 1288546 3775627 1937087
SUMMA OREBROBOSTADER 487 3399 8920 6684 2370 725 22098 887 1484117 139527 1623644 1698603630 154562 604 1145 1108 10537898 33378546 20971137
OBO OMSORGSFASTIGHETER AB
38 omsorgsfastigheter i hela kommunen 38 590 145 8 - - 743 98 28017 37187 65204 44475480 55811052 1587 1501 823326 1362867 109 679
SUMMA OBO OMSORGSFASTIGHETER AB 38 590 145 8 - - 743 98 28017 37187 65204 44475480 55811052 1587 1501 823326 1362867 109 679
OBO HUSAREN AB
5 fastigheter i hela kommunen - 32 14 1 - 47 1" 2906 7 694 10 600 5419 464 14464 308 1865 1880 269 956 399173 217 548
SUMMA OBO HUSAREN AB - 32 14 1 - 47 11 2906 7694 10 600 5419464 14464308 1865 1880 269 956 399173 217 548
VASTERPORTEN FASTIGHETER | OREBRO AB
11 fastigheter i hela kommunen 1" - - - - - - 140 - 83485 83485 - 63990828 766 438 280 696 685 256 754

SUMMA VASTERPORTEN FASTIGHETER | OREBRO AB

SUMMA OREBROBOSTADER AB INKL DOTTERBOLAG

- 83485 83485 - 63990828

541 3989 9097 6706 2371 725 22888 1136 1515040 267893 1782933 1748498574 288828792

1154

766

1078

438 280

12 069 461

696 685

35837271

256 754

21555118
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Hem for dig

OrebroBostider AB
Fredsgatan 20 A
Box 8033, 700 08 Orebro
Tel.019-19 42 00 | www.obo.se



