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ARETS RESULTAT

Arets resultat

Arets resultat efter finansiella poster uppgick till
3,8 (3,8) mkr. Foretagets egna kapital uppgick
till 8,1 (9,6) mkr.

OBO Husaren iger moderbolaget Orebro-
Bostdders egna forvaltningslokaler. Under 2022
har bolaget investerat och underhallit for 133 tkr
i fastigheterna (nyproduktion, ombyggnad och
underhall).

Fastigheternas verkliga virde uppgick vid
tidpunkten 2022-12-31 «ill 399 (395,5) mkr,
vilket motsvarar 37 658 (43 087) kronor per
kvadratmeter.

Bolagets soliditet har under aret minskat till
2,6 (3,1) procent.

OBO Husaren AB | Arsredovisning 2022

s3/18



FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for OBO Husaren AB, organisations-
nummer 556652-0515, fir hirmed avge fol-
jande berittelse over verksamhetsaret 2022.

Allmant om verksamheten
OBO Husaren AB igs till 100 procent av Ore-
broBostider AB, organisationsnummer 556334-
8449. OrebroBostider AB igs till 100 procent
av Orebro Radhus AB vilka i sin tur 4gs av
Orebro kommun till 100 procent.

Bolagets verksamhet ar att uppfora och for-
valta fastigheter samt att driva dirmed forenlig
verksamhet.

Fastigheterna

Bolaget dger och forvaltar fyra fastigheter i
Orebro kommun. Fastigheten Husaren inhyser
bostider och lokaler, samt ett huvudkontor for
moderbolaget OrebroBostider AB. Det forval-
tande fastighetsbestandet uppgick vid arsskiftet
till en uthyrningsbar area om 9 180 kvadratme-
ter, fordelat pa 47 bostider och 8 lokaler.

Resultat och stillning

Resultat efter finansiella poster uppgick till 3,8
(3,8) mkr. Foretagets egna kapital uppgick till

8,1 (9,6) mkr. Soliditeten har minskat till 2,6

(3,1) procent.
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Personal

Bolaget har ingen anstilld personal. Av moder-
bolaget hyrs erforderlig personal in for bolagets
l6pande forvaltning och administration.

Kunder och marknad

Bolagets bestind hyrs dels ut till externa hyresgis-
ter vad avser bostider och lokaler, dels internt till
moderbolaget OrebroBostider AB bland annat
avseende bolagets huvudkontor. Efterfragan pa
bolagets fastigheter har under verksamhetsaret
varit fortsatt god. Vakansgraden har under éret
uppgatt till 0 (0) procent.

Finansiering

Bolagets laneskuld uppgar per 2022-12-31 till
290 (290) mkr. Lanen 4r enbart upptagna i
svensk valuta. Arets rintekostnader uppgar till
5,2 (5,0) mkr.

Laneportf6ljens rintebindningstid 4r 2,8
(2,1) ar. Portf6ljens snittrinta per den 31
december 2022 uppgick till 1,62 (1,50) procent.

Bolagets upplining finansieras genom
Orebro kommun vilka ansvarar for att siker-
stilla bolagets lanebehov. Sikring av rinterisk
gors genom ranteswappar vilka hanterar rintebe-
talningarnas kassaflodesrisk. Se vidare not 18.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Bolagets ekonomiska utveckning i sammandrag,.

FLERARSJAMFORELSE
Ekonomisk Sversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 23084 23 637 23142 22 258
Driftnetto (tkr) 17 357 17 438 17 340 15997
Resultat efter finansnetto (tkr) 3698 3751 3374 2377
Balansomslutning (tkr) 310700 309 623 303 840 303 929
Soliditet % 2,6 3,1 3,6 2,8
Avkastning pa eget kapital % 41,7 36,4 34,6 311
Avkastning pa totalt kapital % 2,8 2,8 2,8 2,4
Direktavkastning 6,4 6,4 6,2 56
Definitioner: se not 5
SOLIDITET
4,0 %
3,5%
3,0%
2,5%
2,0%
1,5%
1,0%
0,5 %
0,0%
2022 2021 2020 2019 2018
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Vasentliga hdndelser under
rékenskapsaret

Inga sirskilda hindelser har intriffat under
rikenskapsdret.

Agardirektiv for OBO Husaren AB
Bakgrund

Agarna har for bolaget formulerat direktiv for
dess verksamhet, savil ekonomiska som
icke-ekonomiska.

Bedémning av maluppfyllelse

Under éret har arbetet med att uppfylla dgardirek-
tiven fortgatt, i savil bolaget OBO Husaren AB
som i moderbolaget OrebroBostider AB. Styrel-
sen bedomer att bolagets verksamhet pé ett dnda-
mélsenligt sitt vil overensstimmer med bolagets
mél. Betriffande vidare utvirdering av bolagets
maluppfyllelse samt OBO-koncernens arbete
med avseende pa detta i stort, hinvisas till moder-
bolaget OrebroBostider AB:s rsredovisning.

Foérvantad framtida utveckling
samt vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer
Bolagets intdker ir sikrade genom en stor andel
langa hyresavtal. Efterfrigan pa bolagets fastig-
heter ar hég, och bolaget har en lig vakansgrad.
Vakansgraden uppgick den 31 december 2022
till 0 (0) procent av bolagets uthyrningsbara yta.
El och virme ir tvd betydande kostnads-
poster i bolaget. Hojda priser skulle paverka
bolagets kostnadsutfall och resultat. I bolaget
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foreligger savil en finansiell osikerhet genom
visentliga laneskulder och dirigenom betydande
rintekostnader. Rinterisken sikras genom rin-
teswappar.

Bolaget har betydande fastighetsvirden som
vid svingningar pi marknaden péverkas. I sam-
band med érsbokslutet har en genomging gjorts
av bolagets fastighetsbestand och erforderliga
virdejusteringar beaktats.

Icke-finansiella upplysningar
Klimatoch energi
Bolaget arbetar aktivt med miljofragor och
har uppsatta miljomal som genomsyrar verk-
samheten. Tillsammans med 6vriga bolag i
OBO-sfiren arbetar OBO Husaren AB hirt
med att sinka belastningen av koldioxid frin
verksamheten. Detta sker frimst genom mins-
kad elanvindning som gett stora utslippsminsk-
ningar. Aven minskad forbrukning av fjirr-
virme, el, olja och transporter kan konstateras.
Verksamhetsaret 2022 har priglats av tuffa
miljémal inom tre fokusomraden; klimat och
energi, avfallshantering samt val av byggmaterial.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Aktiekapital Reservfond
Ingaende balans 2022-01-01 100 6
Eget kapital 2022-12-31 100 6
Balanserat resultat
Fritt eget kapital inkl arets resultat
Ingaende balans 2022-01-01 9512
Arets resultat -1512
Eget kapital 2022-12-31 8000
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till 11 800 (11 800) tkr.
Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 8 000 569 kronor, disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning 8 000 569
Summa 8 000 569
Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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ARET | SIFFROR

Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2022 2021
Nettoomséttning 23084 23 637
Driftkostnader -4 100 -4 690
Underhallskostnader -361 -573
Fastighetsskatt -1 266 -936
Av- och nedskrivningar pa fastigheter 6 -7727 -7 940
Bruttoresultat 9630 9498
Administrations- och férséaljningskostnader 7,8 -994 -820
Rorelseresultat 8636 8678
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 240 22
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -5178 -4 950
Resultat efter finansiella poster 3698 3751
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, lamnade -5100 -5200
Resultat fére skatt -1402 -1449
Skatt pa arets resultat 10 -109 48
ARETS RESULTAT -1511 -1401
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ARET | SIFFROR

Balansrakning

TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31 Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR Eget kapital
Materiella anlaggningstillgangar BUNDET EGET KAPITAL
Byggnader och mark 11,12 269 797 273 422 Aktiekapital (1 000 aktier) 100 100
Inventarier 13 5948 6008 Reservfond 6 6
Pagaende nyanlaggningar 14 3081 2 949 106 106
278 826 282 379 FRITT EGET KAPITAL
Finansiella anlaggningstillgangar Balanserat resultat 9512 10913
Uppskjuten skattefordran 15 2 352 2299 Arets resultat -1512 -1 401
2352 2299 8000 9512
8106 9618
Summa anldaggningstillgangar 281178 284 678 Langfristiga skulder
OMSATININGSTILLGANGAR Ovriga skulder 17 290000 290000
- ot 290 000 290 000
isti .
Ho ns |ghakord;mza'r Kortfristiga skulder
Fyrzs_ oc hun kor rmg?ar 24(; 913_ Leverantdrsskulder 206 187
. Sret
RIS RO Skulder till koncernféretag 9136 5619
Aktuell skattefordran 20 375 .
. Ovriga skulder 1193 1288
Fordringar hos Orebro kommun 28310 23130 . oo
. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2059 2911
Ovriga fordringar 300 333
12594 10 005
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 604 194
29474 24 945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 310700 309 623
Kortfristiga placeringar - -

Kassa och bank
Kassa och bank 48 -

Redovisningsmedel - -

48 -
Summa omséttningstillgangar 29522 24 945
SUMMA TILLGANGAR 310700 309 623
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NOTER

Noter

Belopp i tkr dér ej annat anges.

NOT 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprattats enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viarderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden
om inget annat anges nedan.

Intékter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget har erhallit eller
kommer att erhalla fér egen rakning redovisas som intakt och varderas
till det verkliga vardet med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition
i resultatrékningen. Aktiedgartillskott redovisas som fritt eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i andelar i koncernféretag hos givaren, i den
man nedskrivningen inte erfordras.

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och upp-
skjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar
som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare réken-
skapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar
inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar
till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skill-
nader, dock sérredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade
reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i
balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla
temporara skillnader och for méjligheter att i framtiden anvénda skatte-
massiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respek-
tive regleras. Beloppen baserar pa de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade foére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas. Uppskjuten skatt beraknas
utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i
gallande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats.
Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt
att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom
en Sverskadlig framtid.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde mins-
kat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar
med tillagg for eventuella uppskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar
forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i
tillgangens redovisade vérde. Utgifter for [6pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av
de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har
darfor delats upp i komponenter vilket skrivs av separat.

Pagaende arbeten

Kostnaden f6r nyproduktion och stérre om- och tillbyggnadsproduktion
aktiverats i balansrakningen som tillgang. Projekten paférs kostnader for
internt nedlagt tid. Varje projekt varderas individuellt och projekt som
inte fullfoljs kostnadsférs omgaende da detta faststalls.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod
eftersom det aterspeglar den férvantade forbrukningen av tillgangens
framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperi-
oder. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker
pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Nyttjandeperioden kan komma att justeras da statusbesiktningar av
byggnaderna sker I6pande.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till
grund for avskrivningen fér byggnaderna:

Markanlaggning 20 ar
Markinventarier 8ar
Stomme 100 ar
Tak 30-45 ar
Fasad 35-100 ar
Stomkomplement 40 ar
Byggnad invandigt 20-50 ar
VVS-installationer 25-50 ar
Elsystem 20-40 ar
Tele- och datasystem 15ar
Transport 15-30 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Byggnadsinventarier 8ar
Hyresgastanpassning 8ar

For 6vriga materiella anlaggningstillgangar (maskiner och inventarier)
sker avskrivning enligt plan beraknat pa ursprungliga anskaffningsvar-
den och baseras pa tillgangens nyttoperiod (3-20 ar).

5-10 ar
3-20 ar

Maskiner

Inventarier, verktyg och installationer
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NOTER

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att
en tillgdngs varde ar lagre an dess redovisade vérde. Om en sadan
indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde. Om atervin-
ningsvardet understiger det redovisade vardet gors en nedskrivning
som kostnadsférs.

Atervinningsvardet ar det higsta av verkligt varde med avdrag for
férséljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjande-
vérdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden som tillgangen
vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras
eller utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvands ar fére skatt och
aterspeglar marknadsmaéssiga bedémningar av pengars tidsvarde och
de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterférs endast
om de skél som lag till grund fér berdkningen av atervinningsvérdet vid
den senaste nedskrivningen har féréandrats.

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebar
att leasingavgiften inklusive forsta forhojd férstagangshyra kostnadsférs
i resultatrékningen linjart dver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BENAR
2012:1.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till an-
skaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som &r direkt
hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséttningstillgangar
vérderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgdngar véarderas efter forsta redovisningstill-
fallet till anskaffningsvérde med avdrag fér eventuella nedskrivningar
och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till anskaffningsvarde. Rantekostnader peri-
odiseras och resultatfors 6ver I16ptiden. Da samtliga lan fran kommunen
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vid forfallotidpunkt férlangs klassificeras lanen i sin helhet som langfristi-
ga skulder.

Sékringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation

mellan sékringsinstrumentet och den sdkrade posten som Gverensstam-
mer med foretagets mal fér riskhantering. Dessutom krévs att sékrings-
férhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken
sakringen har identifierats samt att sakringsférhallandet och féretagets
mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sékringen ar
dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sékring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sékrar kassaflédesrisk i rantebetalningar
pa skulder véarderas till nettot av upplupen fordran pa rérlig ranta och
upplupen skuld avseende fast rénta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den eko-
nomiska innebérden av sékringen och skulden ar densamma som om
skulden i stallet hade tagits upp till en fast marknadsrénta nar sékrings-
férhallandet inleddes.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrékningen nér féretaget har en legal
eller informell férpliktelse till f6ljd av en intréffad héandelse och det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid férsta redovisningstillféllet varderas avsattningar till den basta
uppskattningen av det belopp som kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningen omprévas varje balansdag.

NOT 2 Koncernuppgifter

Foretaget ags till 100 procent av Orebrobostider AB, organisations-
nummer 556334-8449 med site i Orebro. Orebrobostider AB ags till
100 procent av Orebro Radhus AB, organisationsnummer 556005-0006
med site i Orebro. Orebro Radhus AB ags av Orebro kommun till 100
procent.

Orebro Radhus AB upprattar koncernredovisning fér den dversta
koncernen.

NOT 3 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper ba-

seras pa bedémningar ochuppskattningar om framtiden. Antaganden
som innebar en risk for vasentliga justeringar underkommande ar har
gjorts avseende materiella anlaggningstillgangar, fastigheter.

For materiella anlaggningstillgangar, fastigheter, har uppdelning i
komponenter gjorts i de fall skillnaden i nyttjandeperiod mellan de olika
komponenterna ar véasentlig. Det bokférda vardet pa fastigheten har, vid
ingangen till K3, férdelats enligt respektive komponents andel av det
bedémda vérdet.

| samband med arsbokslutet bedéms huruvida det finns nagon indika-
tion pa att en tillgangs verkliga varde understiger bokfért varde. Om en
sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde. | de fall
det inte gar att berékna en tillgangs atervinningsvarde beraknas ater-
vinningsvéardet for hela den kassagenererande enheten som tillgdngen
tillhor.

Atervinningsvérdet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag for
forséljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berakning av nyttjande-
vardet berédknas nuvérdet av de framtida kassafléden som tillgangen
vantas ge upphov till i den [6pande verksamheten samt nar den avyttras
eller utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvands ar fére skatt och
aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvarde och
de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast
om de skal som lag till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid
den senaste nedskrivningen har férandrats.

NOT 4 Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vésentliga handelser har agt rum efter balansdagen fram till och
med dagen for arsredovisningens datering.
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NOTER

NOT 5 Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto:
Balansomslutning:
Soliditet:

Avkastning pa eget kapital:
Avkastning pa totalt kapital:

Direktavkastning:

Resultat fore avskrivningar pa fastigheter

Totala tillgangar

Synligt eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Resultat efter finansiella poster/genomsnittligt eget kapital
Resultat fore finansiella kostnader/genomsnittlig balansomslutning

Driftnetto/genomsnittligt bokfort varde pa fastigheterna

NOT 6 Av- och nedskrivningar pa fastigheter

NOT 7 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Bolaget har under rakenskapsaret inte haft nagra anstallda, och inga Iéner eller andra ersattningar har

betalats.

2022 2021
Avskrivning pa fastigheter -7727 -7 940
-7727 -7 940
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Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar 2022-12-31 2021-12-31

Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 33% 33%
Loner och andra ersattningar fordelade mellan
styrelseledaméter m fl och 6vriga anstallda 2022 2021

Styrelse  Ovriga Styrelse  Ovriga
ochvd anstéllda ochvd anstéllda

Loner och andra ersattningar - - - -
(varav tantiem o.d.) =) ) (=) (=)

Bolaget har inga anstéllda och inga |6ner eller andra ersattningar har utbetalats under aret. For
styrelsen finns inga avtal om pension eller avgangsvederlag.

Arvode och kostnadsersattning till revisorer 2022 2021
EY
Revisionsuppdrag 24 22

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i
enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
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NOTER

NOT 8 Operationell leasing

Leasingavtal dar féretaget ar leasetagare
Inga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare féreligger.

NOT 10 Skatt pa arets resultat

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare 2022 2021
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 16171 19 443
Mellan ett och fem ar 54 085 71967
Senare an fem ar 10 996
70 256 102 406
NOT 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader, 6vriga -4 443 4215
Borgensavgifter -735 -735
-5178 -4 950
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2022 2021
Aktuell skattekostnad -31 -
Uppskjuten skatt 53 48

-109 48
Avstimning av effektiv skatt 2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt - -1 402 -1 449
Skatt enligt gallande skattesats
for moderforetaget 20,6 % 289 20,6 % 299
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% - 0,1% -
Temporéra skillnader fastigheter
(uppskjuten skatt) 3,8% 53 3,3% 48
Ej avdragsgilla réntekostnader -19,3% -270 -15,7 % -228
Bokféringsmassiga avskrivningar
pa fastigheter -113,6 % -1 592 -112,9% -1636
Skattemassiga avskrivningar pa fastigheter 105,3 % 1477 101,9 % 1476
Skattemassigt underhall 41 % 58 6,6 % 96
Ej uppbokad uppskjuten skattefordran 0,5 % 7 -0,5% -7
Skatt hanforlig till tidigare ar -9.3% -131 - -
Redovisad effektiv skatt -7,8% -109 33% 48
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NOTER

NOT 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 323610 322591
Nyanskaffningar 4102 1019
Vid arets slut 327712 323610
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -41 188 -33248
Arets avskrivning -7727 -7 940
-48 915 -41 188
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -9 000 -9 000
-9 000 -9 000
Redovisat varde vid arets slut 269797 273422

Samtliga byggnader ar fullvardesférsakrade och beldgna pa mark med dganderatt.
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NOT 12 Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Ackumulerade verkliga varden 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 395500 398749
Vid arets slut 399173 395500

Verkligt vérde

Verkligt vérde har bedémts via en intern modell fér avkastningsvardering och dar férvantade framtida
driftnettodverskott samt ett restvarde vid kalkylperiodens slut nuvardeberéknats med en kalkylrénta under
10 &r. OBO Husarens fastigheter har delats in i 24 vardeomraden med olika avkastningskrav beroende

pa lokalanvandning och ldge. | varderingsmodellen anvénds OBOs utgadende hyror 2023-01-01 plus en
antagen forhandlad héjning f6r 2023 om + 3,5 procent medan drift- och underhallskostnader ar mark-
nadsanpassade till en langsiktig niva, s kallad normalanpassning. Det bortfall i hyror, s& kallad vakans som
férekommer &r ocksa langsiktigt bedémt. Uppgifter om drift- och underhallskostnader, vakanser, inflation,
hyresutveckling, drift- och underhallsutveckling samt direktavkastningskrav har erhallits fran de utomstaen-
de oberoende varderingskonsulterna Newsec AB, de har ocksa 6versiktligt granskat den vérderingsmodell
som anvants. Fastigheter som hor till en grupp av liknande objekt kan portféljvarderas om det forekommer
stora skillnader pa marknadsvarde i férhallande till bokférda varden. Detta for att minska justeringar av
varden 6ver resultatrakningen nar goda marginaler finns i portféljen av homogena objekt.

Fastigheternas verkliga varde uppgick vid tidpunkten 2022-12-31 till 399 (395,5) mkr, vilket motsvarar
37 658 (43 087) kr per kvadratmeter.

Féljande antaganden ligger till grund f6r varderingen

Inflation* 2,0 % per ar
Kalkylrénta (Direktavkastning + inflation) 4,25 %-6,00 %
Direktavkastningskrav* bostader 2,25 %-4,00 %
Direktavkastningskrav* lokaler 4,75 %-6,50 %
Drift- och underhéallskostnader*, bostader 374-575 kr/kvm
Drift- och underhéllskostnader*, kommersiella lokaler 173-431 kr/kvm
Drift- och underhéllskostnader*, enklare lokaler 220-319 kr/kvm
Drift- och underhallsutveckling* 2,0 % per ar
Langsiktig vakans bostéder* (ekonomisk) 0,0%-2,0%
Langsiktig hyresutveckling* 2,0 % per ar

* Newsec AB
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NOTER

NOT 13 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden

NOT 15 Uppskjuten skatt

Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets boérjan

Arets avskrivning pa anskaffningsvarden

Redovisat véirde vid arets slut

NOT 14 Pagaende nyanldggningar

Vid arets bérjan
Omklassificeringar

Investeringar

Redovisat virde vid arets slut
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2022-12-31
phzziies] ALl Redovisat Skatteméssigt Temporér
15279 15281 vérde vérde skillnad
1050 Vésentliga temporéra skillnader
16 329 15281 Byggnader och mark 269 797 281213 -11 416
269797 281213 -11416
-9272 -7 494
-1109 -1779
-10 381 -9 273 2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
5948 6008 skattefordran skatteskuld Netto
Visentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 2352 - 2352
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 2352 - 2352
2022-12-31 2021-12-31
2948 3147
- 1877 NOT 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
133 1679 2022-12-31 2021-12-31
3081 2949 Ovriga poster 604 194
604 194
NOT 17 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder 290000 290000
Skulder som férfaller senare &n fem &r fran balansdagen
Ovriga skulder 290000 290000

Posten avser skuld till Orebro kommun. Samtliga skulder forfaller till betalning senare an fem ar
fran balansdagen.
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NOTER

NOT 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader - 700
Forutbetalda hyror 2002 2167
Ovriga interimsskulder 57 44
2059 2911

NOT 19 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

NOT 20 Vinstdisposition

Férslag till disposition av féretaget vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 8 000 569 kronor, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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8000 569
Summa 8 000 569

Orebro 2023-03-07

Ulf Rohlén Oliver Hagvall
Ordférande

Karin Nordmark

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-03-07

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i OBO Husaren AB, organisationsnummer 556652-0515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for OBO Husaren AB
for rikenskapsiret 2022-01-01-2022-12-31.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av OBO Husaren ABs finansiella still-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor atc bolagsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audi-
ting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till OBO Husaren AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprit-
tas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beds-
mer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sd ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
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om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nigot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om att drsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ér ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig informa-
tion eller dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindig-
heterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor
som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfak-
tor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberit-
telsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att ett
bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revi-
sionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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REVISIONSBERATTELSE

Rapport om andra krav enligt
lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for OBO Husaren AB for riken-
skapsaret 2022-01-01-2022-12-31 samt av forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaleningsberittelsen och beviljar styrelsens ledama-
ter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ir oberoende i forhallande till OBO Husaren AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiamtat ir tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
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att bolagets organisation ir utformad s att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon sty-
relseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av for-
valtningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgingspunke i risk och visentlig-
het. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgir-

der, omraden och forhallanden som 4r visentliga fér verksam-
heten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse
for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r foren-
ligt med aktiebolagslagen.

Orebro den 7 mars 2023

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor
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Hem for dig

OrebroBostider AB
Fredsgatan 20 A
Box 8033, 700 08 Orebro
Tel.019-19 42 00 | www.obo.se



