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Tack till alla er som besvarade

enkaten!

Tack till alla er som besvarade enkiten som gick ut
i hostas. Enkiten var en ”pulsmitning” av omradet
for att fa en kinsla av hur du, huset och omridet
mér infér kommande renovering, utifrdn ett hyres-
gistperspektiv.

I enkiten stilldes ocksd frigan om hur tankar-
na gér infér renoveringen. Dir ser vi att manga ir
forvintansfulla, men ocksa att ndgra kinner oro,
vilket vi sdklart frstar. For att minska oron ska vi
informera dig om forutsittningarna. Du som har
frigor och funderingar ir alltid vilkommen att hora
av dig till oss.

Preliminar tidplan

Atgirder efter att tagit in synpunkter

Vi har nu tagit fram renoveringsitgirder, baserade
pa husens behov, information som vi fitt via era
svar i olika hyresgistenkiter, erfarenheter och syn-
punkter frin boende i etapp 1, boinflytandeméten
frin starten av renoveringen, men ocksa lagar och
regler vi behover forhalla oss till.

Vi har fitt in minga 6nskemal. I denna broschyr
presenterar vi vad vi kommer kunna tillgodose och
vad som inte dr mojligt, samt svar pa fragor vi fitt.

Gard 1, Spannlandsgatan 1-17, 3 hus. Start oktober 2024, klart oktober 2025.

Gard 2, Spannlandsgatan 19-29. Start juni 2025, klart februari 2026.

Gard 3, Spannlandsgatan 31-41. Start november 2025, klart juli 2026.

Gard 4, Stanggatan 2-12. Start mars 2026, klart december 2026.

Gard 5, Stangatan 1-17, 3 hus. Start augusti 2026, klart juli 2027.

Gard 6, Stanggatan 19-29. Start januari 2027, klart oktober 2027.

Start i undercentralen pa Stanggatan 1-17
samtidigt med forsta garden. Det kommer

ocksa att paga en del grévarbeten dver gardar

mellan undercentral och gard 1.

Nar vi narmar oss starten kommer du att f& mer

detaljerad information.




Du kan inte bo kvar i din bostad
under renoveringen

Eftersom renoveringen blir omfattande kan du inte bo kvar i bostaden under tiden.

Hur hjilper OBO dig vid flytt?

Det hir giller for dig med tillsvidareavtal:

* Vilj sjilv om du vill flytta tillfilligt eller permanent.

e I forsta hand forsoker vi ordna tillfilliga bostider

inom omradet, i den min det gir.

* Du har besittningsritt pd den ligenhet du har
kontrake pa idag. I den man det finns lediga ligenhe-
ter kan du vilja att byta vid 4terflyte. Kontakea oss i
sadant fall.

* Nigra bostider dndrar storlek efter renoveringen.
Om det giller din bostad, ser vi till att du fir flytta
tillbaka till en motsvarande ligenhet, om du inte vill
ha den nya storleken.

* Om du viljer att flytta permanent fir du ett nyte

avtal som avser din nya adress.

Du behaller dina poéng

Oavsett om du flytrar tillbaka eller flyttar
permanent, s fir du behdlla dina poing.

Bostaden maste dock vara likvirdig eller mindre

dn den bostad du limnar. Framéver ir det viktigt acc
du loggar in pa obo.se/minasidor och kontrollerar
dina kontaktuppgifter varje ar.

Om du inte har ett tillsvidarekontrakt

Har du ett korttidskontrakt, ett andrahandskontrakt
eller 4r inneboende méste du sjilv ansvara for att hitta
ett nytt boende. Du séker ny bostad med dina poing
som du behillit under tiden du bott hir.

Vissa ligenheter kommer att anvindas som tillfilli-
ga ligenheter for dem som ska flytta tillbaka. Har du
ett korttidskontrakt och blir berérd av detta, hor vi
av oss cirka sex minader innan. Du har tre minaders

uppsigningstid.



Det har planerar vi att gora

Huset

Utfackningsvaggar byts (plat- eller trékladda
vaggar).

Vindbijalklag isolering kompletteras.
Lagenheterna pa dvervaningen blir delvis
tillgénglighetsanpassade.

Lagenheter pa bottenplan tillganglighetsanpassas.
Ett nytt teknikrum per hus.

Smaférrad vid entréer bottenvaning.

Nya spiraltrappor med tak.

Nytt tak.

Utemiljén

Nya ledningar: vatten, avlopp, el, media och varme,
ny drénering till befintligt dagvatten.

Gardar far ny belysning.

Nya uteplatser.

Tvattstuga renoveras pa gard 4 (Stanggatan 2-4).
Kortlasarsystem till tvattstugor och forrad.

Nya uterum som tillval.

Ovrigt

Nya undercentraler.

Sanering av asbest och PCB.
Forbereder el for elbilsladdplatser.
Moderniserade styrfunktioner.
Solcellsanlaggning pa tak.

| liagenheterna

Fonster och dérrar

Nya fénster med nya persienner.
Ny balkongdorr.
Ny, sékerhetsklassad entrédorr.

Varme

Nytt, tvarérs-varmesystem och nya element.

Tekniska system

Nya vatten- och avloppsledningar.
Individuell mé&tning av kall- och varmvatten.

Ventilation
Ny mekanisk till- och franluftssystem med varme-
atervinning (FTX).

Media

Ny mediacentral i hall med stadsnét.

El

Byte av elledningar.

Ny elcentral med jordfelsbrytare.
Belysning och eluttag vid uteplats.
Ny belysning i ldgenheten.

Nya strombrytare och vagguttag.
Nya brandvarnare.

Kok

Nytt kok i befintlig planldsning. (Nya skapstommar,
luckor, bankskivor med mera).

Kakel som stankskydd. Vaggar vévas och malas.
Nytt vinylgolv.

Ny kyl, frys och spis med hall.

Ny spisflakt.

Badrum

Tvattrum och WC byggs om till att bli ett stort
badrum.

Ny toalettstol, nytt handfat, nytt spegelskap och ny
dusch.

Ny plastmatta pa golv och kakel pa vaggarna.
Badrummet forbereds for tvattmaskin och tork-
tumlare. Bada &r tillval.

Hall

Nytt vinylgolv med klinkerruta innanfér dorr.
Véggar véavas och malas.
Ny hatthylla.

Vardagsrum
Nytt vinylgolv. Vaggar tapetseras.

Sovrum

Nya vinylgolv, vdggar tapetseras.

Ovrigt

Nytt |assystem.

Nya lister.

Nya fénsterbankar.

Nya innerdorrar.

Nya garderober, nytt stadskap och linneskap.
Tak malas.

Kladkammare malas, ny hylla och kladstang.

Lagenhetsforrad
Befintliga forrad pa garden behalls.



Planlésningarna Hyror
5 n d ras Storlek Kr/man, basniva

2 rum och kok, 61 kvm, bv 8 750
Tva rum och kok, 67 kvm, bv 9 300

Vissa ldgenheter kommer att gdras om, antingen till
mindre eller stérre. Du som ir berérd av detta har

redan informerats av din ombyggnadssamordnare. Tre rum och kak, 75, kvm, 6v 10 050
Du har fortfarande besittningsritt p en likvirdig Tre rum och kok, 80 kvm, bv 10 850
lagenhet, alltsd samma antal rum som du har idag, Tre rum och kdk, 80 kvm, v 10 550
innan ombyggnation. Fyra rum och kok, 91 kvm, bv 12 250

Din ombyggnadssamordnare har kontaktat samt-

liga pa den forsta garden, Spannlandsgatan 1-17, for Fyralrumiechika, 21 kvm, & 11950
att stimma av kinslan infér renoveringen. Fem rum och kok, 93 kvm, bv 12800

Alla gardar kontaktas i samma ordning som bygg-
starterna ir planerade. Har du frigor och funderingar

innan dess ir det bara att du hor av dig. Ra battsteg e

Vi har fitc in ménga énskemal frin dig och dina

grannar, vi kommer att se ver dven dessa, gird for Rabattstegen 4r en sexdrig och baseras pa den hyra li-

gard och tillgodose 6nskemalen i den mén det gir. genheten har idag. Innan renovering kan hyran se olika
Det ir viktigt act komma ihdg att du har besitt- ut for samma planldsning.

ningsritt p den ligenhet du bor i idag. Det betyder Rabatten presenteras pé ditt hyresgistgodkdnnande,

att det 4r just den ligenheten du 4r garanterad att fa som vi skickar ut girdsvis med start p& Spannlandsga-

flyta tillbaka dill. tan 1-17. Sedan foljer vi ordningen for byggstarterna.

Har du limnat in 6nskemdl om att byta ligenhet
kontaktar ombyggnadssamordnare dig, och da far du
rabatten presenterad for den ldgenheten.

Har du frigor, sa kontakta OBOs hyresadministra-
tion (kontaktuppgifter pa sista sidan).

Y




Renoveringsnivaer

| alla lagenheter:

Tapet i sovrum och vardagsrum.

Malad vav i kok och hall.

Enkel malning kladkammare inklusive kladstang och
hylla.

Klinkerruta entréhall.

Klinkerruta vid fonsterdérr (bottenplan).

Kakel i kok.

Kakel i badrum.

Spegelskap ovan tvattstall (med ledbelysning).
Bénkskiva och vaggskap i badrum.

Torkreda i badrum.

Basniva:
Vinylparkett i hela lagenheten.

Vatrumsmatta pa golv i badrum.
Skena for duschdraperi.

Tillval i basniva:

Diskmaskin.
Tvéattmaskin.
Torktumlare.
Handduktstork.

Premiumniva:

Parkett i vardagsrum, hall och sovrum.
Linoleumgolv i kok.

Klinkergolv i badrum.

Majlighet att vélja kakelfondvagg.
Induktionsspis.

Diskmaskin.

Tvattmaskin och torktumlare.
Duschvagg/-dorr.

Handdukstork.

Ovriga tillval:

Inglasat uterum

Individuell matning av
vatten och el

For tillfillet ingdr vattenférbrukning i hyran, men
under renoveringen installerar vi den utrustning som
krivs for act kunna infora individuell mitning och
debitering av vatten. Du kommer att fd betala for det
kall- och varmvatten du férbrukar, vilket debiteras i
efterhand pa din hyresavi.

Hyran kommer i samband med detta att siinkas i
enlighet med tidigare éverenskommelse med
Hyresgistféreningen, gillande inférande av individu-
ell mitning av vatten. Du fir mer information innan

mitningen startar.

Ny standard for uttag
till taklampor

Sedan 2019 giller en ny EU-standard f6r uttag f6r
taklampor. Dirfor méste vi installera den nya sortens
uttag nir vi renoverar eller bygger nytt.

Det innebir att du maste byta ut stickproppen pa
lampan s8 act den passar i det nya uttaget.

Aldre uttag
far
taklampor




Onskemal kring renoveringen

Onskemal som vi kan tillgodose

* Lyhort. Ny isolering, innerviggar, ytterviggar och
golv.

o Kallt pd hosten. Ny isolering, nytt virmesystem.
* Dragiga fonster. Vi byter fonster.

o Liter mycket frin ventilationen. Ny ventilation
(FTX-system, till- och frinluft med virmedater-
vinning)

* Diligt ljus jver spis. Ny spiskdpa med belysning.

o Inget stiidskdp i kiket. Stidskdp placeras enligt
ritning, i hall.

o Usel drervinning. Nya skdp under diskbink, med
plats for &tervinning.

 Unken lukt frin aviopp. Nya avloppsror.

* Diligt tryck i duschen. Nya vattenledningar, dusch

och nytt munstycke.

* Badrumsspegel sitter for higt. Nytt badrumsskap

sitts efter standardmat.

* Tringt badrum. Ny planlosning.

* Torkstiillning i badrum. Valbart

* Ljust kakel i badrum och kik. Ja.

* Duschviigg och duschskena. Valbart

* Bra med tvd roaletter. 4:0r och 5:or fir tvd toaletter.

I 3:orna slas badrum och WC ihop pé grund av
lagkrav om tillginglighet.

* Inbyggda garderober i sovrum. Nya garderober.

* Garderob i hallen. Vi ersitter garderoben i hallen
med en garderob i sovrummen i tre rum och kok eller
stdrre. Denna gr att flytta om s onskar. Se plan-
16sning.

* Dilig forvaring. Vi f6ljer svensk standard vad giller
forvaring.

» Mirk och tring hall. Fonsterglas sitts lings entré-
dérren for ljusinslipp.

* Bittre inomhusklimar. Det blir en jimnare inomhus-

temperatur med nya system.

* Fler eluttag i ligenheten. Vi installerar eluttag efter
svensk standard, det innebir att bostiderna fir fler

uttag efter renoveringen.
* Bittre lis pd entrédirr. Nytt sikerhetsdorr med 13s.

* Kikhil pd entrédiorr. Monteras.

o Fiirre dtgiirder pd utemiljo. Vi gor firre dtgirder pa
utemiljén i etapp 2.

* Dilig utebelysning. Ny belysning pd girden.

o Taggsystem till tviittstuga. Ja, detta installeras.

* Bittre ljus pd gdrdarna. Ny belysning.

* Boka tviittstuga med tagg si ingen annan kan komma
in nér jag bokat. Funktionen installeras.

* Otryggt pd grund av renoveringen. Vi ser till att girdar
ir upplysta och informerar om vad som hinder.

* Lampa i forrdden slicks for snabbt. Ny belysning i
forrddshusen.

* Information om vart man ska vinda sig med fragor i
ombyggnationen. Kontaktuppgifter finns pd sista sidan.

* Bittre information om ombyggnationen. Vi informerar
lspande, hor girna av dig om det dr ndgon specifik

information du saknar.

~

gskemél vi inte kan tillgodose

* Kyl och frys perfekt placerade som de iir idag.

Ny placering av kyl och frys hor ihop med rérdrag-
ningar och placeras enligt planlsning pé sidan 8.

e Litet kik. Ingen dndring av kokets planlésning i 3:or
och 4:or. Vissa enheter byter plats.

o Skafferi i kiker. Det bli endast skap, kyl och frys.

o Fler skdp i kiker. Vi gor sa manga skdp som far placs
utan att dndra planlésning.

o For fi binkar i kiket. Det blir s8 mycket binkyta
som fér plats.

e Finster i badrum. Innebir ett storre ingrepp, dndring
av planlésning.

e Flytta inte element i hallen. Element placeras dir det
dr mest limpligt/maijligt.

* For sma forrid. Befintliga forrad behalls.

* Balkong i sovrum. Inte mojligt p& grund av bygglov.

* Besviirliga trappor. Trapporna har ett estetiskt virde

som passar till arkitekturen.

* Bygga trapphus. Nej, spiraltrapporna ses som ett kiin-
netecken for omradet ur ett kulturhistoriske
perspektiv.

* Kameraivervakning. Nej, detta kriver speciellt

Qillstﬁnd. /‘




Fragor och svar

Renovering ar jobbigt for dldre.
Vi har all forstelse for det, vi hjilper till med flyte-
hjilp och boende om man 6nskar.

Skrammande, uppslitande, oroligt och
stressande.

Kontakta girna din ombyggnadssamordnare s&
forsoker vi tillsammans hitta en bra 18sning f6r dig.

Flera oroar sig for hyran, att man inte
kommer ha rad att flytta tillbaka.

Hyrorna férhandlas med Hyresgistforeningen i en
bruksvirdesprévning.

Trevliga grannar férsvinner.

Vi kan inte pdverka vem som viljer att flytta tillbaka
eller flytta permanent nigon annanstans. Visthaga ir
det omrade dir flest antal hyresgister flyteat tillbaka,

av alla vdra renoveringsomréden.

Nagra féreslar en lagre renoveringsniva.

Vi kommer att gora firre och mindre atgirder.
Diremot behover vi renovera sidant som har ett stort
underhéllsbehov. Vissa delar i renoveringen drar dven
med sig andra.

Synd att dndra en bra lagenhet och trakigt
att allt blir sémre, behall det som é&r bra.
Vi forsoker tillgodose hyresgisternas nskemal i den
man det gdr. Vissa installationer och krav paverkar
utformning av ligenheten. Det man anser 4r bra,
upplevs ocksd vildigt olika for vara hyresgister.

Alldeles fér omfattande.

Vi renoverar utifrn de behov som i husen och ligen-
heterna har.

Langtar till renoveringen.

Vad roligt, vi ser ocksé fram emot detta!

Det ser bra ut i visningslagenheten.
Vad roligt!

Viélbehovligt - och trevligt nar det blir
fardigt.

Kul att hora att du ser fram emot resultatet!

Trakigt att forlora badkar och torkstéllning.
Vi siitter inte in badkar av miljgskil. Torkreda
kommer att du kunna vilja.

En person vill inte ha den nya spisflakten,
svar att rengdra.

Vi installerar inte samma spisflikt som i etapp 1.

Vill att ni ska renovera varsamt efter varje
lagenhets behov.

Vi har sett dll husets och ligenheternas renoverings-

behov och renoverar direfter.

Groénska forsvinner.

Vi kommer att gora firre dtgirder i utemiljon och
forsoka spara si mycket trid och buskar som gir.

Gor fardigt gardarna innan inflytt.

Garden kommer tyvirr inte att vara helt firdigstilld
ndr du flyctar in. Men vi kommer gora den tillginglig
s att du och dina grannar kan komma fram.

Vill ha mer information.

Du kan alltid ringa till nigon av oss som jobbar i
projektet. Det kan vara svirt for oss att veta vilken

information du saknar. Information skickas ut lopan-
de allt eftersom.




Exempel pa planlésningar

Tre rum och kdék, 75 kvm
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Exempel pa planlésningar

Tva rum och kok, 61 kvm
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Exempel pa planlésningar
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Fragor och funderingar?
Ring oss pa telefon 019-19 42 00 eller mejla:

Byggnadstekniska fragor Fortur till ny permanent bostad

Mats Andersson, projektledare utredningsgruppen@obo.se
mats.andersson@obo.se kundcenter@obo.se/019-19 42 00
Evakuering, aterflytt, hyresgastgodkannande,  Réttigheter, skyldigheter, boinflytande
tillval, ersattningar Par Ejdséater, folkrorelseutvecklare
Agnes Frank, ombyggnadssamordnare Hyresgastforeningen
agnes.frank@obo.se par.ejdsater@hyresgastforeningen.se
Allménna fragor Fragor om hyressattning

Mattias Lindblom, omradeschef hyresadministration@obo.se

mattias.lindblom@obo.se

Mona Liljenskog, vice omradeschef
mona.lilienskog@obo.se

Hyresgdstféreningen

ORO

Hem for dig

obo.se



