Spannlandsgatan 2-48

Information infor
renoveringen av
din bostad

Hyresgast BO

foéreningen  Hem for dig



Varsagod, har ar vart

informationsmote i text!

Som du vet var vér tanke att under november ha
informationsméten om den kommande ombyggna-
tionen av Spannlandsgatan.

Nir vi skickade ut inbjudan hade vi tillsammans
med Hyresgistféreningen kommit éverens om att vi
skulle bjuda in dll etc flertal méten med begrinsat
antal deltagare for att kunna hélla de riktlinjerna kring
covid-19 som da gillde.

Dessvirre har smittspridningen nu 6kat och den
3 november skirpte Folkhilsomyndigheten och
Region Orebro restriktionerna. Vi méste givetvis folja
dessa och beslutade dirfor i samrdd med Hyresgistfor-
eningen att stilla in de planerade métena.

Vi hade girna triffat dig personligen for ate ge
en s god information som mdjligt om kommande
ombyggnation. Nir restriktionerna tilliter kommer vi
sjilvklart att bjuda in till ect fysiskt méte.

Till dess far du istillet all information som vi skulle

presenterat pi motet i den hir broschyren.

Har du frigor efter att du list igenom informatio-
nen ir du forsts vilkommen att kontakta oss. For att
vi ska kunna ge si bra svar som maijligt, vinder du dig

Darfor renoverar vi

Nir ett hus hunnit bli 50 4r ricker inte en vanlig
renovering, dd behovs omfattande dtgirder.

Husen i Visthaga borjade byggas 1969 och har med
tiden blivit mycket slitna, bland annat méste ledning-
ar och rér bytas ut och virmesystemet ir helt uttjint.

Med de slitna ledningarna f6ljer vattenskador som
ger hoga reparationskostnader och problem fér dem
som drabbas.

Husen licker” ocksd mycket energi pd grund av
dilig isolering. P4 utsidan médste trapporna bytas ut d&
de vittrar sonder.

Efter renoveringen lever bostiderna upp till moder-
na krav och kan vara funktionella och trivsamma att

bo under ménga &r dll.

tll olika personer beroende vilka frigor du har.

Har du manga frigor, s& bokar vi girna en telefon-
tid. D4 kan vi avsitta den tid som beh&vs for act hinna
svara pd alla dina frigor.

Ring oss pa 019-19 42 00 eller mejla (se nedan).

Byggnadstekniska fragor
Mats Andersson, projektledare
mats.andersson@obo.se

Evakuering, aterflytt, hyresgastgodkannande,
till- och franval, ersattningar
Jenny Salomonsson, ombyggnadssamordnare

jenny.salomonsson@obo.se

Allméanna fragor
Andreas Hammarbick, distriktschef
andreas.hammarback@obo.se

Boinflytande, rattigheter och skyldigheter
Maja Gullberg, boendeutvecklare, HGF
maja.gullberg@hyresgastforeningen.se

Preliminar tidplan

Maj 2020: Start Tunnlandsgatan 18-28,
klart till april/maj 2021.

Okt 2020: Start Tunnlandsgatan 6-16,
klart juni/juli 2021.

April/maj 2021: Start Tunnlandsgatan 7-23,
klart jan/feb 2022.

Aug 2021: Start Tunnlandsgatan 25-35,
klart april/maj 2022.

Jan/feb 2022: Start Spannlandsgatan 2-48.
Start pa 38-48, sedan fortsatter vi gardsvis.

Tidplan kommer langre fram:
Spannlandgatan 1-41, gardsvis.
Stanggatan, gardsvis.



Du kan inte bo kvar i din bostad
under renoveringen

Eftersom renoveringen blir omfattande kan du inte bo kvar i bostaden under tiden.

Hur hjilper OBO dig vid flytt? Om du inte har ett tillsvidarekontrakt
Det hir giller for dig med tillsvidareavtal: Har du ett korttidskontrakt, ett andrahandskontrakt

« Vilj sjilv om du vill flytea tillfilligt eller permanent. eller 4r inneboende mdste du sjilv ansvara for act hitta

* Om du vill flytta tillbaka till Visthaga kan du £&
hjdlp atc hitta en dillfillig ligenhet, oftast i nirheten.

ett nytt boende. Du sker ny bostad med dina képo-
ing som du behéllit under tiden du bott hir.

* Du har alltid majlighet att flytta tillbaka till din Du behaller din képodng

gamla ligenhet. I den mén det finns lediga ligenheter  Qavsett om du flytear tillbaka eller flyttar

kan du vilja att byta vid drerflyrt. permanent, si fir du behélla dina képoing,.

* Nigra bostider dndrar storlek efter renoveringen. Bostaden méste dock vara likvirdig eller mindre
Om det giller din bostad, ser vi till att du fir flytta in den bostad du limnar.

tillbaka till en motsvarande ligenhet, om du inte vill
ha den nya storleken.

* Om du viljer att flytta permanent fir du ett nyte

avtal som avser din nya adress.
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Dina alternativ vid flytt

4 000 extra képodng och séka
bostad pa egen hand?

1.

Du kan f3 4 000 extra kpoing, utéver de du redan
har — om du séker bostad pa egen hand och vill flytta
permanent. Vi gir ut med ett erbjudande till berérda
hyresgister nir detta 4r aktuellt.

De extra kdpoingen kan du anvinda under sex
ménader, med start nio ménader innan planerad bygg-
start. Lyckas du trots allt inte hitta en bostad pé egen
hand, kontakta oss, sd fir du hjilp.

Vill du inte hantera flytten, si bokar vi en flyttfirma
dt dig. D4 stér vi for flyttkostnaderna. Skéter du
ddremot din flytt pa egen hand fir du en flyttersitt-
ning (se nedan).

3.

Du kan ocksa vilja att flytta in direke i en annan

Flytta till en annan nyrenoverad
bostad?

nyrenoverad bostad, om det finns sddana tillgingliga

i ndgot av véra andra nyrenoverade projekt. Du fir d&

den &terflyttsrabatt som avser din nya bostad.
Kontakta oss innan du bérjar leta bostad, sé ser vi

till att du prioriteras.

N

Upp till 17 000 kronor i flyttersatt-
ning och skéta allt pa egen hand?

2.

Du kan ocks3 vilja att skota bdde bostadssskande
och flytt helt p& egen hand, utan vir inblandning och
utan extra kdpoing. D3 kan du f3 ett flytebidrag pd
16 000 kronor (tre rum och kok) eller 17 000 kronor
(fyra rum och kok).

Detta giller dig som flyttar permanent, soker med
hjilp av dina befintliga képoing och som bor pd en
adress, dir vi har planerad byggstart ungefir ett ar
fram i tiden.

Vi betalar ut ersittningen efter flytten, nir den
gamla ligenheten ir besiktigad och godkind och du
har limnat in nycklarna.

4.

Du som vill flytea tillbaka till Visthaga har méjlighet

Flytta tillbaka till din gamla
bostad?

att fa hjilp att hitta en tillfillig bostad med samma
antal rum, i majligaste man i niromrédet.

Du kan ocks3 ordna en bostad pa egen hand,
exempelvis genom att bo i sommarstugan. D4 betalar
du ingen hyra under renoveringstiden och erbjuds att
magasinera dict bohag vid behov.

Flyttersattning

Har du fétt vér hjilp att hitta en annan bostad, men
viljer att skota flytten pd egen hand betalar vi ut en
flyteersittning:

* 6 000 kr/flytt for en trea.
* 7 000 kr/flytt for en fyra.

I denna ersittning ingdr kostnader for exempelvis
adressindring.

Vi betalar ut ersittningen efter flytten, dd din gamla
ligenhet idr besiktigad och du limnat in nycklarna.

Vill du diremot att vi hjilper dig att bide hitta en ny
bostad samt flytta ditt bohag, betalar vi ut 1 000 kr/
flytt ut som ersittning for exempelvis adressindring.

Dessa olika ersittningar kan du £ som bor pd en
adress, dir vi har planerad byggstart ungefir ett &r
fram i tiden.

Berérs din bostad forst lingre fram i tiden, sd
omfattas du inte innu av ndgon av ersittningarna,
exempelvis de 16 000-17 000 kronorna.




Du far rabatt om du flyttar tillbaka

Om du flyttar tillbaka till en renoverad bostad i stadsdelen far du en rabatt

pa hyreshéjningen, det vill séga pa skillnaden mellan lagenhetens hyra innan

ombyggnation och hyran efter ombyggnation.

Rabattstege vid aterflytt

Om du far en hyreshdjning pa:

50 procent eller mer: 20 procents hojning ar
1-3 + tolv ar med rabattstege. Full hyra ar 16.

40-49,9 procent: 20 procents hojning ar 1-3
+ nio ar med rabattstege. Full hyra ar 13.

Val som paverkar hyran

| samband med hyresgastgodkannandet kan
du gora val som paverkar din nya manadshyra.

Franval (lagre grundhyra)

Skap och bank i badrum -50 kr
Diskmaskin -155 kr
Handdukstork -25 kr
Dorr till kok -20 kr
Fargat kakel i kok/badrum samt

klinker vid entré/fransk balkong -300 kr
Val av linoleumgolv istallet for parkett,

- i vardagsrum -50 kr
- i sovrum -50 kr
- i sovrum (halvrum) -25 kr
- i kok -25 kr
- i hall -25 kr
Tillval (hégre grundhyra)

Klinker i bad +40 kr
Klinker wc Ej prissatt annu
Induktionsspis +40 kr
Tvattmaskin +141 kr
Torktumlare +113 kr
Duschvagg/-dorr +60 kr
Altan med tak, med inglasning +450 kr

Altan med tak, ej inglasning  Ej prissatt annu

30-39,9 procent: 15 procents hdjning ar 1-3
+ sex ar med rabattstege. Full hyra ar 10.

20-29,9 procent: 10 procents hojning ar 1-3
+ tre ar med rabattstege. Full hyra ar 7.

10-19,9 procent: 10 procents hojning ar 1-3
Full hyra ar 4.

0-9,9 procent: Ingen rabatt @
g
e | - —
|._\___ hoas

il

Hyresgastgodkannande

For varje ligenhet tar vi fram ett specifike hyresgist-
godkinnande som du som hyresgist behéver skriva
under for att vi ska kunna renovera. Det delas ut i
god tid innan renoveringen.

Dir hittar du information om hur hyreslagen
fungerar, vilka cgirder som ska goras i din bostad,
ritning, din nya hyra samt din 4terflyttsrabatt.

Preliminarhyror

Hyrorna &r &nnu inte férhandlade.

9 450-9 750 kr
9 200-9 500 kr
10 650-10 950 kr
10 400-10 700 kr
7 700-8 000 kr
8 200-8 500 kr
7 950-8 250 kr
8 800-9 100 kr
11 100-11 400 kr
10 850-11 150 kr

3 rum och kok, 80 m?, nedre
3 rum och kok, 80 m?, dvre

4 rum och kok, 90 m?, nedre
4 rum och kdk, 90 m?, 6vre

2 rum och kok, 62 m?, nedre
2,5 rum och kok, 66 m?, nedre
2,5 rum och kok, 66 m?, dvre
2 rum och kok, 75 m?, dvre

5 rum och kok, 93 m?, nedre

5 rum och kok, 93 m?, dvre



Du har chans att paverka

OBO och Hyresgéstféreningen arbetar tillsam-
mans med boinflytande vid stora renoveringar.

Boinflytande &r din mojlighet som hyresgast att
stélla fragor och tycka till om renoveringen och
det ar hyresgastféreningens ansvar att ta in och
férmedla era synpunkter.

Vi har hittills haft fyra gardstraffar, sju samrad
samt tva 6ppet hus-mdten i Vasthaga. Genom
dessa méten och &ven var hyresgéstenkat har vi
fatt in manga synpunkter och férslag. Du kan se
en sammanstallning av dessa har intill.
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Onskemal vi inte kan tillgodose
* Flytta inte toaletten till badrummet.
* Garagen ir ok, behall.

* Lic gdrdarna och uteplatserna vara.

* Gor bara stambyten.

¢ Fliktrum i utomstiende byggnad.

* Sink hyran.

Onskemal som vi kan tillgodose

e Fonsterna drar, borde ses 6ver.

e Fér vi persienner?

e Dérrarna pd altanen 4r inte inbrottssikra.

* En del forrad ir ruttna.

* Tvittstugetaket licker.

* Kan man rotsl vixterna under evakueringen?
e Fler tvior i omridet.

* Missndjda med ritningarna, upplevs som att det
blir mindre badrum och sovrum.

* Négra vill ha en dérr in dill kéket.

e Svart att f3 plats med ett Lingre matbord om
viggen i kéket kortas ned.

* Behall de grona ytorna.

* Bra att viggen under koksfonstret isoleras.

e Hickar ir finare.

e Far vi vattenutkastare?

* Lyhore, isolerar ni om?

* Gar det att f3 fler tvittstugor?

* Bittre dterflyttsrabatter

¢ Olika renoveringsnivier

* Badkar (som tillval i sidant fall)




Frégor OCh SvVar (Fran tidigare boendeméte pé Tunnlandsgatan)

Hur manga tvaor och femmor blir det?
Totalt 17 stycken 2 rum och kék, 14 stycken 2,5 rum
och kok samt 14 stycken 5 rum och kok.

Finns 2,5 rum och kok pa bottenvaningen?
Ja
Vad innebar tillval, franval och valbart?

Tillval: Tillval 4r sidant du kan vilja till mot en extra
kostnad i OBO tillvalssortiment.

Valbart: Ett val som du som hyresgist kan géra som
inte innebir en kostnad for dig.

Franval: Den hyresgist som flyttar tillbaka fir mojlig-
het att vilja ett antal atgirder som paverkar standarden
i ligenheten och ger mojlighet till en hyressinkning.
Exempelvis kan man vilja bort diskmaskin, handduks-
tork etc.

Far vi garderober istéllet for kladkammare?
Ja, vi foljer svensk standard, nir det giller krav p forva-

ring och typ av garderober.

Farre kvadratmeter nar ni satter in garderober?
Nej, ytan under dessa riknas ocksa som boyta.

Kan dérren till sovrummet i trerummarna 6ppnas
utat istallet for inat?
Ja, detta kan vi indra f6r den som 6nskar.

Varfor placerar ni kyl/frys och spis pa detta satt?
Det hiinger ihop med rérdragningar etc.

Far vi ritningar med ytan fér varje rum?
Ja, de finns i hyresgistgodkidnnandet for din bostad.

Blir dérréppningar tillganglighetsanpassade?
Ja

Ar det lagligt att OBO river altanerna?

Ja, fastigheterna #r vira. Som kompensation ger vi en
rabatt till dig som haft en altan och viljer altan som till-
val vid aterflytt. Det innebir att du inte behsver betala
kontantinsatsen som i dagsliget 4r 4 100 kr.

Vad planteras i rabatten pa framsidan?
Vi kommer med forslag, som du fir tycka till om.

Varfér ingen rabatt direkt under koksfonstret?
Vi vill undvika vixter, trid och liknande f6r niira husen,
de kan orsaka skada pa fastigheterna.

Tradgardsforraden, hur utformas dessa?
2, 40 m hoga, fyra kvadratmeter och med eluttag.

Forsvinner traden pa tomterna?
Vi tar bort trid som ir dliga eller stir pa fel stillen,

annars vill vi behélla s minga som majligt.

Vad blir det f6r material pa uteplatsen?
Sldta stenplattor. Du som vill ligga trall 6ver plattorna

maiste stimma av med bovirden forst.

Finns det utrymme f6ér permobilgarage?
Nej. Den frigan hanteras av Orebro kommuns
bostadsanpassning.

Var blir det ramperna fér de som behéver den
sortens tillganglighetsanpassning?

Det blir inga ramper, utemiljon anpassas for tillginglig-
het pa framsida. P4 baksida 4r det ett steg ner till altanen.

Far vi rabatt om uteplatsen inte ar klar vid
inflytt?

Ja, det fir ni.

Om jag inte vill flytta tillbaka till min lagenhet for
att den andrar storlek, vad far jag da?

Du fir en ldgenhet i motsvarande storlek och lige som
innan. Detta beror dock pd vad som finns ledigt. Om-
byggnadssamordnaren har pratat med alla som berérs.

Det verkar jobbigt att flytta tva ganger?

Vi hjilper till med flyttfirma. Annars kan du ha som
onskemal om att flytta direke till en bostad som redan 4r
renoverad.

Kommer nivaerna gélla alla som aterflyt-
tar, oavsett till vilken lagenhet i omradet?
Ja, alla som vill flytta tillbaka till Tunnlandsgatan har rict

att vilja mellan nivierna.

Om man viljer att ta emot 4 000 extra képoang
men inte hittar ett boende under den utsatta
tiden, blir man da tvungen att flytta permanent?
Nej, du kan vilja att ta emot extra képoing men 4nd4 i
slutinden vilja att flytta tillbaka.

Vem far férst tillgang till de olika tvaorna?

Férst fir den som bor i ligenheten majlighet att flytta
tillbaka. Om ligenheten blir ledig s& 4r det de som ir
nirmast byggstart som erbjuds ligenheterna. Om det dr
flera som vill ha samma ligenhet gir vi efter képoingen.

Om jag flyttar permanent, hur vet jag att jag inte
hamnar i ett omrade som ska byggas om?
OBO har en plan for renovering de nirmaste tio iren,

din ombyggnadssamordnare kan ge dig besked.



Det har planerar vi att gora

Ytskikt i bostaden

* Viggar hall/kék: Mélad viv

* Viggar sov/vardagsrum: Tapet

* Viggar bad: Vitt kakel med fondvigg
* Golv vardagsrum: Parkett

* Golv badrum: Plastmatta

¢ Ovriga golv: Parkett

* Tak: Malas

Husen

* Fonster och utfackningsvigg byts.

* Koket byts.

* Badrum renoveras, wc och bad i 3:or sl&s ihop.
Lilla wc tas bort p g a lagkrav om tillginglighet.

* Nya uttag for taklampor enligt EU-standard.

* Tilldggsisolering av takbjilklag.

¢ Individuell mitning av vatten for varje ligenhet.
* Ett nytt flikerum byggs i varje huskropp.

Tar ett rum i ansprik pd bottenvaningen.

* Nya tamburdérrar.

* Vigg mellan f6rrad och kok isoleras.

* Nya utvindiga trappor.

* Utrymme for vattenrdr, avloppsror och ventilation.
* Solceller pa vissa tak.

* Vi skapar 2:or, 2,5:0r och 5:or.

Ny standard for uttag
till taklampor

Sedan i april forra dret giller en ny EU-standard for
uttag for taklampor. Dirfor méste vi installera den nya
sortens uttag nir vi renoverar eller bygger nytt.

For dig som hyresgist betyder det att du méste byta
ut stickproppen pd lampan s att den passar i det nya
uttaget.

Aldre uttag
fér
taklampor

Utvandigt

¢ Uteplatser. Altaner rivs och ersitts med tillval. Du
som har en altan som rivs fir rabatt p4 hela den insats
(4 100 kr) som man annars méaste betala, om du
tecknar avtal for en ny altan.

* Brevlddorna byts ut mot postboxar pd girden.

* Forrad och tvittstugor. Vi river och bygger nytt.

* Cykelrum. Rivs och byggs nytt.

* Garage och carportar rivs och dterstills. Vi anpas-
sar antalet garage, carportar och 6ppna platser efter
dagens behov.

* Miljébodarna rivs och ersitts av markskdp.

* Ny utebelysning.

* Vi installerar taggsystem pd forrdshus (inte trid-
girdsforrdd), cykelrum och tvittstuga.

* Girden, grivning for: el, virme, vatten, avlopp,
lokalt omhindertagande av dagvatten, drinering.

* Girden fornyas. Du fir chans att tycka till om

girdens utformning lingre fram.

Valmajligheter

Vi erbjuder till- och frinval som ger hégre eller ligre
standard och som pa det viset paverkar din hyra.
Ombyggnadssamordnaren informerar om detta i sam-

band med hyresgistgodkinnandet.

Individuell motning av
vatten och el

Vi infor betaltvittstugor och individuell vattenmiit-
ning, dir du betalar for den el du férbrukar i tvitt-
stugan och det vatten du anvinder i din ligenhet.
Dirmed betalar du bara fér det du sjilv forbrukar.

Innan inforandet gor vi ett avdrag frin din hyra
enligt nedan med dagens tariffer.

Individuell matning av vatten i bostaden
33, 80 kr/m? och ar
80 m? = 225 kr/min

Betaltvattstugor
12 kr/m? och 4r
80 m? = 80 kr/min
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Planlésningar

1. 3 rum och kék, 75, 5 m?, ovan fliktrum
2. 3 rum och koék blir 2 rum och kok, 61, 5 m?, bredvid fliktrum
3. 5 rum och kék, 92, 5 m?, ny storlek
4. 2,5 rum och ksk, 66 m?, ny storlek

5. 3 rum och kok, 79, 5 m?, normal
6. 4 rum och kok, 90, 5 m?, normal
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Det har sker i utemiljon

Tradgardsférrad pa uteplatsen

De nya forriden i tridgirden ersitter de tidigare for- ~ Du som bor pd andra viningen fir ett litet forrad
riden pa girden for dig som bor i markplan. Du fir vid trappen pé andra viningen samt ett pd girden.
desssutom ett eget forrad pé framsidan. Samtliga forrad blir kallforrad.

Trappor

De nya trapporna fir ett tak
samt glaspartier, som skyddar
mot regn och sno.
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Gardshus med férrad och cykelrum
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Gardshus med tvittstuga

Vi kompletterar med en tvittstuga p& Spannlandsgatan 2—12.

Visthaga fir dirmed tre tvittstugor totalt.
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Vi arbetar med renoveringen
i Vasthaga

Jenny Salomonsson, ombyggnadsamordnare
Andreas Hammarback, distriktschef

Mats Andersson, projektledare

Erik Persson, byggprojektledare

Peter Gustavsson, projektledare mark
Fredrik Hedlund, projektkoordinator

Anders Hjerpe, bovard

OBO
019-19 42 00

kundcenter@obo.se

Hyresgastféreningen

Maja Gullberg, boendeutvecklare
010-459 15 01

maja.gullberg@hyresgastforeningen.se
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Hyresgast-
féreningen

ORo

Hem for dig



