Norrbygatan 14-34

Snart ar det dags
att renovera ditt hus

Nu &r det snart dags att renovera ditt hus, sa att bostaderna uppfyller de

krav som stalls pad en modern och god boendemiljé. P4 grund av pandemin

bjuder vi inte in till informationsmaoten. | stallet kan du lasa mer i broschyren

om vad som sker under ombyggnationen och hur du paverkas.
Hyresgastféreningen skickar inom kort ut en enkat som vi hoppas

att du tar dig tid att besvara. oo
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Snart ar det dags

Vi férstar att det finns manga fragor kring en ombyggnation. Du som har ett tills-
vidarekontrakt pa en bostad behdver inte vara orolig; om du vill kan du fa hjalp

bade att s6ka bostad och att flytta.

Flytta permanent eller tillfélligt

Under tiden som vi renoverar kan du inte bo kvar i
din ligenhet. Vi hjilper dig som har tillsvidarekon-
trake att hitta ett nytt boende, tillfilligt eller perma-
nent, det avgér du sjilv.

Vi hjilper dven till med sjilva flyteen eller s betalar
vi ut en ersittning, om du viljer att ordna flytten sjlv.

Vi dterkommer nir det 4r dags for dig att borja
hitta ett nytt boende.

Korttidskontrakt

Nu ir det dags for dig som hyr en bostad pa korttids-
kontrake att borja leta efter en ny bostad.

Nir du hyr en bostad med ett tidsbegrinsat avtal
dr det du sjilv som ansvarar for att hitta en ny bostad.
Detta giller dven dig som bor inneboende eller har
andrahandskontrakt. Vilkommen att séka bland alla
véra lediga bostider pa obo.se!

Preliminar
tidplan

Norrbygatan 36-44
Inflytt kvartal 4, 2021

Norrbygatan 46-50
Inflytt kvartal 1, 2022

Norrbygatan 14-34
Byggstart kvartal 1, 2022

Observera att det kan

bli vissa justeringar i
tidplanen, beroende pa hur
renoveringen gar.



Om du vill ha var hjalp
att hitta en bostad

hand om flytten av dina mébler sjilv och fi en flyteer-

Ombyggnadssamordnaren kan hjilpa dig att hitta en
bostad i niromridet eller en annan stadsdel (med vissa
undantag). Du erbjuds en ligenhet som motsvarar
den du har idag. Vi ger forturer till ligenheter som
har samma antal eller firre antal rum som den du bor
i idag. Vill du ha en stérre bostad soker du med dina
egna kopoing.

Nar du fatt ny bostad
Nir du har fitc en ny ldgenhet skriver du ett avtal pd
den nya ligenheten och siger samtidigt upp ditt gamla
avtal. Vi ser dll att du inte behéver betala dubbel hyra.
Du blir dllfdllige av med dina kdpoing.

Ké6poingen aterstills om du séker en bostad med
lika manga eller firre rum som du har idag.

Flyttar du till en stérre bostad behéller du de képo-
idng som overskrider tio &rs boendetid.

Flyttar du ifrin OBO sa nollstills dina kopoing.

Nar du ska flytta
OBOs ombyggnadssamordnare kan hjilpa dig att
boka en flyttfirma som flytear &t dig. Du kan ocksa ta

sittning, som betalas ut som ett avdrag pd hyran.
En vanlig ligenhetsstidning med besiktning ska
alltid goras innan du flycear.

Ersattning fér extra kostnader

Vi ersitter eventuella kostnader for tillfillig eftersind-
ning av post, flytt av bredband och telefoni. Ersitt-
ningen 4r 1 000 kronor och betalas ut genom avdrag
pa hyran. Det sker forst nir du har limnat in nycklar-
na till din gamla ligenhet och bovirden har besiktat
och godkint bostaden. Vanligtvis drsjer det cirka en
till tvd ménader innan du fir din ersittning.

Flyttersattning — mindre
Du flyttar dina mébler sjalv

2 rum och kok 4 000 kr
3 rum och kék 5000 kr
4 rum och kok 6 000 kr



Du far rabatt om du flyttar tillbaka

Om du flyttar tillbaka till en renoverad bostad far du en rabatt pa hyreshdjningen, det
vill sdga, pa skillnaden mellan lagenhetens hyra innan ombyggnation och hyran efter

ombyggnation.

Rabattstege vid aterflytt
Hyreshojning...

over 50 procent: 20 procents hojning ar 1-3
+ tolv ar med rabattstege

40-49,9 procent: 20 procents héjning ar 1-3
+ nio ar med rabattstege

30-39,9 procent: 15 procents héjning ar 1-3
+ sex ar med rabattstege

20-29,9 procent: 10 procents hojningar 1-3
+ tre ar med rabattstege

10-19,9 procent: 10 procents hojning ar 1-3

0-9,9 procent: Ingen rabatt

Exempel pa hyror i
den forra etappen
Grundhyra, innan rabatt

6 957 kr/man

7 921 kr/man
9 361 kr/man

Tva rum och kok:
Tre rum och kok:

Fyra rum och kok:

Hyr du parkeringsplats
eller garage?

Om du flyttar till en ny ligenhet dir avstdndet till
ditt nuvarande garage eller parkeringsplats blir for
langt hjilper vi dig att hitta en ny plats. Du méste
sjilv hitta en ny plats pa OBOs parkeringstorg. Nir
du gjort det kontaktar du samordnaren si hjilper vi
dig med bytet. Detta miste ske senast sex manader
efter att du flyttat in i den nya ligenheten.

Du som flyttar tillbaka
kan paverka hur
mycket som renoveras

Du som viljer att flytta tillbaka till din gamla
ligenhet fir mojlighet ate till viss del paverka
graden av renoveringen och dirmed dven hyran.

I vira renoveringar och ombyggnationer anvin-
der vi oss av tillvalsnivier — ett koncept diir man
kan vilja mellan olika nivier pd renoveringen.
Vad man kan vilja varierar mellan olika projekt
beroende pa husens forutsittningar. I nuliget kan
vi tyvirr inte svara pa exakt vilka alternativ som
kommer att erbjudas dig.

Beroende pa forutsictningarna kan du fi
mojlighet ate flytea tillbaka till en annan nyreno-
verad ligenhet 4n den du har idag, dven di giller

rabattstegen for acerflytt.
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Boinflytande

OBO och Hyresgistforeningen har ett avtal for sam-
verkan vid stora renoveringar och ombyggnationer.
Boinflytande ir din méjlighet som hyresgist att tycka
till om renoveringsforslagen, och vi tar girna del

av dina kunskaper och erfarenheter om din bostad.
Tveka inte att hora av dig!

Om du vill veta mer kontakta:

Pir Ejdsiter, Hyresgistforeningen
Telefon 010-459 15 99

Mejl par.cjdsater@hyresgastforeningen.se

Hyresgastgodkdnnande
for varje bostad

For att vi som som hyresvird ska kunna starta en
renovering som innebir stora férindringar eller leder
tll en hogre hyra maste du som bor i bostaden ha
godkint det, enligt Hyreslagen.

Samma sak giller for dtgirder i gemensamma
delar av ett hus, tll exempel i ett trapphus eller i en
tvittstuga. Men d& ricker det med att 51 procent av
hyresgisterna som berérs ger sitt godkinnande.

Vi méste ocksa skriftligen beritta vad vi planerar atc
gora under renoveringen. Det gor vi i ett s& kallat hy-
resgistgodkinnande. Det 4r ett intyg som innehdller
information om vilka dtgirder vi planerar i din bostad,
den nya hyran samt hyresrabatt.

Du fér ditt hyresgistgodkinnande i brevladan i god
tid innan renoveringen, for underskrift.

Om en eller flera hyresgister inte godkidnner &tgir-
derna kan vi vinda oss till hyresnimnden for att fi
tillstdnd att renovera. Direfter beslutar hyresnimnden

om 4tgirderna fir utforas eller inte.

-

Vi planerar darfor foljande atgarder:

* Kok renoveras

* Badrummen fir nytt kakel och ny matta

¢ Individuell mitning av varm och kallvatten

* Nya innerdérrar och ytterdsrrar

* Nya fonster och balkongdérrar

* Ny belysning med eluttag pa balkong

* Nya golv

* Installation av diskmaskin

* Nya tekniska installationer (ventilation FTX, el,
vatten och avloppsledningar)

Det har planerar vi att gora

Norrby har hunnit bli till &ren och mycket i husen ar slitet och nar inte upp till
dagens krav pa god boendemiljé. Bland annat har vi problem med vattenska-
dor, slitna avlopp, dalig ventilation, |ag elstandard och begransad tillganglighet.
Ytterligare en anledning ar den stora mangd energi som husen férbrukar idag.

~

* Ny entrédérr

* Installera tagglisare till tvittstuga, entréddrr och
killare

* Trapphusen mélas och nya akustiktak monteras
* Nya postboxar

* Nytt yttertak samt tilliggsisolering av tak vid
behov




Exempel pa planlésningar, preliminir
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Exempel pa planlésningar, preliminir
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Tva rum och kok,
53-56 m?

For att f& plats med ny
ventilation, ror och el tas
lite utrymme frén klad-
kammaren som i 6vrig
behalls intakt.

I badrummet kom-
mer eventuellt we och
handfat omdisponeras,
badkar tas bort.

Vi forbereder inte for
tvittpelare.

Dérr fran kok och
hall tas bort, men 6pp-




Sa har kan det se ut inomhus
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Kok med kakel
dver diskbank.
Mer arbetsyta
och ny flakt.

Badrum med
helkaklade vaggar.

Bilder fran visningslagenhet pa Norrbygatan 21.
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Utemiljo

Efter renoveringen renoverar vi utemiljon. Vi vill gérna att du som
hvresaast ar med och tvcker till om vad du énskar och behéver.
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Vi arbetar med renoveringen
pa Norrbygatan 14-34

Ombyggnadssamordnare och
din kontaktperson:

Fredrik Alm
fredrik.alm@obo.se

Hakan Lundmark, distriktschef

Jenny Said, projektledare bygg

Anna Maria Hellner, projektledare utemiljo
Sofia Malmquist, projektkoordinator
Mikael Gustander, bovard

019-19 42 00
kundcenter@obo.se

Kontaktperson Hyresgastféreningen
Par Ejdséater, boendeutvecklare
010-459 15 99

par.ejdsater@hyresgastforeningen.se
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obo.se
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Yra oM vetd

Det kan OBO hjilpa dig med
« Vi hjalper dig att hitta ny lagenhet, om du vill.
« Vi hjélper till med flyttfirma eller flyttbidrag.

 Du behaller dina képoang, om du inte véljer en
storre bostad.

e Du far ersattning fér eventuella omkostnader som flytt
av telefoni, bredband och eftersdndning av post.

Det har behéver du géra sjalv
» Kontakta ombyggnadssamordnare.

e Du som har ett korttidskontrakt, andrahandskontrakt
eller &r inneboende maste sjalv hitta nytt boende.

» Sdga upp eller flytta abonnemang och géra adress-

andring.
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Hem for dig



